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15. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf in der Fassung vom 20.03.2024
D) BEGRUNDUNG
1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Steingaden plant auf den Teilflachen der Flursticke 1040, 1040/3
und 1040/31 (Gemarkung Urspring) die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 10
BauGB. Mit der Aufstellung beabsichtigt die Gemeinde die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung neuer Sportplatzflachen zu schaffen.

Im Rahmen des interkommunalen Entwicklungskonzeptes Pfaffenwinkel, IKEK
(Stand 2019, S. 128) konnte festgestellt werden, dass ein neuer Sportplatz beno-
tigt wird. Der bisherige Standort der Sportanlagen (u.a. fehlende Raumlichkeiten,
unzureichende Parkplatzsituation) in der Sandgrabener Strale entspricht nicht
mehr den bendtigten Rahmenbedingungen und soll deshalb umgesiedelt werden.

Mit der Planung soll nérdlich der Lechbrucker Stral3e ein neues Zentrum fir sport-
liche Einrichtungen (u.a. FuB3ball-, Beachvolleyballfelder, Stockbahnen, Tartan-
bahn, Weitsprunganlage, KugelstoBanlage, Vereinsheim, Parkplatze, Tennis-
platze, FuBballtrainingsplatz) in Steingaden entstehen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Hauptortes und liegt in ei-
niger Entfernung von ca. 150 m zur nachsten Bebauung im Osten bzw. Norden.
Die Flache wird aktuell nahezu vollstadndig landwirtschaftlich genutzt und wird in
Nord-Sud Richtung von einem Wirtschaftsweg durchschnitten.

Die Bauleitplanung soll die geordnete Entwicklung und Erstellung der Sportplatz-
flache, der erforderlichen Einrichtungen sowie die Erschliel3ung dieser sicherstel-
len.

Lage und Beschreibung des Gebietes

Das Gebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Steingaden auf
den Teilflachen der Flursticke 1040, 1040/3 und 1040/31 (Gemarkung Urspring)
und hat eine Gr6R3e von insgesamt ca. 9,1 ha. Davon werden rund 3,0 ha ausge-
wiesene Grunflachen fir sportliche Zwecke zuriickgenommen und als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt.

Das Gebiet wird derzeit nahezu flachig landwirtschaftlich als Grinland genutzt,
die eingezéaunte Béschung im Nordosten wird beweidet. Um das Plangebiet herum
grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen an. Im Norden liegt
der Siedlungsrand in ca. 130 m Entfernung und zum nachstgelegenen Gehoft im
Westen des Vorhabengebietes sind es ca. 100 m. Im Suden gegenuber der Staat-
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stral3e grenzt ein allgemeines Wohngebiet an. Dieses ist durch einen Larmschutz-
wall baulich getrennt. Ein Feldweg verlauft in Nord-Sud-Richtung durch das Plan-
gebiet. Dieser schlief3t im Siden an die Staatsstralle St 2059 an. Dartber kann
das Gebiet erschlossen werden.

AuBerhalb des Geltungsbereiches verlauft nordwestlich ein nach § 30 BNatSchG
/ Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschutztes Biotop in Form eines Grabens, wel-
ches derzeit nicht in der 6ffentlichen amtlichen Biotopkartierung erfasst ist. Etwa
50 m nordlich des Vorhabenbereiches befindet sich aulRerdem das gesetzlich ge-
schitzte Biotop ,Pfeifengraswiese westlich Steingaden® (8231-0222). Die Biotope
werden nachrichtlich in der Planzeichnung, Teil A, iUbernommen und dargestelit.
Die naturliche Hangkante wird in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes,
Teil A, dargestellt.

Im Plangebiet befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler. Auf die Melde-
pflicht von Bodendenkmalern gem. Art. 8 BayDSchG wird hingewiesen. In einer
Entfernung von ca. 290 m 6stlich vom Vorhabenbereich befindet sich das amtlich
kartierte Denkmal ,Fohlenhof (D-1-90-154-8). Das Denkmal wird durch das ge-
plante Vorhaben nicht berthrt. Fir gefahrverdachtige Altablagerungen im Gel-
tungsbereich liegen bisher keine Hinweise vor.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG auszuschlieBen, wurde eine Relevanzprifung vom Biro
Beckmann, Stand 14.02.2024, durchgefiihrt. Die daraus resultierenden Minde-
rungs- und Vermeidungsmaflnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplanes
konkretisiert.
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Abbildung 2 — Lage im Raum
Quelle: Bayernatlas 2022

Ubergeordnete Planung

Als Ubergeordnete Planungen sind das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP 2020), der Regionalplan der Region Donau-lller, Flachennutzungsplan sowie
das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Unterallgau (ABSP,
Stand 02/1997) zu berucksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Steingaden ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2020) als
allgemeiner landlicher Raum festgesetzt.
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Abbildung 2 —Strukturkarte (LEP 2020)

Im LEP werden allgemein landliche Raume wie folgt definiert:
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Als allgemeiner landlicher Raum werden die Gebiete bestimmt, die eine
unterdurchschnittliche Verdichtung aufweisen. Zum allgemeinen landlichen
Raum zahlen jene Gemeinden, die

bei Kriterium 1 unter dem Landesdurchschnitt und/oder
bei den Kriterien 2 und 3 unter dem Landesdurchschnitt liegen.

Im allgemeinen landlichen Raum sind in der Regel keine spezifischen lan-
desplanerischen Festlegungen erforderlich, die Uber die Festlegungen zum
landlichen Raum in 2.2.5 hinausgehen. Bei Bedarf kdnnen die Regionalen
Planungsverbande weitere Festlegungen treffen (Art. 21 BayLplG).

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums (LEP 2020)

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

— er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

— seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumut-
barer Erreichbarkeit versorgt sind,

— er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur be-
wahren kann und

— er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

(G) Im landlichen Raum soll eine zeitgeméafRe Informations- und Kommuni-
kationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

3 Siedlungsstruktur

G) 3.1. Flachensparen, Abs. 1

,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unterbesonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.”

(G) 3.1 Flachensparen, Abs. 2

,Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen im Hinblick auf die orts-
spezifischen Gegebenheiten anwenden.*

(Z2) 3.2 Innenentwicklung vor AufRenentwicklung
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,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.*

(2) 3.3. Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

,Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. [...]"

Gemal dem Ziel des Landesentwicklungsprogrammes sollen eine Zersiedelung
der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsent-
wicklung vermieden werden (vgl. LEP 3.3 Z). Neue Flachen sind in Anbindung an
die bestehende Siedlungsstruktur auszuweisen.

Im Rahmen eines extern beauftragten Gutachtens hat die Gemeinde Steingaden
eine Standortanalyse durchgefiihrt, die den vorliegenden Standort, in Abwégung
mit weiteren neun Flachen, als am besten geeignet identifizierte. Die vorliegende
Planung konzentriert sich auf die weiter westlich gelegenen Flachen.

Das Planvorhaben schliel3t nicht direkt an die vorhandene Siedlungsstrukturen
an. Trotz des Abstandes kann der Standort aufgrund seiner Situierung als ange-
bunden bewertet werden. Zum einen, weil der Standort fuBlaufig fir groRe Teile
der Hauptsiedlungsbereiche erreichbar ist und zum anderen, weil der Standort in
der Nahe zu schulischen Einrichtungen und dem Ortszentrum liegt.

Im Hinblick auf LEP 7.1.1 (G) ist zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes auf
eine an die Umgebung angepasste Bauweise und eine schonende Einbindung in
die Landschaft zu achten. Die vorliegende Planung bertcksichtigt das naturliche
Gelande und bindet die Planung unter anderem mit einer Eingrtinung in das Land-
schaftsbild ein.

Das Planvorhaben bericksichtigt die genannten Grundsatze des Landesentwick-
lungsprogrammes. Durch die Planung werden die bestehenden Sportplatzflachen
an einem Standort gesammelt und erweitert, was einen positiven Beitrag flr die
kulturelle Entwicklung der Gemeinde Steingaden leistet.

Regionalplan Oberland

Im Regionalplan Oberland (2020) wird die Gemeinde Steingaden als Grundzent-
rum definiert.
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Abbildung 3 — Raumstrukturkarte (Regionalplan Oberland 2020)

Zu 1 Grundzentren

Zull

Die Grundzentren in der Region Oberland vervollstandigen als Zentrale
Orte der Grundversorgung das Netz der bereits im Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) festgelegten zentralen Orte héherer Stufe und
bilden ein leistungsféahiges System zur Biindelung von zentraldrtlichen
Einrichtungen der Grundversorgung.

Gemal Grundsatz 2.1.3 LEP sollen Grundzentren ein umfassendes An-
gebot an zentraldrtlichen Einrichtungen und Dienstleistungen der Grund-
versorgung fur alle Einwohner ihres Nahbereichs vorhalten. Zu den zent-
ralortlichen Einrichtungen der Grundversorgung zahlen laut LEP bei-
spielsweise die folgenden Einrichtungen: im Bereich Bildung Grundschu-
len, Mittelschulen und Angebote der Erwachsenenbildung; im Sozial- und
Kulturbereich Einrichtungen fir Kinder, Jugendliche, Familien und Senio-
ren, Einrichtungen fir den Breitensport sowie Bibliotheken, ambulante
Pflege und ambulante medizinische Versorgung; im Bereich Wirtschaft
ein ausreichendes Einzelhandelsangebot zur Deckung des Utber die ortli-
che Nahversorgung hinausgehenden Bedarfs sowie Bankfiliale und Post-
filiale; im Bereich Verkehr ein qualifizierter Knotenpunkt des 6ffentlichen
Verkehrs.

ZuB Il 1.6 (2)

,Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie
sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine
ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freifla-
chen zwischen den Siedlungseinheiten, vor allem in Gebirgs-, Fluss- und Wiesen-
talern sowie an Seen vermieden werden.*
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Die vorliegende Planung bericksichtigt weitgehend die natirlichen Gegebenhei-
ten und bindet die Planung unter anderem mit einer Eingriinung in das Land-
schaftshild ein. Das Planvorhaben berlicksichtigt die genannten Grundséatze des
Regionalplanes und schafft hier fir den Bereich Sozial- und Kulturbereich Einrich-
tungen fur den Breitensport.

Aktuelle Darstellung im rechtsqgiiltigen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Steingaden ist am 11.01.1988 rechts-
wirksam geworden. Im Flachennutzungsplan ist die Planungsflache als ,Flache
fir die Landwirtschaft und ,Hangkanten“ dargestellt. Zudem werden ca. 3 ha als
Grunflache fur sportliche Zwecke dargestellt.

Innerhalb der Planung verlauft in West-Ost Richtung eine 20-kV-Leitung. Diese ist
entgegen der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht mehr vorhanden.

4, Ziele der Planung / Planungskonzept

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der neuen Planungssituation im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan gemalR 8 8 Abs. 3 BauGB in Flachen fir Sport-
und Spielanlagen geandert.

In der 15. Flachennutzungsplandnderung werden rund 6,1 ha als neue Sport- und
Spielanlagen inkl. Griinflachen (ca. 1,1 ha) und Verkehrsflachen (ca. 0,2 ha) dar-
gestellt. Der bestehende und der zukinftige Bedarf wurden von der Gemeinde
Steingaden mit den ortsansassigen Vereinen ermittelt. Der Umgriff des Flachen-
nutzungsplanes ist gréRer gefasst, damit zusatzliche Erweiterungsflachen frih-
zeitig gesichert werden kénnen. Es ist vorgesehen, dass das Sportzentrum mit
seinen erforderlichen Anlagen weitgehend in das natirliche Gelande integriert
und eingebunden wird. Zur Einbindung der Planung in die Landschaft ist auf den
in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen die zukinftige Randeingrinung
vorgesehen. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist die Grinordnung und die Ein-
bindung in das Landschaftsbild zu konkretisieren. Die Erschlielung des Sportplat-
zes wird Uber die Staatsstralle ST2059 bzw. Lechbrucker Stral3e erfolgen.

Im Sinne einer Flachenkreislaufwirtschaft werden im Zuge der 15. Flachennut-
zungsplananderung folgende Flachen zuriickgenommen und berichtigt:

Im aktuellen Flachennutzungsplan werden ca. 3 ha als Grunflache fur sportliche
Zwecke dargestellt. Diese Flachen werden zuriickgenommen und als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt. Im Bereich des B-Plan Hopfenfeld ist eine Sport-
platzflache dargestellt (ca. 1,2 ha). Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt in die-
sem Bereich einen Schulgarten dar und wird daher nicht mehr als Sportplatzflache
genutzt. Hier wird der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung auf
die aktuelle Situation angepasst.

Steinbacher-Consult Seite 10 von 11
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Gemeinde Steingaden D) Begriindung

15. Anderung des Flachennutzungsplanes Entwurf in der Fassung vom 20.03.2024

5.

Planungsalternativen und Standortwahl

Im Vorfeld der Planung wurde vom Biro Kern Architekten (Stand 2015) in eine
Standortanalyse zu Sportanlagen in Steingaden durchgefuhrt. Die untersuchten
Gebiete sind dem Gutachten zu entnehmen. Fir die Planung und Neuausweisung
von Sportplatzflachen im Gemeindegebiet der Gemeinde Steingaden sind fol-
gende Kriterien maf3geblich:

— Flachen, die sich im Besitz der Gemeinde befinden,
— zusammenhangende Flachen,

— Flachen, die eine ausreichende GrolR3e fir die Zusammenfihrung der Sport-
anlagen aufweist.

— gute Anbindung an uberortliche bzw. Uberregionale Verbindungsachsen

— Flachen, die eine ausreichende Entfernung von schutzbedirftiger Bebau-
ung (z. B. Wohnbauflachen) aufweisen.

— Ausschluss von landschaftlichen Schutzgebieten, herausragenden geolo-
gischen und geomorphologischen Erscheinungen, Denkmaélern

Insgesamt konnte durch die oben genannten Kriterien festgestellt werden, dass
sich die Flache des Planvorhabens fur die Sportanlage generell eignet, da keine
geologischen und naturschutzfachlichen Bereiche beriihrt werden.

Das Ergebnis des Gutachtens zeigt, dass nach Abwagung aller 6kologischer und
stadtebaulich- ortsplanerischer Aspekte, sich die Flache westlich des Fohlenhofes
als bestmaoglicher Standort fir eine zukiinftige Sportanlage prasentiert. Als Haupt-
argument stellt sich die dadurch einhergehende Intensivierung der Nutzungsviel-
falt im Zentrum bzw. Kernbereich von Steingaden dar. So wirden in diesem raum-
lich kompakten Raum die Grundschule, der Kindergarten, sudlich die Mittelschule,
der Sportverein, die Verwaltung bzw. das Rathaus und die potenzielle Flache fur
Veranstaltungen gebindelt verortet sein. Eine gute fuRlaufige Anbindung an an-
grenzende Quartiere uUberzeugen zuséatzlich. Die detaillierte Untersuchung der
Standortanalyse (Kern Architekten, Stand 2015) ist als Anlage dem Bebauungs-
plan beigeflgt.

Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes im Aufstel-
lungsverfahren zur Flachennutzungsplananderung eine Umweltprifung durchge-
fuhrt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Mallihahmen zu
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes
werden hierin ermittelt und im Bauleitplanverfahren festgesetzt.
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