Vollzug der Baugesetze

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Gewerbegebiet “Betriebsgelande Hogg"
Gemeinde Prem

zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

GemiR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwidgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Ausgangslage:
Ziel und Zweck der Planung war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die

Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Betriebs Hogg auf dem Grundstiick FLNr.
749/11 der Gemarkung Prem.

Mit Beschluss vom 02.07.2019 hat der Gemeinderat Prem die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Gewerbegebiet ,Betriebsgelinde Hogg”
beschlossen.

Das Verfahren wurde im ,reguldren Verfahren” durchgefiihrt.

Mit der Planausarbeitung wurde das Architekturbiiro Hérner beauftragt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet
,Betriebsgelande Hogg” ist die Sicherung und Weiterentwicklung des Betriebes gegeben.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Bei der Aufstellung von Bauleitplinen muss gemiR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefihrt
werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen. Entsprechend dem Stand
des Verfahrens sind in dem Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Juni 2017 wurde durch die Boden und Grundwasser Allgiu GmbH eine Altlastenerkundung
in Teilbereichen des Grundstiicks durchgefiihrt, mit dem Ergebnis, dass keine Schadstoffe im
Untergrund vorhanden sind.



2

Durch den Eigentiimer wurde eine erganzende orientierte Untersuchung in Auftrag gegeben.
Diese wurde ebenfalls von der Boden und Grundwasser Allgdu GmbH, Projektnummer 033-
0319 vom 07.06.2018, durchgefiihrt und kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass fiir die
Wirkungspfade  Boden-Luft, Boden-Mensch, Boden- Grundwasser und Boden-
Oberflichengewadsser keine Gefahr zu besorgen ist.

Von der Geo-Consult Allgdu GmbH wurde ein Baugrundgutachten, Projekt Nr. G-621218
vom 07.06.2019 erstellt.

Hierbei wurde Grundwasser in einer Tiefe von ca. 1,90 m angetroffen, wobei von einer
Korrespondenz des Miihlbachs mit dem Grundwasser auszugehen ist.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf den Grundstlicken zu versickern.

GemiR dem vorliegenden Gutachten ist im Bereich der Bohrung B4 von einem gut sickerbaren
Boden auszugehen.

Durch die hils consult gmbh, ing.-biiro fiir bauphysik wurde eine schalltechnische Untersuchung
(19038_gu01_v1 vom 10.07.2019) durchgefihrt.

Den schalltechnischen Belangen im Zuge des Bauleitplanverfahrens wird durch die konkrete
Ermittlung und Bewertung der Gerduschauswirkungen aus dem Plangebiet durch Anlagenldrm
des kiinftigen (Gesamt-)Betriebs Rechnung getragen. Dabei werden die Schallimmissionen in
der Nachbarschaft prognostiziert und anhand der TA Larm in Verbindung mit den um 3 dB(A)
reduzierten Immissionsrichtwerten (pauschale Beriicksichtigung Vorbelastung schalltechnisch
beurteilt. Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Zur Ausiibung der geplanten Titigkeiten sind SchallschutzmaRnahmen erforderlich, diese sind
1. Errichtung einer dreiseitig geschlossenen Umschlaghalle (flichenbezogene Masse Wande
m‘> 10 kg/m?), mit Verliangerung der Ostwand Richtung Stden als Liickenschluss zum be-
stehenden Seecontainer-Stapel siidlich des Regenriickhaltebecken, Héhe H=5,2m
2. Errichtung iiberdachte Regal-Lager als Unterstdnde o.4. mit schalltechnisch geschlossener
Riickwand (mind. 10 kg/m? flichenbezogene Masse) entlang der &stlichen Grundstiicks-
grenze zum Miihlbach
a. nordlich der Zufahrt: Lange L=30m und H6he H=5,2m
b. siidlich der Zufahrt/Biirogebdude: Linge L=40m und Hohe H=2,6m

Unter Beriicksichtigung einer potentiellen gewerblichen Vorbelastung in Verbindung mit den
hieraus abgeleiteten Planwerten kénnen entsprechende Schallemissions-kontingente fiir den
Bebauungsplan "Betriebsgeldnde Hogg" von LEK = 64/40 dB(A) tagsiiber/nachts gemaR DIN
45691 festgesetzt werden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- sowie Behdrden- und TOB-Beteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Zwischen den Schutzgiitern untereinander bestehen keine negativen Wechselwirkungen.

Die randlichen Eingriinungen stellen sowohl fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume eine
Aufwertung dar als auch eine kleinklimatische sowie landschaftsvisuelle Qualitatssteigerung.
Aufgrund der erheblichen Vorbelastung und der geplanten Eingriinung ldsst sich die
Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaftsbild als unerheblich einstufen.



Ausgleichsflachenbedarf

Die Bedeutung des Gebiets fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild ist insgesamt als ,gering”
(Kategorie 1) bzw. unerheblich zu bewerten.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen, der eingriffsvermeidenden und —minimierenden
MaRnahmen sowie des griinordnerischen Konzeptes ist kein weiterer Ausgleichsbedarf
erforderlich.

Nach Ablauf des Verfahrens nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 wurde von den Trdgern
offentlicher Belange folgende wesentliche Einwendungen vorgetragen:

Die AllgduNetz GmbH weist darauf hin, dass der Bebauungsplan ihre 110 kV-Freileitung H2
Fiissen-Lechbruck tangiert und ein Schutzstreifen von 10,50 m eingehalten werden muss. Dies
wurde im Plan- sowie im Textteil erginzt. Der Grundstiickseigentiimer legte zudem zum
nachsten Auslegungsschritt eine mit der AllgduNetz GmbH abgestimmte Planung vor.

Laut Angaben der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern liegt das Betriebsgeldnde
in einem wassersensiblen Bereich. Da es sich bei diesem Betriebsgeldnde um ein seit Jahren
bestehenden Gewerbebetrieb handelt, wird klargestellt, dass der Grundstiickseigentiimer
entsprechende MaRnahmen diesheziiglich vornehmen wird.

Das Sachgebiet 41.2 Technischer Umweltschutz hat folgende Einwendungen vorgebracht:

,9.5 Entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze sind folgende Larmschutzwéande zu errichten:

- Stidlich der Betriebszufahrt: mind. 40 m lang und 2,6 m hoch.

- Nordlich der Betriebszufahrt: mind. 30 m lang und 5,2 m hoch.

9.6 Die Liicke zwischen der dstlichen Fassade des an der Nordgrenze geplanten Gebaudes und
der Lirmschutzwand entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze muss durch eine mind. 5,2 m
hohe LirmschutzmaRBnahme (Containerstapel und / oder Larmschutzwand) vollstandig
geschlossen werden.

9.7 Lirmschutzwinde sind mit einem Flichengewicht von mind. 10 kg/m? auszufiihren.
Offnungen sowie Fugen zwischen Winden und Untergrund sind zu vermeiden.”

Die gewiinschten Ergdnzungen in Plan- und Textteil wurden gemaR Vorgabe libernommen.

Aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes und der Forderung nach einem 5 m
breiten Unterhaltungsstreifen am Premer Miihlbach fand zur Klarung am 23.09.2019 ein
Ortstermin statt, bei dem einvernehmlich festgelegt wurde, den 6stlichen Abstand vom
bestehenden Miihlbach zur nichstgelegenen Baugrenze mit 3,0 m festzusetzen. Dafiir soll der
westlich festgesetzte Griinstreifen auf 1,50 m verschmalert werden.

Der Gemeinderat stimmte dem zu und die Anderung wurde Gibernommen.

Weitere wesentliche Einwendungen oder Anregungen waren nicht eingegangen.
Der Gemeinderat der Gemeinde Prem hat mit Beschluss vom 15.10.2019 die Planung in der

Fassung vom 15.10.2019 gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die 6ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren



Nach Abschluss des Verfahrensnach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sind keine wesentlichen
Einwendungen mehr eingegangen.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat der Gemeinde Prem den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan Gewerbegebiet ,Betriebsgelinde Hoégg” bestehend aus
Bebauungsplanzeichnung, Textteil, sowie Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom
10.12.2019 als Satzung beschlossen.

Prém, den 17.12.2019
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erbert Sieber
Erster Blirgermeister




