Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Brockenfeld”, in der Fassung vom 02.07.1998,
zuletzt gedndert am 25.11.1999, wurde am 16.02.2000 bekannt gemacht und ist
seither rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wurde bisher einmal im vereinfachten Verfahren gemafi § 13
BauGB geandert. Die erste Anderung des Bebauungsplanes ist nach vollzogener
Bekanntmachung am 07.06.2001 in Kraft getreten. .

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Brockenfeld” hat die Gemeinde Prem 12
Baugrundstiicke ausgewiesen, auf denen nur Einzelhauser zuldssig sind.

Um eine vertragliche Einbindung der Baukérper in die Landschaft zu erreichen wurde
im Bebauungsplan die Héhenlage der ErdgeschossfuBbéden (Oberkante der Keller-
rohdecke, bezogen auf Normal Null) fur jedes Baugrundstiick festgesetzt.

Nach dem zwischenzeitlich erfolgten Bau der ErschlieBungsstrale hat sich gezeigt,
dass sich die Hohenfestlegung des ErdgeschossfuBbodens (Oberkante der Keller-
rohdecke) auf dem Grundstick FI.-Nr. 642/17 der Gemarkung Prem nicht mit dem
Strallenniveau in Einklang bringen lasst. Bei Einhaltung der Héhenfestsetzung
(741,00 m G.N.N.) wirde sich von der Strale zum Gebaude ein unglinstiges Gefille
ergeben.

Die Aktualisierung der Héhenkoten auf dem Flurstiick Nr. 642/17 der Gemarkung
Prem ist deshalb erforderlich.

Die Anderung ist stadtebaulich begriindet. Durch die neue Hohenfestsetzung wird
vermieden, dass das auf dem genannten Grundstiick geplante Wohngeb&ude zu tief
in das Gelande eingebunden wird. Dies wirde sich z.B. bei Starkregenereignissen
sehr negativ auswirken (Wasserzulauf von der héher gelegenen Stralle). Die Anhe-
bung der Kellerrohdecke um 0,15 m auf 741,15 m tber N.N. ist vertraglich und be-
ricksichtigt auch die Belange der Eigentimer der umliegenden Nachbargrundstiicke
in ausreichendem Malle.

Die /fmderung berthrt nicht die Grundziige des Bebauungsplanes ,Brockenfeld®.
Die Anderung des Bebauungsplanes kann daher im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 BauGB erfolgen.
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