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Satzung der Gemeinde Prem zur fiinften vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Brockenfeld*

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und der Verordnung Uiber die Nutzung der Grundstiicke
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)- erlasst die Gemeinde Prem folgende Bebau-
ungsplananderung als Satzung:

§1

Anderung des Bebauungsplanes ,,Brockenfeld*

Der Bebauungsplan ,Brockenfeld* der Gemeinde Prem wird wie folgt gedndert:
Die Festsetzung durch Text-Nr. 3 Abs. 2 wird wie folgt erganzt:

,Im Bereich des Grundstiicks FI.-Nr. 642/11 der Gemarkung Prem betragt die zulas-
sige Grundflache fur ein Einzelhaus ohne Garagen und Nebengebadude max. 160 m?.
Sofern bei der Berechnung der zulassigen Grundflache bauliche Anlagen (z.B. Un-
terkellerungen oder Dachgeschossausbauten) in Garagen und sonstigen Nebenge-
bauden anrechenbar sind, ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um
maximal 80 m? (somit bis auf maximal 240 m?) méglich.

Die zulassige Grundflache kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zudem
um max. 25 Quadratmeter durch Wintergarten, die an Hauptgebaude angebaut sind,
Uberschritten werden.”

Hinweis: Alle nicht geanderten Teile des Bebauungsplanes ,Brockenfeld” haben
weiterhin unverandert Gultigkeit.

§2

Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.

Prem, den 18.08.2010 (;1 -

Herbert Sieber
1. Burgermeister



Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan fuir das Gebiet ,Brockenfeld®, in der Fassung vom 02.07.1998,
zuletzt geandert am 25.11.1999, wurde am 16.02.2000 bekannt gemacht und ist
seither rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan wurde bisher viermal im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB geandert. In seiner Sitzung am 14.06.2010 hat der
Gemeinderat Prem beschlossen, den Bebauungsplan erneut zu dndern.

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan fir das Gebiet ,Brockenfeld* hat die Gemeinde Prem 12
Baugrundstiicke ausgewiesen, auf denen nur Einzelhduser zulassig sind.

Unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Grundstiicksgréen hat die Gemeinde
Prem im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes fiir einen Teilbereich
des Baugebiets (FI.-Nrn. 642/14, 642/16, 642/18 und 642/19 der Gemarkung Prem)
die hochstzulassige Grundflache fur Hauptgebaude (ohne Garagen und sonstige
Nebengebaude) von urspringlich 140 m? auf maximal 160 m? erhoht.

Mit der vierten Anderung wurde die Uberschreitung dieser Grundflache um maximal
80 m? (somit bis auf 240 m?) fir den Fall ermdéglicht, dass bei der Berechnung der
zulassigen Grundflache bauliche Anlagen (z. B. Unterkellerungen oder Dachge-
schossausbauten) in Garagen und sonstigen Nebengebauden anrechenbar sind.

Aus Grinden der Gleichbehandlung erachtet es die Gemeinde Prem fur sachge-
recht, die fur die Grundstiicke in der 6stlichen Bauzeile des Baugebiets (FI.-Nrn.
642/14, 642/16, 642/18 und 642/19 der Gemarkung Prem) getroffenen Festlegungen
auch auf die Parzelle FI.-Nrn. 642/11 der Gemarkung Prem zu tUbertragen.

Im Ubrigen soll eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um max. 25 Quad-
ratmeter durch Wintergarten, die an Hauptgebaude angebaut sind, im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ermdglicht werden.

Die organisch gewachsene Siedlungsstruktur in der Gemeinde Prem und der Cha-
rakter des Baugebiets ,Brockenfeld" wird mit der relativ geringfligigen Erweiterung
der baulichen Nutzung auf dem genannten Grundstiick sowie die zusatzliche Ermog-
lichung einer Uberbauung der Grundstiicke durch Wintergarten (in begrenztem Um-
fang) nicht verandert. Eine negative Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes
ist mit der Bebauungsplananderung nicht verbunden.

Die Grundzlige des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Brockenfeld” werden durch die
Bebauungsplananderung nicht beriihrt. Durch die Anderung wird insbesondere keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltvertréglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. AuRerdem sind keine Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter erkennbar. Die Bebauungsplananderung kann daher im vereinfachten
Verfahren gemal § 13 BauGB erfolgen. Von einer Umweltprifung und einem Um-
weltbericht kann abgesehen werden.

gefertigt: 08./14.06.2010
Verwaltungsgemeinschaft Steingaden
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Krénauer



Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 14.06.2010

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme
vom 24.06.2010 bis 26.07.2010 gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

3. Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 15.06.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

4. Satzungsbeschluss am 17.08.2010 (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Prem, den 18.08.2010

Erster Burgermeister

5. Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
am 19.08.2010 (§ 10 Abs. 3 BauGB)

B. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 19.08.2010

Prem, den 19.08.2010

Erster Burgermeister




