Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan fur das Gebiet ,Brockenfeld, in der Fassung vom 02.07.1998,
zuletzt geandert am 25.11.1999, wurde am 16.02.2000 bekannt gemacht und ist
seither rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan wurde bisher fiinfmal im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB geandert. In seiner Sitzung am 08.12.2010 hat der
Gemeinderat Prem beschlossen, den Bebauungsplan erneut zu andern.

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan fir das Gebiet ,Brockenfeld hat die Gemeinde Prem 12
Baugrundstiicke ausgewiesen, auf denen nur Einzelhduser zulassig sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Wandhohe von 4,70 m, gemes-
sen von der Oberkante Kellerrohdecke bzw. Bodenplatte bis Oberkante Dachhaut an
der AuRenseite der AuRenwand, festgesetzt. Von dieser Wandhéhe werden auch
Quer- oder Zwerchgiebel, Wiederkehre, Erker und sonstige untergeordnete Bauteile
erfasst. Dies bedeutet, dass solche Dachvorbauten im Grunde ausgeschlossen sind.
Dieser Ausschluss war von der Gemeinde Prem jedoch zu keiner Zeit beabsichtigt.
Die Gemeinde Prem ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes vielmehr davon
ausgegangen, dass solche Dachvorbauten von der festgesetzten Wandhéhe ausge-
nommen sind.

Im Rahmen einer Baukontrolle wurde festgestellt, dass die maximal zulassige
Wandhoéhe bei der Mehrzahl der bereits gebauten Wohnhauser im Gebiet ,Brocken-
feld* durch Quer- oder Zwerchgiebel, Wiederkehre, Erker oder sonstige untergeord-
nete Bauteile Uberschritten wurde.

Der Gemeinderat Prem hat vor diesem Hintergrund beschlossen, den Bebauungs-
plan zu &ndern und Dachvorbauten zuzulassen bzw. die bereits bestehenden Vor-
bauten nachtraglich zu sanktionieren.

Die Bauteile werden dabei wie folgt definiert:

« Zwerchgiebel: Fassadenbiindig, kein Vortreten

* Quergiebel (Standgiebel): Vortreten bis zu 75 cm vor die Fassade

+ Wiederkehr: Vortreten zwischen 75 cm und 150 cm vor die Fas-
sade

Die organisch gewachsene Siedlungsstruktur in der Gemeinde Prem und der Cha-
rakter des Baugebiets ,Brockenfeld* werden mit dieser Bebauungsplanénderung
nicht beeintrachtigt. Eine negative Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes ist
mit der Bebauungsplanédnderung nicht verbunden.

Die Grundzuge des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Brockenfeld* werden durch die
Bebauungsplananderung nicht beriihrt. Durch die Anderung wird insbesondere keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. AuRerdem sind keine Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten



Schutzgiter erkennbar. Die Bebauungsplananderung kann daher im vereinfachten
Verfahren gemaf} § 13 BauGB erfolgen. Von einer Umweltprifung und einem Um-
weltbericht kann abgesehen werden.
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