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Praambel

Die Gemeinde Prem erlalt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung).
sowie grunordnerische Festsetzungen nach Art.3 BayNatSchG. diesen
Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache (FulRweg)
s Verkehrsflachenbegrenzungslinie
e —— Baugrenze
11 maximal zwei Vollgescholle zulassig
WH 470 Wandhohe maximal 470 m. gemessen von Oberkante

Kellerrohdecke bzw. Bodenplatte bis Oberkante
Dachhaut an der Aullenseite der Aulienwand

DN 22-28° Dachneigung z B. 22 - 28°

o] offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
WA Allgemeines Wohngebiet
SD Satteldach
f—ﬁ—f Malizahl in Metern
GRmax. Hochstzulassige Grundflache fur die Hauptgebaude

s ' private Grunflache, Ortsrandeingrunung



zu pflanzende Baume und Straucher
(keine Lagefestsetzung)

cffentliche Grunflache
(Strallenbegleitgrun und Flache am Rothenbach)

k Sichtdreieck
g
u
:

Flache zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (s. C Nr. 15)

T41 70w Hohenangabe uber NN mit Kote
E Bezugspunkt fur die Hohenfestlegung der
Hauptgebaude

% bestehende Boschung

@ geplante Trafostation

B) Zeichenerkladrung fir die Hinweise

TR0 bestehende Flurstucksgrenzen

“““““ Parzellierungsvorschlag

OO aufzuhebende Flurstucksgrenzen

:l bestehende Wohn- und Nebengebaude

unverbindlicher Vorschiag fur Form und Situierung
der geplanten Baukorper

045 Flurstucksnummer

bestehende 20-KV Freileitung mit Abstandsschutz-
streifen
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C) Festsetzung durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVO festgesetzt. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sowie § 4 Abs. 3
BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 2 BauNVO nicht zuge-
lassen.

2. MalR} der Nutzung

Das Mal der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vollgeschosse
und die hochstzulassige Grundflache.

2a. Anzahl der hochstzulassigen Wohneinheiten

Im Geltungsbereich sind | je Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohnein-
heiten zulassig.

3. Grundform - zulassige Grundflache - Mindestgrundstucksarofie

Als Grundform fur die Wohngebaude ist ein Rechteck zu verwenden.
Die Traufseite mull mindestens um 1/5 langer sein als die Giebelseite

Die zulassige Grundflache fur ein Einzelhaus (ohne Garagen und
Nebengebaude) wird auf max. 140 m? beschrankt.

Je Parzelle fur ein Einzelhaus wird eine Mindestgrundstucksgrofie von
650 m? festgesetzt.

4 Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebaude sind mit einem 22 - 28° geneigten Satteldach aus-
zufuhren

Die Dachdeckung hat mit Ton- und Betondachpfannen in naturrotem
Farbton zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) und Dachauf-
bauten (Dachgauben) sind unzulassig.

Liegende Dachflachenfenster werden in der GrofRe auf max. 1.2 m?
Glasflache beschrankt und hochstens zweimal je Dachseite |e
Gebaude zugelassen. Es sind allseits Dachuberstande von mind

60 cm vorzusehen

Kastengesimse sind unzulassig.
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5. Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Die Gesamtnutzflache der Nebengebaude und Garagen darf im
Bereich der Einzelhauser je Grundstuck 60 m’ nicht uberschreiten.
sofern diese nicht an der Grundstucksgrenze errichtet werden

Garagen sind gestalterisch dem Hauptgebaude anzugleichen Gemein-
same Grenzgaragen sind gestalterisch aufeinander abzustimmen und
in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammenzubauen Gara-
gen und Nebengebaude sind - sofern sie nicht ins Wohnhaus integriert
sind - mit geneigtem Satteldach. entsprechend dem Hauptgebaude zu
errichten. Die Garagentore sind mit Naturholzfullungen auszufuhren.

Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten. der zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezaunt werden darf

6. Fassaden

Als an der Auflenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und
Putz (gedeckte Weilltone) zulassig.

Balkonverkleidungen und -brastungen sind in Holz auszufuhren
HolzauRenverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind grundsatzlich

zulassig.

7. Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind strallenseitig max. 1.25 m hohe Holzzaune
ohne Betonsockel mit Uberdeckten Saulen zu errichten (z B Hanichel-
zaun). Zwischenzaune konnen auch aus verzinktem Maschendraht mit
Rundeisensaulen ausgefuhrt werden. Sie sind in der Hohe den
Stralenzaunen anzupassen.

Die Einfriedungen konnen fur den Sichtschutz mit Strauchern (keine
Nadelgeholze) in Gruppen bepflanzt werden

Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

Die Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbundig in die Umzaunung
einzubauen.

8 Gartenflachen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten
Grundstucksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertig-
keit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist
sind pro 250 m? Grundstucksflache mind. 1 heimischer. standort-
typischer Laubbaum und 50 m? Grunflache ein Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemafen oder fremdartigen Ge-
holzen wie z B. Trauerformen von Weide, Buche. Ulme sowie
Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in Saulenform sowie alle



blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus Grunden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zulassig.

c) Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstrauchern sowie
Ziergeholzen fur die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetz-
lichen Grenzabstande nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) st
bei allen Geholzpflanzungen zu beachten.

d) Ortsrandeingrunung

Das Baugebiet ist entlang der Ostseite mit einem gruppenartig be-
pflanzten Geholzstreifen einzugrunen. Die Bepflanzung ist durch
geeignete MaRnahmen (z B. Sicherheitsleistung) vor Erteilung der
Einzelbaugenehmigung zu sichern.

Fur Baumpflanzungen sind heimische Laubbaum und Straucharten

Zu verwenden.

9. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen sind nur fur Zufahrten, Stellplatze sowie Zugange
und Terrassen zulassig. Die Oberflache ist wasserdurchlassig auszu-
bilden.

10. Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

11. Lagern. Abstellen etc.

Lager fur Schrott, Abfalle sowie Autowrackplatze und ahnlich wirkende
Lagerflachen sind unzulassig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stell-
platzen fur Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehalter
fur flussige oder gasformige Stoffe im freien ist im Geltungsbereich
nicht zulassig.

12. Sichtdreieck

Die Sichtdreiecke sind von allen Sichtbehinderungen uber 0.8 m frei-
zuhalten Ausgenommen sind einzelne. hochstammige Baume mit
einem Astansatz uber 2 0 m.

13 Hohenlage der Gebaude. Stutzmauern

Die Oberkante der Keller-Rohdecke ist in der im Plantell festgesetzten
Hohe zu erreichten

Stutzmauern sind unzuiassig Hohenunterschiede sind durch Boschun-
gen zu uberwinden
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14 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach der Baverischen Bauordnung (BayBO! sind
einzuhaiten

15. MaRRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Errichtung von Natur-
und Landschaft

Der Geholzbewuchs auf der bachbegleitenden Grunflache st zu unter-
halten. Lucken im Geholzsaum sind zu schlief3en

Die Flache ist regelmafig 1x jahrlich nach dem 1506 zu mahen und
das Mahgut zu entfernen Auffullungen und Gelandeausgleich sind hier
aber auch im sudlich angrenzenden Grundstuck nicht zulassig

Der Geholzbestand ist zu erhalten und durch Neupflanzung zu er-
ganzen. Baumart: Baumweide (Salix alba. STU 8-10)

D) Hinweise

1 Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind bis zur Erstellung der Orts-
kanalisation uber Dreikammer-Ausfaulgruben und Verrieselungsanla-
gen bzw Versitzgruben mit teilbiologischer Nachreinigung in den
Untergrund einzuleiten. Um eine Grundwasserabsenkung zu vermei-
den, soll das gesamte Niederschlagswasser. soweit moglich. auf den
Baugrundstucken versickert werden.

Nach Errichtung der Ortskanalisation ist an diese anzuschliel3en

2. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzu-
schlie3en.

3 Schneelast

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude
ist eine Schneelast von 1,67 kN/m? waagrechter Grundflache anzu-

setzen.

4 Freileitung

Bei Baumaflnahmen im Bereich der 20-KV-Freileitung ist die Planung
mit der Isar-Amperwerke-Geschafsstelle in Murnau abzuklaren. Die
erforderlichen Bauabstande sind einzuhalten.



Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in

Form einer  Planauslegung durchgefuhrt.
Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gele-

genheit zur Anhérung und Erorterung.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
26.09.1998 gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren

beteiligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.10.1999 bis 04.11.1999
iN Prem und Steingaden (Rathaus) offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Prem hat mit Beschluf vom  07.12.1999 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Der Bebauungsplan mit der Begrundung wurde am  16.02.2000
durch anschlag an den Ortstafeln gem. § 1@ BauGB bekannt-
gemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Prem. 16.02,2
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1. Burgermeister
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