BEBAUUNGSPLAN
"KALBERWEIDE-NORD"

Gemeinde Prem
Landkreis Weilheim-Schongau
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A) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

private Grunfléache
mit erhaltenswertem Baumbestand (s. R .12)

heckenartige Bepflanzung (entlang des

* Wasserlaufes)

Gele eingeschrénktes Gewerbegebiet
{s Pt 1c)
GFZ 0,3 Geschofflachenzahl

max. 2 VollgeschoPe, kein Kniestock Uber

11 dem II. Vollgeschof

DN 18-25° Dachneigung, hier 18 - 25°
Sb Satteldach

R — Baugrenze

Anbaufreie Zone, 15 m zur wM 21

A Zufahrt zum Ge/e, 2zwingend
7km5_ﬁk Mapzahl in Meter
—_— Wasserlauf, in renaturierter Form

B) Zeichenerklérung fir die Hinweise

T bestehende Flursticksgrenzen
00— o .x.._ aufzuhebende Flurstilicksgrenzen
752/95 Flurnummer

Vorschlag flUr Form und Situierung der
geplanten Baukorper



121 Symbole der Vermessungskarte
(Baumbewuchs)

f——
I bestehende Bebcuung

C) Festsetzungen durch Text:

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie zeichne-
risch abgegrenzt als eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNV0O werden
nach § 1 Abs. 5 BauNVO sieht zugelassen. Verein, fachie ngwwwj
14, 1.934

Im Geltungsbereich gelten folgende Einschré&nkungen:

Im Gewerbegebietsteil sind Betriebe und Anlagen, die gem.
§ 4 - 19 BImSchG i.V.m. der 4. Verordnung zur Durchfihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der jeweils gultigen
Fassung einer Genehmigung bedirfen (BGBl. I. S. 1586 ff)
unzulassig.

Lagerplatze als selbststandige Anlagen fiir Schrott, Abfé&lle
sowie Autoabwrackplatze und &hnlich wirkende Lagerflachen
sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind unselbstéandige La-
gerflachen (bis max. 1/3 der Grundsticksflache) als Bestand-
teil von zuldssigen Betrieben.

Im gesamten Celtungsbereich sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVQO innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflé&chen allge-
mein zulassig.

=

mmissicngschutz, Ge/e

-
2 R |

Unzuléassig sind Betriebe und Anlagen, deren immissicnswirk-
sames flachenhaftes Emissionsverhalten einen reduzierten
fléc@enbezogenen Schalleistungspegel von 55 dB(A) pro m?
tagsuber und 40 dB(A) pro m? nachts uberschreiten.



2. MaB der Nutzung

Das Map der Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten
Baugrenzen, durch die max. Geschofflachenzahl, die Zahl der
VollgeschoPe und die hochstzulédssige First- und Traufhdhe
der Gebdude. Betrieblich bedingte Sonderbauten (Kamine etc.)
kénnen ausnahmsweise die Hbéhenbegrenzung Uberschreiten, wenn
dies technisch erforderlich ist.

FH S.00m max.
&3 WH 5.00m max.
|

bezogen auf OK-Geland

\{VH FH

3. Bauliche Gestaltung

Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit aus-
zubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform,
der verwendeten Materialien sowie der Farb-gestaltung.

Innerbetriebliche Leitungen aller Art sind - soweit tech-
nisch méglich - als Erdleitungen auszufihren.

Die Rechte der Bundespost nach dem TWG bleiben unberthrt.

4. AuPBenwande

Flir die Gestaltung der AuPBenwande sind folgende Materialien
zuldssig: Verputzte und gestrichene Mauerflachen; Natur-
steinmauerwerk oder -Verblendungen;

Holz in natur- und mittelbraunen Farbtdénen; mattgestrichenes
oder mattbeschichtetes Metall in untergeordneten Bauteilen
(Rahmen, Einfassungen, Blenden); Sichtbeton in untergeordne-
ten Bauteilen (Pfeiler etc.) zur gestalterischen Gliederung.
Alle Gebaude sind in gedeckten Farbtdénen zu halten. Grelle
Anstriche sowie Signal- und Leuchtfarben sind unzulassig.

5. Dacher

Als Dachform sind Satteldé&cher mit einer Dachneigung
ZWwischen 18 - 25° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit Dachplatten in naturroter bis rot-
brauner Farbe zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben)
und Dachgauben sind unzuléssig.



6. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Absorbern auf den
Dachflachen ist nur in einer zusammenhangenden Fl&che zu-
lassig. Die Kollekteoren sind in die Dachkonstruktion zu in-
tegrieren. Sog. Energiedacher anstelle der Dachdeckung sind
zulassig, wenn sie in kupferfarbigem Ton und vollflachig je
Dachseite ausgefuhrt werden.

7. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

a) Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb den Bau-
grenzen zuldssig. Stellplatze fir die betriebseigenen
Kraftfahrzeuge sowie von Bediensteten und Besuchern
sind auf dem Betriebsgeldnde unterzubringen.

Die Zahl der erforderlichen Stellplédtze und Garagen
wird durch die Jjeweils glultigen Landkreisrichtlinien
bestimmt.

b) Abfallsammelstellen sind entweder in die Gebdaude zu
integrieren oder durch dichte Begrunungen bzw. Sicht-
schutzwédnde gegenuber Einblicken von der 6ffentlichen
Verkehrsflache abzuschirmen.

8. Werbeanlagen

Fahnen an Masten und Gebd&uden . leuchtreklamen sowie Werbetafeln
die groBer 1,5gm und freistehend sind,sind nicht erlcubt.

9. Einfriedungen

a) Die Einfriedungen entlang von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind um mind. 1 m von der GrundstlUcksgrenze zu-
ruckzusetzen und vorzupflanzen.

b) Die Zaunhdhe wird auf max. 1,50 m beschré&nkt. Einfrie-

dungen kénnen_als Holzzaun oder
=--- aus verzinktem Maschendraht an Rundei-

sensaulenerrichtet werden.

c) TUren und Tore sind im Material auf das Zaunbild ab-
zustimmen. Torpfeiler sind unauffallig als verputztes
Mauerwerk, Sichtbeton oder Eisen- und Stahlkonstruktion
auszufuhren.
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c)

Grinordnung

Die unbebauten Grunds:zicksfléchen sind - scwelt sie
nicht unbedingt notwendig, fur Geh- und Fahrflachen,
Stellplétze oder Lagerilachen erforderlich sind - in-
nerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung gartnerisch
zUu gestalten.

Die Grundsticxszufahrt und die damit verbundene Un-
terbrechung des Grinsztrelillens zWwischen Strafe und Zaun
wird auf max. 5 m hegrenzt

Je angefangene 500 m? crundsticksflache ist mindestens
ein heimischer standortgerechter Laubbaum zu pilanzen;
je 50 m? Grinfléche ein Strauch.

Sammelparkplétze, Ste>lplatzfléachen sind durch Pflanz-
zeilen, Bauminseln etc. in Teilbereiche bis max. 5 Ein-
zelparksténde zu gliederr



Die GEMEINDE . PREM................. erléBt aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB); Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

a) Die vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
PIEABAUSIEGUNY . ... coiv Ca iy s e s s durchgefihrt. Dabei wurden die Zide
der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhorung und Erorterung.

b) Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom .01.06.1991
gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom Q20%11. bis OI0AIE.. dn PO oo te e s e s s mnaen P RLL B
offentlich ausgelegt.

dy Mae GEMEINDE. FREME . o . - hat mit BeschluB vom .12.11.1991

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau/Die Regierung von Oberbayern hat den

Bebauungsplan mit Schreiben vom .......... gem. § 11 BauGB genehmigt.
Weidheam 3. OB.; comevssisis T8
Siegel
GEleie ~ R s L e SRR 2 e 2T N P Lefe B S0 1 e G e S el ey il 8

e) Anzeigeverfahren:

fi:> Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 14,11,1991 dem Landratsamt Weilheim-
Schongau gem. & 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das lLandretsamt hat

von Rechtsvorschriften geltencd gemacht, sc daR der Bebauungsplan
unverandert in Kraft gesetzt werden kann.

|
2c:::: (:) innerhalb der 3-Monats-Frist rach § 11 Abs. 3 BauGB keine Verletzungen
J

éf:;f_ (:) mit Schredberi VOmM i ovdames erklart, daB keine Verletzung von

:E:S; Rechtsvorschriften vorliegen.

et (:) mit Schreiben vom .20.02.1992 mit Auflagen/Hinweisen zugestimmt,
welchen der Stadt-/Gemeinderat durch BeschluB vom 04.05.1992

beigetreten ist.

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am .05.05.1992 durch
. .Anschlag an den Amtstafeln............ gem. § 12 BzuGB bekanntgemarht
und ist damit rechtsverbindlich. Er ist zu den Ublichen BUrostunder zu

jedermanns Einsicht bereitszuhalten.
Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind ir der vorlieg: den

Planfassung eingearbeitet. '
2]

Birgermeic-
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Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschri: =n
Uber die Beteiligung der Birger und der Tr&ger &ffentlicher Belange, di Vor-
schriften Uber die Begrundung zum Bebauungsplan sowie Vorschriften tezig ch
der BeschluBfassung Uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfar -en -
ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntm. hu ;
des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht .o:
ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 B~ o8 s0° "u
nehmenden gerechten Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange ger nei
ander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb .on = -ber
Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegenibe: der ' meinc
geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist abei
darzulegen.

Planfertigung: Weilheim i. OB., 07.05.1991
- Kreisplanungsstelle -
I.A.
Ko
LEN
Anderungen:
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