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Aufgrund

Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)
in Verbindung mit §§ 2, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

erl@sst die Gemeinde Prem folgende Anderungssatzung:

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,MUhlfeld" umfasst mit einer Gesamtfléiche von ca. 0,38 ha
die Fidchen der Fl.-Nm. 116/9 mit 116/14; alle Gemarkung Prem. MaBgebend ist die Abgrenzung
des Geltungsbereichs im zeichnerischen Teil im MaBstab 1 : 1.000.

§2

Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,MUhlfeld" besteht aus dem vom Ingenieurblro Mihlegg &
Weiskopf GmbH ausgearbeiteten zeichnerischen Teil in der Fassung vom xx.xx.2015, den textlichen
Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.05.2013 sowie den

Anderungen nach § 3 dieser Satzung.

§3

Anderungen

3.1 In der Nummer B 2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen und der Nummer C 1.2.1 der
bavordnungsrechtlichen Festsetzungen wird fUr die Parzellen 1 mit é die maximale Firsthéhe auf

7,80 m und die maximale Wandhd&he auf 4.80 m festgesetzt.

3.2 Die bisherige Nummer B 9.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die neue
Nummer C é. der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ersetzt:

«Die Bauantréige zu den Parzellen 1 mit 4 und 7 sind nicht im Freistellungsverfahren zu
behandein.”

3.3 Die Nummer C 1.1.2 der bauordnungsrechtichen Festsetzungen wird um folgenden Satz 2
ergdnzt:

+FUr die Bemessung der Abstandsfléiche ist auf die bestehende natirliche Geléindeoberfléiche
abzustellen."

3.4 Die Nummer C 4.2 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird Nummer C 4.3. Als Nummer
C 4.2 wird eingeflgt:

«Etwaige AufschUttungen auf den Parzellen 1 mit 6 sind im Bereich zwischen der norddstlichen
Baugrenze und der nordéstlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf
mindestens 4m Breite mit gleichmd&Bigem Gefélle auf das bestehende Geléndeniveau an der

norddstlichen Geltungsbereichsgrenze anzugleichen. "
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§4

In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Mihlfeld" tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses in Kraft. Soweit sie durch diese Satzung nicht gedndert werden, gelten die
Festsetzungen des bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplanes auch fir den Geltungsbereich

der Anderungssatzung.
Prem, den___1 4 Sep. 2013

Gemei&de Preng/

Herbert Sieber, Erster BUrgermeister
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Il. ZEICHNERISCHER TEIL

Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes -i. d. F. vom 08,09.2015

im MaBstab 1: 1 000
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lll. Textlicher Teil

A

L

Rechisgrundiagen

Baugesetzbuch

Gesetz Uber die
Umweltvertrdglichkeits-
profung

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Bayerisches
Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung fUr

Verfahrensablauf

Anderungsbeschluss

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch G vom 20.11.2014

(BGBI. 1S. 1748).

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI L. S. 94), zuletzt gedindert
durch Artikel 10 G vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

(BAuNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedindert durch Art. 2 G

vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

{PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), gedndert durch Art. 2 G vom 22.07.2011

(BGBI. 5. 1509)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588; BayRS 2132-1-1},

zuletzt gedndert durch §1 G

vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478).

(BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBL. S. 82), zuletzt gedindert durch § 1 Nr. 398 der VO
vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286).

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den fFreistaat Bayern 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
gedndert durch § 1 Nr. 37 der Verordnung vom
22.07.2014 (GVBI. S. 286).

Der Anderungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 10.03.2015.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 07.07.2015 wurde der Anderungsentwurf einschlieBlich der
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 07.07.2015 gebilligt.

Die offentliche Auslegung gemdss § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.07.2015 bis

20.08.2015 statt.
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3. Befeiligung der Tréiger éffentlicher Belange (TOB)

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB fand mit Anschreiben
vom 08.07.2015 mit Termin zum 20.08.2015 statt. Eine Liste der beteiligten TOB siehe in der

Begrindung Anlage 1.

4. Safzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes einschiieBlich textlicher Festsetzungen in der Fassung
vom 08.09.2015 wurde in der Gemeinderatssitzung am 08.09.2015 gemdss § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung

Die 0. g. Nm. 1 bis 4 werden hiermit ausgefertigt.

1 4 Sep. 2015

Gemeinde Prem, den

[ G

Herbert Sieber, Erster BUrgermeister

5. Inkraftirefen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fritt nach § 10 (3) Satz 4 BauGB mit der ortstiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses in Kraft.

Gemeinde Prem, den 15 Sep. 2015

L

Herbert Sieber, Erster Blirgermeister
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BegrUndung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Muhlfeld"

Anlage 1 Liste der beteiligten Trager dffentlicher Belange

1. Vorbemerkung

1.1 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundiagen fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Mihlfeld" der Gemeinde

Prem sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV), die Bayerische Bauordnung
(BayBO) und die Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der geltenden

Fassung.

1.2 Derzeitiges Planungsrecht
FUr das Plangebiet wurde 2013 der Bebauungsplan ,MUhlfeld" aufgestellt, der am 10.06.2013

in Kraft tfrat. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um das Gebiet stidlich des damaligen
Orfsrandes sinnvoll zu erschlieBen und einer geordneten Bebauung zuzufUhren. Der

Bebauungsplan sieht eine max. zweigeschossige (I + D) offene Bauweise im Allgemeinen

Wohngebiet vor.

1.3 Anloss der 1. Anderung
In Vorgespréichen, die zwischen der Gemeinde und der bestehenden Nachbarschaft des

kUnftigen Baugebietes gefUhrt wurden, hatte die Gemeinde erklért, dass die H&henlage der
neuen ErschlieBungsstrasse in etwa an die Hohenlage der bestehenden GemeindestraBe
angepasst sein wirde.

Eine Untersuchung der tatséichlichen Grundwasserverhdlinisse hat jedoch aufgezeigt, dass
der Grundwasserspiegel stark schwanken kann. In Verbindung mit den strengeren Vorgaben
der Wasserwirtschaft zur Versickerung von Niederschlagswasser (z.B. fléichenhafte
Versickerung Uber eine belebte Bodenzone) hat der Gemeinderat eine Anhebung der
H&henlage der ErschlieBungsstraBe beschlossen, so dass zumindest der Uberwiegende Teil
der Baukdrper mit dem KellergeschoB nicht ins Grundwasser ragen kann.

Einige Anwohner haben einen Normenkontrollantrag gegen den Bebauungsplan erhoben.
Aufgrund mehrerer Besprechungen hat die Gemeinde Prem eine L&sung entwickelt, die in
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2.1

22

der gegensténdlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Mihlfeld" dargestellt und in Nr.3

ndher erléutert wird.

Anzuwendendes Verfahren
Das Verfahren wird gemdB § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefUhrt, da durch

die Anderung keine GrundziUge der Planung berthrt werden. Eine umfassende Beteiligung

der Offentlichkeit oder breite Ermittlung &ffentlicher Belange ist nicht erforderlich.

Durch das Verfahren nach § 13 BauGB ist eine UVP-Pflicht und damit ein Umweltbericht
nach § 2 a BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der BUrger (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der
Behdrden und sonstigen Tréiger Sffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) nicht erforderlich.

Rahmenbedingungen

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Mihlfeld" entspricht den in

der urspriinglichen Planzeichnung als Parzellen 1 mit 6 bezeichneten Fidichen.,

EinfUgen in die Bauleitplanung der Gemeinde
Im wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Prem ist das Anderungsgebiet als

Wohnbaufldche dargestellt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine

Anpassung des Fidchennutzungsplanes erforderlich.

Inhait der 1. Anderung

Den Bedenken einiger Anwohner beziglich der Héhenlage der neuen Wohnhé&user wurde
mit den in § 3 der Anderungssatzung gegeniber der urspringlichen Satzung um 0,20 m
geringeren MaB der baulichen Nutzung entsprochen:

Zu § 3.1:
FOr den Bereich der urspringlichen Parzellen 1 mit 6, im gegenstdndlichen Anderungsplan

mit den Fl.-Nm. 116/9 mit 116/14 bezeichneten Grundsticken, werden die maximalen
Firsthéhen auf 7,80 m, bezogen auf das Niveau des FertigfuBbodens im ErdgeschoB,

beschréinkt. Entsprechend werden fUr den oben genannten Bereich die maximalen
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Wandhd&hen an den Traufseiten auf 4,80 m, bezogen auf das Niveau des FertigfuBbodens im

ErdgeschoB, beschrénkt.

Zu § 3.2:
Die Festsetzungen in Nummer C 6. verschaffen der Gemeinde eine Kontrollmd&glichkeit im

Hinblick auf den Schutz der neuen Bebauung vor StraBenlérm und im Hinblick auf den
Schutz der bestehenden Bebauung vor etwaigen Beeintrdchtingungen z.B. aufgrund der
Oberfldchenentwésserung  der Neubaugrundsticke. Da diese Regelung das Bau-
genehmigungsverfahren  betrifft, wird sie  qus systematischen  Grinden den

bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zugeordnet; die bisherige Nummer B 9.4 wird

hierdurch ersetzt.

Zu § 3.3:
In der urspringlichen Satzung wird in Nr. C 1.1.2 for die Berechnung der Abstandsfléichen

ausdrUcklich auf Art. é der Bayerischen Bauordnung verwiesen. Nach Art. é Abs. 4 Satz 2

Ist die ,,Geléndeoberfléiche" der untere Bezugspunkt fUr die Bemessung der Wandhéhe.
Nach der vorliegenden Anderungssatzung ist bei der Bemessung der Wandhdhe fUr die
Bestimmung der Abstandsfidche auf die vor Beginn der Bauarbeiten zur Errichtung des
Neubaus bestehende (=natUrliche) Geldndeoberfiéiche abzustellen.

Dazu ist in den Bauzeichnungen (Schnitte) die Darstellung der vorhandenen (=natirlichen)

und der geplanten Geléndehéhe unbedingt erforderlich.

Zu § 3.4:
Zur Vermeidung von StUtzmauern oder steilen Bdschungen zwischen den Neubauten und

den Nachbargrundsticken wird die Nr. C 4.2 in die urspringliche Satzung eingefigt.
Dadurch soll ein einigermaBen sanftes Gefélle von den auf den Bauparzellen ggf.
erforderlichen AufschUttungen bis an die Grenzen der bestehenden Nachbargrundsticke

erreicht werden. Die urspringliche Nr. C 4.2 wird Nr. C 4.3.

Im Ubrigen werden die geltenden Festsetzungen der urspringlichen Satzung beibehalten.
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Herbert Sieber, Erster BUrgermeister
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Anlage 1

Liste der berlihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die im Verfahren
zur ersten Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet .Muhlfeld" beteiligt wurden.

* Landratsamt Weilheim-Schongau, Postfach 1353, 82362 Weilheim



