A)  Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen
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Grenze des Geltungsbereiches MD  Dorfgebiet
Verkehrsfldachenbegrenzungslinie WA Allgemeines Wohngebiet
Verkehrsflachen _— FuBweq

offentliche Griinflache E} Kinderspielnlatz (Alters-

gruppe bis 12 J.); giftige

Bepflanzung gem. MABI
Baugrenzen 21/76 untersagt
Haustyp: ErdgeschoB, DachgeschoBausbau zulassiqg; Kniestock max. 1/7
der Giebelbreite, iedoch hGchstens 458+ liberbaute Grund-
flache des lohnhauses (ohne Ga) max. 160 am. Kniestock

héchstens 1,60 m; Anderun 1t. BeschluB vom 30.9.86) i
Haustyp: max. 2 VoT]geschoBe ‘ohne Kn1es ock zu]ass1g oder auch 3

Typ I+D; iiberbaute Grundfldche des Wohnhauses (ohne Ga)
max. 180 gn

Gebdude teilbar fiir Doppelhausbebauung (DHH)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Haustypen)
offene Bauweise2

nur Einzelhduser zuldssig

Einzel- und Doppelhiduser zuldssig
Hauptfirstrichtung (Yohnhaus)
Sichtdreieck

{aBrzahlen in Meter

Fléche fiir Garagen oder Nebengebgude soweit auBerhalb den Baugrenzen
zulassig.

offentliche Bepflanzung zwingend

private Ortsrandeingriinung und Bepflanzung der Bauparzellen
(symbolische Darstellung ohne Lagefestsetzung)

Holzverkleidung nordseitig am Gebdude zwischen Decke EG und
Dachstuhl zwingend

fldchenhafte Auffiillung der Bauparzellen auf mind. 1,2C m iiber
Grundwasserstand (enispricht ca. C,7C n iiber vorhand. Gelindz) zwingend
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Zeichenerklarung fiir die Hinweise
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bestehende Flurstiicksgrenzen

aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

Parzellierungsvorschlag

TR

bestehende Wohn- und Nebengebaude WAl Abbruch

Garagen- bzw. Grundstiickszufahrt
Flurstiicksnummer

StraBenbegleitgrin (Bankett, Grinstreifen, Pflanzinsel etc.)
unverbindlicher Ausbauvorschlag

Ausbauvorschlag fiir Pflasterfldchen

Vorschlag fiir Form und Situierung der neuen Baukorper

Stellplatze

C) Festsetzungen durch Text

L.

Art der Nutzung

Der Geltungshereich wird als Dorfgebiet gem. 5 5 BauNVYO und Aligemeines
Wohngebiet (WA) gem. 5 @ BauNV0 wie abgegrenzt festgesetzt. GemdB § 1
Ziff. 9 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 2 BauNVO nicht zuge-
lassen.

. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, dem zulassigen
Gebdudetyp und die hochstzulassige GeschoRflachenzahl (GFZ). Als max.
GFZ wird 0,45 festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen oder die
Grundfldchenbegrenzung ohnehin eine geringere Ausnutzung vorgegeben
ist. Im Geltungsbereich sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig. Ein Doppelhaus zahlt als ein Wohngebaude (ausge-
nommen Baubestand F1.Nr. 71 und 72).

. Grundform - Mindestgrundstiicksqrife

Als Grundform fiir die “onngebdude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite mu mind. 1/5 ldnger sein als die Giebelseite.

Die MindestgrundstiicksgroBen betragen: 400 m? flr eine Doppelhaushadlfte
700 m* fiir ein freistehendes
Einfamilienhaus
800 m® fiir ein freistehendes
Zweifamilienhaus



. Abstandsfldchen

Die gesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind grundsatzlich
einzuhalten.

Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfiillt werden, ist eine
Grenzbebauung von Garagen und Nebengebduden zuldssig, sofern die Moglich-
keit des Grenzbaues nach den Planfestsetzungen gegeben ist. Aus gestal-
terischen Griinden ist auch an der Grenzwand ein Vordachiiberstand ein-
zuplanen.

. Dachform (Hauptgebaude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 22° - 27° geneigten Satteldach auszufihren.
Die Dachdeckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in naturrotem Farbton
zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben)
sind unzuldssig. Liegende Dachfldchenfenster werden in der GroBe auf

max. 0,8 m Glasflache beschrankt und hochstens zweimal je Dachseite
zugelassen.

Es sind allseits Dachiiberstidnde von mind. 60 cm vorzusehen. Kastengesimse
sind unzuldssig.

Doppelhaushalften sind mit einer zusammenhdngenden Dachflache ohne Hohen-
versatz und mit einheitlicher Dachdeckung auszufihren.

Je Gebaudeeinheit ist nur 1 Antennenanlage zuldssig.

. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist nur
in einer zusammenhingenden Flache entlang eines Ortsganges oder an der
Traufe zuldssig. Bei der Anordnung auf Dachflachen von Nebengebauden

und Garagen sollte moglichst eine Dachflache vollfldchig ausgefiihrt werden.
Sog. Energieddcher anstelle der Dachdeckung nach Ziff. 5 sind zuldassig,
wenn sie in kupferfarbigem oder rdtlichem Ton und vollfldchig je Dach-
seite ausgefiihrt werden.

. Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder den hier-
fiir gesondert festgesetzten Flachen zuldssig. Die Gesamtgrundflachen der
Nebengebdude und Garagen dirfen je Grundstiick 50 gm nicht libersteigen.
Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Haupt-
gebdude (in Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengebdude sind -sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus
integriert sind- mit flachgeneigtem Satteldach zu errichten. Die Garagen-
tore sind mit Naturholzfiillungen auszufihren.

Gemeinsame Grenzgaragen -soweit zuldssig- sind gestalterisch aufeinander
abzustimmen und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammenzubauen.
Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur
Gffentl. Verkehrsfldche hin nicht eingezdunt werden darf.

Einzelgaragen mit giebelseitigem Grenzanbau sind nur zuldassig, wenn durch
eine entsprechende ErkTarung des Nachbarn gesichert ist, daB dieser von
der zuldassigen Anbaumoglichkeit tatsdchlich Gebrauch macht.
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Fassaden

Die Fassaden sind in lichten Farbtdnen zu verputzen. Zyklopenmauerwerk
sowie die Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementgebundener
Wandverkleidung ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunst-
stoffplatten o.4. fiir Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sicht-
schutzwande etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtblenden aus Strohmatten

sowie Ornamentsteinen.

Holzverkleidungen im Wechsel zu Putz sind grundsatzlich moglich. Sie

sind teilweise durch Planzeichen fiir die ObergeschoBe bzw. Giebeldrei-
ecke zwingend festgesetzt.

Die Fassadengestaltung von Doppelhaushdlften ist aufeinander abzustimmen.

. Abwasserbeseitigung

Bis zur Realisierung der kanaltechnischen ErschlieBung des Baugebiets
sind die anfallenden hauslichen Abwasser in 3-Kammer-Ausfaulgruben teil-
biologisch zu reinigen und nach DIN 4261 dem Untergrund zuzufiihren.

Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.

Lagern, Abstellen etc.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstdllen, Wohnwagen, Booten
sowie oberirdischer Lagerbehdalter fiir fliissige oder gasformige Stoffe
im Freien ist im Geltungsbereich nicht gestattet.

Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1 m hohe Holzzdune (Hanichel-
zdune, Jagerzaun etc.) mit iberdeckten Saulen zuldssig (ausgenommen
Sichtdreiecke s. Ziff. 14). Betonsockel diirfen 0,20 m Hohe nicht Uber-
schreiten. Zwischenzaune sind der Hohe der StraBenzaune anzupassen.
Heckenhinterpflanzungen sind auf max. 20 cm Uber ZaunhGhe zu halten.
Stacheldraht ist nur bei angrenzender Viehweide zuldssig.

Gartenfldchen - Ortsrandeingriinung

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grundstucks-
flachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mit heimischen Ge-
holzen erfolgen. Pro 300 gm Grundstlicksflache ist zusatzlich zur Orts-
randeingrinung und offentl. Bepflanzung auf dem Privatgrundstiick mind.

1 Laubbaum (auch Obstbaume zuldssig!) zu pflanzen. Die Anpflanzung von
nicht standortgemdBen oder fremdartigen Geholzen wie z.B. Trauerformen
von Weide, Buche, Ulme; Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in Saulen-
form sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus Grinden

des Orts- und Landschaftsbildes untersagt.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie Ziergeholzen
fiir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungs-

planes nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei den Geholzpflanzungen zu
beachten. Die vorgesehenen Baumpflanzungen auf den offentlichen Grin-
flachen sind im Rahmen des Ausbaus der ErschlieBungsanlage von der
Gemeinde auszufiunren.
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14. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung iiber 0,8 m Hohe
bezogen auf Fahrbahnmitte freizuhalten. Einzelstehende hochstammige Baume
(Astansatz lber 2 m Hohe) sind zulassig.

15. StraBenbegleitgriin (Griinstreifen, Bankett)

Die Restflachen zwischen Grundstiicksgrenze (Zaun) und befestigtem Fahr-
bahnrand sind (mit Ausnahme der Zufahrt) als Griinstreifen anzulegen und
zu erhalten. Eine Auffiillung mit Kies, Riesel, Teer etc. ist untersagt.
Die Pflege dieser Randstreifen wird den jeweiligen Anliegern auferlegt.

Hinweise:

a) Schneelast

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast
von 167 kp/gm waagrechter Grundflache angesetzt.

b) StraBenprojektierung

Vor der Schnurgeriistfestlegung ist ein StraBenprojekt auszuarbeiten aus
welchen die Hohenlage der neuen Fahrbahn ersichtlich ist. Hohenbezugs-
punkte sind anzugeben.

C) Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan "Prem Pfarrboden"

Gemeinde Prem

Die Gemeinde Prem erl3Rt aufgrund § 9 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)/
Baugesetzbuches (BauGB); Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

a) Die vorgezogene BUrgerbetei]iiung gem. § 2 Abs. 2 BBauG/§ 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer ..... Auslegung............. durchgefiihrt. Dabei

wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur
Anhorung und Erorterung.

b) Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom .fﬂbﬁ?ﬂ:ﬁ?ﬁﬂ@

gemaB § 2 Abs. 5 BBauG/§ 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 2 a Abs. 6
BBauG/§ 3 Abs. 2 BauGB vom .R3.0b. &b, . bis .45 PF. Lb.. in ... ...,
Prewm........... gffentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Prem hat mit Beschlul3 vom ..ﬁ;.piz.gb... den Bebauungsplan
gem. § 10 BBauG/BauGB als Satzung beschlossen.

e) Genehmigungsverfahren: //

ﬂl




Bebauungsplan unveran

(:) mit Schreiben vom ....
von Rechtsvorschri

f) Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am ..%3:0k. &8, . durch ........
Auvshawne T gem. § 12 BauGB bekanntgemacht und ist damit

rechtsverbindlich. Er ist zu den iiblichen Biirostunden zu jedermanns Einsicht

bereitzuhalten. - _ '
Auflagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der vorliegenden

Planfassung eingearbeitet.
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Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften -so die Vorschriften iiber
die Beteiligung der Biirger und der Trager Gffentlicher Belange, die Vorschriften

uber die Begriindung zum Bebauungsplan sowie Vorschriften beziiglich der BeschluB-
fassung Uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwdgung, im Zuge der von der Gemeinde gemdB § 1 Abs. 6 BauGB vorzu-
nehmenden gerechten Abwagung der Gffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei
darzulegen.

Planfertigung: Weilheim i.0B, 14.02.85
Kreisplanungsstelle

/«{&h%aw@,
Hirschvogel

Plananderungen: 25.06.85
21..05.86




