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Zeichenerklirung fiir die Festsetzungen:

Grenze des Geltunpsbereiches

StraBenbegrenzungslinie !

i Baugrenzen
0 MaBzahlen in Meter
Verkehrsfldchen
Egg Fldchen fir Garagen und Nebengebiude
1+D Erdgeschossiges Gebdude, DachgeschoBausbau zulissio
Kniestock max. A3T M A HC ~ A fewweindesia beiliad 5, v.4.%
i verbindliche Firstrichtung
G203 hichetzuldssige GeschaBflichenzahl = 0,3
<] Sichtdreieck i
o Zufshrtsseite der Garagen !
5%;%%;; nggzspannungsleitung mit Sicherheafsstreifen und’ |
] : b
Zeichensrklirung fiir die Hirnweise: Ly 0N
D bestehende Grundstiicksgrenzen
O aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
s e . Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
640 Flurstiicksnummer |
HH} N bestehende Wohn- und Nebengebiude |

Ezj:J vorgeschlagene Form der Baukfirper



Y Umkehre

11000

A=

Y

B



o s SERE TSR it ot 72 SRR e o S 2 -

Festsetzunoen durch Text

1. Das Bauland wird als reines Wohngebiet (WR) mnach § 3 BauhvOo .
' festgesetzt. Je Wohngebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zuldssig.
2. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Baugrenzen, die
eingetragene GeschDBzahl und die max. EeschUBFlachEhzaﬁl foast-
gesetzt.

3. Als Grundform fiir die WohngebBude ist ein Rechteck zu ver-
wenden, dessen Traufseite mind. 1/5 l&noger ist als die Giebel-
seite.

L. Die Abstandsfl#chen nach Art. 6 und 7 der BayBO0 sind einzu-
halten. Ausnahmen sind nicht zul&ssig.

5. Als Dachform dgr Mthgeb ude wird ein Satteldach mit einer
Neigung van 24 27¢ festgesetzt.
Die Dachdeckung hat mit engobierten Pfannen zu erfolgen. Dach-
aufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (negative Gauben) sind
unzulissig.
An Giebeln und Traufen sind ausreichende Dachiiberstinde
(Giebel mind. 20 cm, Traufe mind. 40 cm) vorzusehen.

6. Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der dafiir aus-
gewiesenen Flichen entsprechend den Vorschriften der BayB0
zuléssig und unmittelbar an dzs Wohnhaus anzubauen. Sie bilden
mit dem Wohnhaus in Bezug auf Material und Farbe eine Einheit.
Garagen miissen zur dazugeh@rigen StraBenverkehrsfliche einen
Abstand von mind. 5 m einhalten. Dig Zufahrt darf in dieser
Tiefe zur StraBe hin nicht eingefriedet werden (Stauraum).
Garagen sind nur in Massivbauwsise zulBssig. 5ie sind mit
Satteldach in der Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung
des Wohnhauses zu errichien und nach Moglichkeilt nanz oder
tellweise in die abgeschleppte Dachfldche des Hauptoebiudes
einzubeziehen.

7. Spg. Zierputz oder sichtbares Zvklopenmausruerk sowie die Ver-
wendung von metallensr oder zementgebundener Uandverkleidunn
in Schuppenform als Wettermantel ist untersaot. '

]

8. Grelle Farbgebungen sind zu vermeiden. Die Verwendung van
farbtransparenten Kunststoffplatien o.8. flir Balkonverklei- 7
dungen, vorgebaute Windfinge, Sichtschutzwinde etc. ist un-
zul&ssig.

Ebenso Sichtschutzuinde aus Strohmatten.
Die Balkonbriistungen sind in Holz auszufihren

8, Als Einfriedung an der Sirale ist cln Hanichlzaun mit (it
eckten S3ulen, dessen Hihe 1,0 m nicht Ubersteigt, f
setzt.
Zwischenziune dirfen die Hohe der StraBenzBune nichit lber-
.schreiten. "
Die Verwendung-von Stacheldraht ist unzu

10. Die anfallenden h3uslichen Abuwisser sind in einer aufl deo
elgenen Frundstuck zus quachtvw en, behdrdlich zugelass
Kldrgrubs 1]b1ulunr:cn zu 'mEinigen.

Die qarlqrfpn Aququf Elnd vhuh DIN L2681 dem eigenen Unter-
grund zuzufihren..-

M
n

anen

l1. Die Sichtdreiecke- "Lﬂd icr Be-
pflanzung rfcl 307 or olg
1,0 m Uber Fah
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15.

16.
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Das Abstellen von Wohnwiigen sowie die Lagerung oberirdischer
Beh#lter fiir Gas, 01 oder dergleichen ist im Geltungsberesich
nicht gestatiet. :

Die nicht tiberbaubaren Grundstlicksfléchen sind innerhalb
eines Jahres nach Baufertigstellung g&rtnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mit heimischean
Gehtilzen erfolgen. Pro 300 gm Grundsticksfléche ist mind.
gin Baum zu pflanzen. '

Samtliche Neubauten sind an die gemeindliche Wasserversorgung
anzuschlielen.

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile ist
eine Schneelast von 150 kp/mé waagrechter Grundfldche anzu-
setzen.

Innerhalb des Sicherheitsstreifens der Hochspannungsleltung
wird empfohlen, ZHune aus Holz oder enderer nichtleitender
Ausfiihrung zu erstellen und . lWasserleitungen in nichtleiten-
den Kunststoffrohren auszufiihren. Metallziune sind zu erden.
Bei Unterbauung sind die Vorschriften der VDE D210 und G132
zu beachten.

Baurechtlich genehmigt gemiB Bescheid
i AG;!\ -5 4

Schongau,denmnuﬂgﬁéfh;“fﬁ?zi__“__
Landratsamt Whilhgim,/Schongau
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Sudost!. Rothenbachsiedlung

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Pt iTeci e e e T T
Gemeinde ..ER.E.M....................

Die Stadt/Gemeinde ~Prem_. . . ... eriset sufgrund § 9 und

§ 10 des Bundesbaugesetzes (BAauBG) vom 23.6.1960 (BGBl. I 5. 341),
Art., 23 der Gemeindeordnung fOr den Freistsat Bayern (GO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 5.12.1973 (GUBl. S. 600), Art. 107 der Bayer.
Bauardnung (BayB80) vom 1.8.1962 (GvB1l. S. 197) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 1,10.1974 (GVB1 S. 513) , der Verordnung {ber die bau-
liche Nutzung der Grundsticke (8aunutzungsverordnung) vom 26.11.1968
(BGBl. I Nr. 84/1968) und der Verordnung iUber Festsetzungen im Be-
bauungsplan vom 22.6.1961 (GUB1l. 5. 161) diesen Bebauungsplan als
Satzung. ' :

a) Der Entwurf des Behbauungsplanes wurde mit der Begrﬂndung gem.
§ 2 Abs. & B8aul vom AFid.ALL........ bis AR AT shanas
in Pres, (Genemdt)... ﬁffentlicqu%ﬁg legt. '

Pre f i 11}, Rpri 18f
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( Bifrgermeister|!) )

.
Prem

b) Die Stevt/Gemeinde ....ecesesssecessss hat mit BeschluB des
Siadt/Gemeinderates vom .. At ATH ... den Bebauungsplan
gem. § 10 BB8auG als Satzung beschlossen.

n 11 AONF
Prem 3 0. Bpril 337
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¢) Das Landratsamt Wieilheim-Schongau haf den Bebayungsplan mit
Verfilguno vom 34,5, 491%. ... . BARL. 10 ﬂt.;zbf ........ i
gem. § 11 BEBauG (i.V.m. § 2 der Verordnung vom 25.11.1969 /
(GvBl. 5. 370) i.d.F.d. V0O vom 4.12.1973 (BvBl. S5. 6507 ge-

nehmigt.
Prem 21. AUG. 1979

e o8 e s 2 6o o8 @ s e s e s ey d 4% e & 086 eessaon

)

d) Dar genshmigte Bebauungsplan wurd mit der Begriindyng vgm ’
: 28 O, A."L%f ...... oin ALnORe o .?.5‘.‘?.1.; < in%?"?*!‘.,. emeimdekanzlei
gem. § 12 Satz 1 BBaub 5ffentlich susgelect. Die Genehmigung
und die Auslegung sind am 331??_;4 %?.;..... ortsiiblich durch
Ansdslag . . v det. Gew e detafel ... .. sx s s S GE W i
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12

Satz 3 BB8aul rechtsverbindlich.

Boatii 21. AUG. 1979
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BEGRUNDUNG

. (gem.§ 2 Abs.6 Satz 1 BBauG)

Zum Bebauungsplan der Gemeinde Prem fiir das Gebiet
StdSstlich R8thenbachsiedlung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

B.

Die Gemeinde Prem besitzt keinen rechtsverbindlichen Fli-

'chennutzungsplan.

Prem ist eine Gemeinde mit ca. 790 Einwohnern und ist {iber-
wiegend ldndlich orientiert. D1e Bautatlgkelt ist relativ -
gering. Neue Baugebiete werden nur fiir den Srtlichen Bedarf

. aus gew1esen.

+ Ein Flachennutzungsplan erscheint daher nicht unbedlngt er-

forderlich, da der Bebauungsplan ausreicht, die stidtebau-

‘liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBaug).

Zur Sicherung einer geordneten baulichen Entwicklung hat die

Gemeinde Prem die Zustimmung zur weiteren Bebauung und Er-
schlieflung von der vorherigen Festsetzung eines Bebauungs-
Planes abhangig gemacht. ’

Die Gemeinde beabsichtigt die:entsprechenden Flichen von den

einzelnen Grundeigentiimern zu erwerben, die erforderlichen
ErschlieBungsmafBnahmen durchzufiinren und die erschlossenen
Parzellen an ortsansissige Interessenten zu verkaufen,

Die Krelsplanungsstelle wurde am 6. Nov. 1974 beauftragt
einen Bebauungsplanentwurf zu erstellen,

Lage, GrbBe und Beschaffenheit des Bauqebietes

1.

Das Baugebiet liegt am nord8stlichen Ortsraé der Gemeinde
und zwar siiddstlich der bestehenden Rothenbach51ed1ung

Es grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung an.

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flachen von ca. O, 89 ha. !

- Das Geldnde ist fast eben°

-/
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3." Der Untergrund besteht aus lehmigem kies, Grundwasser ist etwa
3/5 = 4 m unter der Geldndeoberfiliche Zu erwarten,

4. Erhaltenswerter Baumbestand‘ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.

5. Das Gebiet wird von einer 20kv Hochspannungsleitung der Isar-Amper-

Werke AG durchschnitten.

€. Geplante bauliche Nutzung

Das Bauland wird als reines Wohngebiet festgesetzt, Es sind 6 wohn-

" a) Das Nettowohnbauland umfasst ca. 0,67 ha
Die Verkehrsflichen unfassen ~La. 0,22 na
somit Bruttowohnbaufléche 0,89 ha

das Nettowohnbauland 75 o
die Verkehrsfilichen _ 25 % -
: ' 100 % ‘:7
2 : < g . | €D
c) Wohnungseinheiten und Binwohner _ %)

Annahme: 1,5 WVE je Gebdude
- Gesamt WE: 6 x 1,5 = 9 yg

Das ergibt fiir den Geltungsbereich einen Einwohnerstand von
Ca. 27 Personen (9 wg x 3,0) B

etwa 40 Einwohner /ha

Als Nettowohnungsdichte ergibt. sich ein Wert von'ca.
I : 13,5 Wohnungen /ha
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ErschlieBung | ' ' el

- 'd) StraBenbeleuchtung 4 Einheiten

e) Nebenkosten (Vermessung, Vermarkungr

D -

1. Das Baugebiet wird {lber die neue ErschliefungsstrafBe an i
das vorhandene StraBennetz angeschlossen. 3
2. Die Wasserversorgung wird durch den Anschluf an die vor- ﬁ
handene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde siherge- ﬁ
gestellt. ‘ g
. i
- 3. Die Abwdsser werden in privaten Einzelkldranlagen gereinigty
und nach DIN 4261 dem Untergrund zugefiihrt. - 5
- | |
4, Die Stromversorgung wird durch den AnschlufBl an das Netz 4
der Isar-Amper-Werke AG gesichert. _ w
5. Die Abfdlle werden vom gemeindlich beauftragten Mﬁllabfuhrnﬁ

unternehmen abgeholt.
E. {iberschléqiq ermittelte Kosten bei Vollausbau der Er- i
schlieBungsanlagen: i
|
a) Wasserversorgung > j

Die Auslagen flir die Erweiteruﬁg des Rohrnetzes werden

durch die AnschluBgebiihren 1lt. Wassersatzung der Gemeind!

: ; : 2
gedeckt. Die Kosten fiir die HausanschluBleitungen sind !
vom AnschlieBenden zu tragen. ‘

b) StraBen und Wege

o e Tt 8 20 et

ca. 230 m Fahrbahn in 5 m Brelte

a’230,-~ DM/im | ca. 53.000,-- DM |
‘ca. 230 m Gehsteig in 1,5 m Brelte | % g
a’85,~~ DM/im ca. 19.500,-- DM |
Aufweitung-Umkehre ca. 150 gm Ee %
a’ 30,-— DM/qm - ca. 4.500,-- DM

¢) StraBenentwidsserung pauschal ca. 18.000,-- DM

a’2,.000,-- DM 8.000,~— DM

Planung Wi Verbrlefung) pauschal 2,000,~-- DM
. 405.000,-- DM

—eEEEEEEE =
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Das ergibt einen ErschliefBungskostenaufwand ohne_Beriick-
sichtigung der Kosten fiir die Wasserversorung und fiir den
Grunderwerb_von Verkenrsfldchen von
ca._15,70_DM/gm_Nettowohnbaufliche
. % {’?i -;, ’“:?’,..-——-’
Aufgestellt: Prem,-é@ﬂf%ﬁZ{%/:Q..
. Weilheim i.0B, 6.Febr.1975 | Gemeinde Prem
-KREISPLANUNGSSTELLE - | 2%,
\w‘;’d .l
A&hlwa&
Hirschvogel
et 7
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