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Satgunq der Gemeinde Prem zur ersten vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
.Sudostliche Rothenbachsiedlung*

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und der Verordnung lber die Nutzung der Grundstticke
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)- erlasst die Gemeinde Prem folgende Bebau-
ungsplananderung als Satzung:

§1

Anderung des Bebauungsplanes ,,Siiddstliche Réthenbachsiedlung*

Der Bebauungsplan fir das Gebiet ,Studéstliche Réthenbachsiedlung” der Gemeinde
Prem wird wie folgt geandert:

(1)  Die Festsetzung durch Text-Nr. 5 erhalt folgende neue Fassung:

»Als Dachform der Wohngebaude wird ein Satteldach mit einer Neigung von
24° bis 27° festgesetzt. Die Dacheindeckung hat mit engobierten Pfannen zu
erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig. Angiebeln und
Traufen sind ausreichende Dachiiberstande (Giebel mind. 20 cm, Traufe
mind. 40 cm) vorzusehen.

Dachvorbauten sind als Quer- oder Zwerchgiebel und Wiederkehre unter fol-
genden Voraussetzungen zulassig:

1. Die Giebelhdhe der Quer- oder Zwerchgiebel und Wiederkehrbauten
muss mindestens 30 cm unter der Giebelhdhe des Hauptbaukérpers
liegen.

2, Die Breite des Quer- oder Zwerchgiebels oder des Wiederkehrs muss

mindestens ein Viertel der Lange und darf hochstens die Halfte der
Lange des Hauptbaukoérpers betragen.

.} Der Abstand des Quer- oder Zwerchgiebels oder des Wiederkehrs zu
den Giebelwanden muss mindestens ein Funftel der Hauslange betra-
gen.

4. Die Wandhdhe des Quer- oder Zwerchgiebels oder Wiederkehrs darf
max. 5,60 m, gemessen von der Oberkante Kellerrohdecke bzw. Bo-
denplatte bis Oberkante Dachhaut an der Aulienseite der Aullenwand,
betragen.

5. Je Gebaude (egal ob Einzel-oder Doppelhaus) ist nur ein Quer-oder
Zwerchgiebel oder Wiederkehr zulassig.



Hinweis: Alle nicht gednderten Teile des Bebauungsplanes ,Sudostliche Rothen-
bachsiedlung“ haben weiterhin unverandert Gultigkeit.

§2

Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in

Kraft.
b S

Herbert Sieber
Erster Blrgermeister

Prem, den 28.07.2011




Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Stidostliche Réthenbachsiedlung” wurde am
27.07.1979 bekannt gemacht und ist seither rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan
wurde bisher einmal im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB geandert. In
seiner Sitzung am 29.03.2011 hat der Gemeinderat Prem beschlossen, den Bebau-
ungsplan erneut im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu andern.

Begrundung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Stdodstliche Réthenbach-
siedlung” sind Dachgauben unzuldssig.

Diese Festsetzung entspricht nicht den Vorgaben in vergleichbaren Wohnbaugebie-
ten. Aus Gleichbehandlungsgriinden hat der Gemeinderat Prem beschlossen, den
Bebauungsplan zu andern und Dachvorbauten zuzulassen bzw. die bereits beste-
henden Vorbauten nachtraglich zu sanktionieren.

Die Bauteile werden dabei wie folgt definiert:

» Zwerchgiebel: Fassadenbiindig, kein Vortreten

« Quergiebel (Standgiebel): Vortreten bis zu 75 cm vor die Fassade

+ Wiederkehr: Vortreten zwischen 75 cm und 150 cm vor die Fas-
sade

Die organisch gewachsene Siedlungsstruktur in der Gemeinde Prem und der Cha-
rakter des Baugebiets ,Brockenfeld” werden mit dieser Bebauungsplanéanderung
nicht beeintrachtigt. Eine negative Beeinflussung des Orts- und Landschaftsbildes ist
mit der Bebauungsplananderung nicht verbunden.

Die Grundzige des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Brockenfeld* werden durch die
Bebauungsplananderung nicht beriihrt. Durch die Anderung wird insbesondere keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. AufRerdem sind keine Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter erkennbar. Die Bebauungsplanadnderung kann daher im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB erfolgen. Von einer Umweltpriifung und einem Um-
weltbericht kann abgesehen werden.

gefertigt: 27.03./02.06.2011
Verwaltungsgemeinschaft Steingaden
lLA.

Kronauer



Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss am 29.03.2011

4. Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme
vom 24.06.2011 bis 25.07.2011 gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

3. Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 02.06.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

4. Satzungsbeschluss am 27.07.2011 (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Prem, den 27.07.2011

Erster Burgermeister

5. Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
am 28.07.2011 (§ 10 Abs. 3 BauGB)

6. In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 28.07.2011

Prem, den 28.07.2011
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Erster Blargermeister
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