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Bebauungsplan "Schott. - weg"

Gemeinde Prem, Landkreis Weilheim-Schongau

BEGRONDUNSG
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen:

L.

Die Gemeinde Prem besitzt einen mit AZ 422.4621.1-LM-22-2 (86) mit
Bescheid vom 06.11.1986 genehmigten Fldachennutzungspian.

. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan

als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Der Bebauungsplan ibernimmt diese
Gebietseinstufung. Lediglich der siidwestliche Teilbereich wird als
private Grinfldche ausgewiesen.

. Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und zur

Vermeidung des Entstehens von Bauliicken hat die Gemeinde Prem die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Schott -weg" beschlossen.

. Der Auftrag fir die Planung wurde der Kreisplanungsstelle des Land-

ratsamtes Weilheim-Schongau erteilt. Das Bauland soll Einheimischen Bau-
werbern zur Deckung dringenden Wohnbedarfes nach dem "Weilheimer Modell"
zur Verfiigung gestellt werden. Um das Aufstellungsverfahren zu verkiirzen,
sol1 der Bebauungsplan nach dem MaBnahmengesetz aufgestellt werden.

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

1.

Das Baugebiet Tiegt ca. 200 m ostlich des Zentrums der Gemeinde

Prem.

Im Norden und Nordwesten grenzt Dorfgebiet (MD) an. Im Siden, Westen
und Osten Tiegt derzeit Tandwirtschaftlich genutzte Flache.

Ca. 100 m siidwestlich liegt ein Gewerbebetrieb fiir Holzverarbeitung.
(Herstellung von Zdunen, Palisaden etc.). Die direkt angrenzende
Bebauung besteht aus Wohngebduden und 1 Tandwirtschaftlichen Betrieb.
Das Geldnde steigt ab ca. 15 m ostlich der ErschlieBungsstraBe um

ca. 4 m zur Geltungsbereichsgrenze hin an.
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2. Im Geltungsbereich sind 2 Parzellen mit Wohngebduden bebaut. Die
Restflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

3. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 0,76 ha.

4. Der Untergrund besteht aus .lehmig-kiesigem . Material und ist zur

VersickBrung coves s as s s e geeignet/nixxxxyeeiguex . Der Grund-
wasserstand liegt ¢@..3. m unter der Geldndeoberflache.

5. Erhaltenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.

C) Geplante bauliche Nutzung:

1. Das Bauland wird als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ausgewiesen.

2. Der Baubestand soll festgeschrieben werden; Erweiterungen sollen
moglich sein.

Als Bestand sind 2 Einfamilienhauser mit I+D, Erd- und ObergeschoB,
Kniestock bis ca. 1,20 vorhanden. Die Dachneigung betragt ca. 35-42°.

3. Die freien Parzellen sollen mit Einzelhdusern bebaut werden. Um Stutz-
mauern zu vermeiden, soll in der Ostlichen Zeile bei von der Strale
abgeriickter Bebauung mit versetzten Geschofen (Split-Level) geplant
werden.

Flidchenverteilung:

Nettobaufldche ca. 0,46 ha ( 60,5 %)
Verkenhrsfldche ca. 0,06 ha ( 7,9 %)
Private Grinflache ca. 0,24 ha ( 31,6 %)
Geltungsbereich 0,76 ha (100,0 %)



Einwohner im Geltungsbereich:

4 WE
6 WE

4 Parzellen mit 1 WE
3 Parzellen mit 2 WE

10 WE x 3 Personen

= ca. 30 Einwohner im Geltungsbereich

Dichte:

30 Einwohner im Geltungsbereich entsprechen ca. 40 Einwohner/ha
(Nettodichte).

D) ErschlieBung:

1. Das Baugebiet ist im Norden durch eine vorhandene Gemeindestrale
teilweise verkehrsmaBig erschlossen. Ein davon abzweigender Strafen-
stich mit weiterfiihrenden Feldweg soll auf eine Breite von 5,5 m
ausgebaut werden. StraBengrundabtretungen sind erforderlich.

2. Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Netz der Lech-Werke
(LEW) gesichert.

3. Die Wasserversorgung ist durch die bestehende zentrale Wasserversorgung
der Gemeinde Prem sichergestellt.

4. Die Gemeinde besitzt keine Kanalisation.
Die Abwidsser sind deshalb iiber Kleinkldranlagen (3-KammerAusfaulgruben,
evtl. mit Verrieselungsanlage) zu entsorgen.

5. Das Gebiet wird an die offentliche Millabfuhr angeschlossen.

Aufgestellt:
Weilheim i. 0B, 09.03.1990 Prem, ...?.52@&.32 ......

- Kreisplanungsstelle - Gemeinde Prem
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Nadler éUrgermeister

gedndert:



