BEBAUUNGSPLAN
Schottweg

Gemeinde Prem
Landkreis Weilheim - Schongau

Ubersichtsplan M 1 5000
Lage des Baugebietes im Ortsbereich
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Zeichenerklarung und Satamgstext

zum Bebauungsplan der Gemeinde Prem
fir das Gebiet Schott- weg

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

e — Verkehrsflachenbegrenzungsiinie
offentliche Verkehrsfldche
r Private Griinfldche (landwirtschafilich genutzt )
i3 StraBenbegleitgriin
P Baugrenzen
1< D Haustyp: ErdgeschoB, DachgeschoBausbau zulassig,
Kniestock max. 1/7 der Giebelbreite;
jedoch hochstens ¥pscs 1,65 m
(gedndert mit BeschluB vom 2.02.1993)
=V Haustyrp:
UntergeschoB, ErdgeschoB als VollgeschoB, Dachgeschof3
ohne Kniestoct mit Doppelpfette max. 0,4 m von 0K Rohdec-¢
bis UK Sparren.
o of fene Bauweise
Zﬁﬁ nur Einzelhauser zulassig
-— Hauptfirstrichtung

MaBzahlen in Meter
Sichtdreieck

Eingrinung, Bepflanzung (keine Lagefestsetzung)




22 Flache tur Garaaen

SD Satteldach

B) Zeicheierkldrung fiir die Hinweise

—o— g8 - bestehende Flurstiicksgrenzen

A O— - aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

- T Teilungsvorschlag

bestehende Wohn- und Nebengebaude

401 Flurstucksnummer
unverbindlicher Yorschlag fir Form und Situierung
der neuen Baukorper

-g Feldkreuz (neuer Standort )

C) Festsetzuag durch Text

L.

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird im Norden und im Osten als Dorfgebiet (MD)
gem, § 5 BauNV0 festgesetzt.

Der siidwestliche Teilbereich wird als private Griinfldche festgesetzt.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, die Zahl der Voligeschosse
(Haustyp ) und die hochstzuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ). Als

max. GFZ wird im nordwestlichen Teil 0,5 und auf den iibrigen Bau-

parzellen 0,6 festgesetzt, sofern nicht durch die Baugrenzen ohnehin

eine geringere Ausnutzung vorgegeben ist oder Ziffer 3 zur Anwendung

kommt. Im Geltungsbereich sind je Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen
zulassig.

. Grundform - iiberbaute Grundfldche - MindestgrundstiicksgroBe

Als Grundform fir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden.
Die Traufseite muB mind. 1/5 langer sein als die Giebelseite.

Die liberbaute Grundflache fiir ein freistehendes Wohngebdude (ohne
Ga) wird auf max. 160 m®* als absoluten Hochstwert beschrankt.



4, Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayB0O sind grund-
satzlich einzuhalten.

Soweit die Anforderungen nach Art. 7 (5) BayBO erfullt werden, ist
eine Grenzbebauung von Garagen und Nebengebauden zuldassig, sofern

die Moglichkeit des Grenzbaues nach den Planfestsetzungen gegeben ist.

5. Dachform (Hauptgebaude) /
22°-27° (ge#ndert mit BeschluB vam 2.02.1993) ;’L

Die Hauptgebdude sind mit einem ZCCOP|ER geneigten Satteldach auszu- =
fiihren. Die Dachdeckung hat mit Ton- oder Betondachpfannen in natur- K

rotem Farbton zu erfolgen. Dacheinschnitte (negative Gauben) sind
unzulassig. Liegende Dachflachenfenster werden in der GroBe auf
max. 0,8 m® beschrankt und hochstens zweimal ie Dachseite zugelassen.
Es sind allseits Dachiiberstande von mind. 60 cm an der Traufe und

am Ortgang vorzusehen. Kastengesimse sind unzulassig.

5. Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach

ist nur in einer zusammenhangenden Flache entlang eines Ortsganges

oder an der Traufe zuldassig. Bei der Anordnung auf Dachflachen von
Nebengebauden und Garagen sollte moglichst eine Dachflache voliflachig
ausgefiihrt werden.

Sog. Energieddcher anstelle der Dachdeckung nach Ziff. 5 sind zulassig,
wenn sie in kupferfarbigem oder rotlichem Ton und vollflachig je
Dachseite ausgefiihrt werden.

7. Nebengebaude und Garagen

und den hierfur gesondert festgesetzten Fladrer.
Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb den BaugrenzenVzuldssig.

Die Gesamtgrundflachen der Nebengebaude und Garagen diirfen je Grund-
stick 60 m®* nicht ibersteigen.

Garagen sind in Massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem
Hauptgebaude (in Putz und Farbe) anzugleichen.

Garagen und Nebengebaude sind - sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus
integriert sind - mit Satteldach in Dachneigung wie das Hauptgebaude

zu errichten. Die Garagentore sind mit Naturholzfullungen auszufiihren.
Gemeinsame Grenzgaragen - soweit zulassig - sind gestalterisch aufein-
ander abzustimmen und in gleicher Frontgestaltung und Dachform zusammen-
zubauen. Vor den Garagen ist ein mind. 5 m tiefer Stauraum freizu-
halten, der zur StraBe hin nicht eingezdaunt werden darf.

8. Fassaden

Die Fassaden sind in lichten FarbtOnen zu verputzen. Zyklopenmauer-
werk sowie die Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementge-
bundener Wandverkleidung ist untersagt. die Verwendung von farbtranspa-
renten Kunststoffplatten o.a. fir Balkonverkleidungen, vorgebaute
Windfange, Sichtschutzwande etc. ist unzulassig, ebenso Sichtblenden
aus Strohmatten,

8a.Sockel, Stiitzmauern

Zur Vermeidung v:.n unschonen, hohen Gebdaudesockeln ist beim Haustyp
1+D die sichtbare ¥Yeilerhohe (Gelandeoberkante bis FuBbodenoberkante
Erdgeschoid] auf max 1,0 m Hohe zu beschranken.

Stiitzmauern sind nur g max. 1,0 m Hohe zuldssig.



10.

11.

12.

15

14,

. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind in 3-Kammer-Ausfaulgruben
teilbiologisch zu reinigen. Die gekldrten Abwdsser sind nach DIN 4261
dem Untergrund zuzufiihren.

Wasserversorgung

Samt1iche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.

Lagern, Abstellen etc.

Die Errichtung von Wellblechgaragen und Stellplatze fir: Wohnwagen,
Boote sowie oberirdische Lagerbehdlter fiir flissige oder gasformige
Stoffe u.a., im Freien sind im Geltungsbereich nicht gestattet.

Einfriedung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig max. 1 m hohe Holzzdune (Hanichel-
zaun zB. ) mit liberdeckten Saulen zulassig. Betonsockel
diirfen 0,10 m Hohe nicht iiberschreiten. Zwischenzdune sind der Hcohe

der StraBenzdune anzupassen. Heckenhinterpflanzungen sind auf Zaun-

hohe zu halten, Stacheldraht ist nur bei angrenzender VYiehweide
zulassig. :

Gartenflachen - Ortsrandeingriinung

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg genutzten Grund-
stiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit

gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Pro 250 m?

Grundstiicksflache ist mind. 1 Baum zu pflanzen.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung liber 0,8 m
Hohe freizuhalten. Einzelstehende hochstammige Bdume (Astansatz
iiber 2 m Hohe) sind zulassig.

Schneelasthinweis:

Fiir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast
von 167 kp/m? waagrechter Grundflache angesetzt.



Verfahrensvermerke

Die .Gemeinde.Prem..............c..... erlapt aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindevercordnung fur den Frei-

staat Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0) und der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundsticke 7Baunutzungsverordnun ) sowile
des Mapnahmengesetzes {(MapnG)/ Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wobau-
erlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

al Die vorgezogenen Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in

Form einer RPlanauskeguig -« s v oo durchgefihrt. Dabei wurden
die Ziele der Pianun%u%%rgelegt und es bestand Gelegenheit zur An-

hérung und Erdrterung.

b) Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom .20.02.92
gem. § BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. § 3

Abs. 2 BauGB vom .14.05.92..... bis 01:06,1992 2553
in .der.Gemeindevenwa?%ugg.Enem....... Offen%%%ch ausgelegt.

d) Die .Gemelnde Prem.............. hat mit Beschlup vom .25.08.1992

--------------

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

e) Genehmigungsverfahren:
Das Landratsamt Weilheim-Schongau/Die Regierung von Oberbayern hat
den Bebauungsplan mit Schreiben vom ........... gem. §11 BauGB
genehmigt.
Weilheim 1,0Bijuivascnsoonen I.A.
Siegel

MUnchen, daf ..aisedessoghaonm, o oo T ey e ba s heeeda s d B

f) Der Bebauungiylan mit der Begrundung wurde am ......... . . ..., durch
Anschlag .an .den Qrtstafeln..... gem, § 12 BauGB bekanntgemacht
und ist damit rechtsverbindlich, Er ist zu den ublichen Burostun-
den zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.
Auflagen und Hinweise des Landratsam
liegenden Planfassung eingearbeite

ch e) sind in der
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Verfahrens- und Formvorschriften:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - so die Vor-
schriften uber die Beteiligung der Burger und der Trager Offentlicher
Belange, die Vorschriften uber die Begrindung zum Bebauungsplan sowie
die Vorschriften bezliglich der Be$ch1uﬂfassun?_uber den Bebauungsplan
und des -Genehmigungsverfahrens - ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schrift-
lich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. 6 BauGB
vorzunehmenden gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsglanes
schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begrunden soll, ist
dabei darzulegen. .
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