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BEBAUUNGSPLAN fiir das GEWERBEGEBIET (GE und GE/e) - STEINWIES -
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GEMEINDE P REM

Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Die Gemeinde PREM besitzteinen mit RE vom 6.11.1986,
Az.-422-4621. 1 - LM - 22 - 2 (86) von der Regierung
von Oberbayern genehmigten Fldchennutzungsplan.

Dieser Fldchennutzungsplan wurde bisher einmal laut
Schreiben der Regierung von Oberbayern Az. 420-4621-
WM-22-1/94 vom 09.12.91 im Verfahren gedndert.

Die erste Anderung wurde aufgrund des Widerspruchs=
bescheides laut Schreiben der Regierung von Ober=
bayern, Az. 222 - 4621 - WM - 22 - 1 vom 14.01.93
unter Auflagen Ziff.1.1 und 1.2 sowie Hinweise auf
Seite 2 des Schreibens genehmigt.

2. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu si=
chern, hat die Gemeinde PREM am 1.Februar 1994 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Der Auftrag zur Planausarbeitung wurde dem Ingenieurs=
biro Dipl.Ing. Erwin BERNHARD,Garmisch - Partenkir=
chen dbertragen.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Der ca 2,27 ha groBe, ndérdlich des Gewerbegebietes
- Schwerblmihle - gelegene Holzlagerplatz, soll als
Gewerbegebiet ausgewiesen werden. ‘
Das Gebiet grenzt im Norden an einen kleinen Wald=
bestand, im Bereich der Parzellen 674/4; 673/6 und
670/2 an eine ebene und nach Westen an eine etwas
steil ansteigende landwirtschaftliche Nutzfldche an.
Am sidlichen Ende des Baugebietes stehen auf Parz.670
3 diverse Nebengebdude mit einem Einfamilienhaus.
In Ostwestrichtung fdllt das Geldnde ca 1,5 %, in
Nord - Sid nach beiden Richtungen ca 0,5 %

Geplante Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet - GE - (Parzellen 1, 2
und 3) und als eingeschrdnktes Gewerbegebiet - GE/e - (Parzellen

4, 5, 6 und 7) festgesetzt. Soweit soll auch das siidlich des Bauge=
gebietes angrenzende bebaute Grundstiick vor zu hohen Immissionen
geschutzt werden.



Bauliche Nutzung

Das Baugebiet ist derzeit noch im Eigentum der Firs=
ma Helmut HEIBERER, Holzhandlung in Prem.
Die Parzellen ; ® : und (7) werden von der Ge=

meinde PREM erworben.

Da die Bauparzellen nur fir kleinere Gewerbebetriebe
vorgesehen sind, wurde die Aufteilung der Fldchen den
Bediirfnissen angepalBt.

Auf die Belange des Immissibnsschutzes wurde dabei
Ricksicht genommen.

Als Bebauung sollen max. zweigesshossige Gebdude als
Gewerbebau mit Betriebswohnungen zuldssig sein.

Durch Festsetzungen zur Baugestaltung soll versucht
werden, die dorfliche Struktur auch bei den Gewerbe=

bauten zu erhalten.

Besonderen Wert ist hierbei auf eihe wirksame tin -
und Durchgriin ung des Baugebietes zu legen. Durch
méglichst groBe, von flieBenden Baugrenzen umgrenzte
Baufldachen soll den Bauherren ein groBer Spielraum bei
der Baukdorpergestaltung gegeben werden.

Innere ErschlieBung der Gewerbeparzellen

Bei notwendigen ErschlieBungsfldchen auf den Privats=
grundstiicken ist eine Versiegelung der Freifldche auf
ein MindestmaB zu begrenzen. Es sollte eine iiberwiegend
wasserdurchldssige Oberfldchenbefestigqung verwendet
werden (z.B. Rasengittersteine, Plattenbeldge, Kies u.
Kieselbeldge). Alle Abstell - und Lagerfldchen sowie
Parkpldatze sind innerhalb der Baugrenzen unterzubringen.

Fldachenverteilung

a.) Offentliche Verkehrsfldchen -im Baugebiet -

ErschliefBungsstrale ca 2395 gm
StraBenbegleitgrin ca 185 gm 2580 qm

b.) Bauparzellen

ca 3025 qm
@ ca 3600 gm
&) ca 3140 gm
@ ca 3910 qm
®
®
@

S

ca 3150 qQm
ca 2785 gm
ca 2525 gm

Trafostation ca loo gm 22235 gm

c.) Offentliche Verkehrsfldche -auBerhalb des Baugebietes-

ZufahrtsstraBe vorh.ca 775 gm
Erbreiterung 1,50 m ca 175 gm 950 qm




D. ErschlieBung

1. Die ErschlieBung erfolgt iiber eine 6,50 m breite,neu zu
erstellende ErschlieBunasstraBe.
Im duBeren Bereich ist die 5.00 m breite vermarkte Zufahrt
als kiinftige GewerbegebietsstraBe von der Kr. WM 21 bis
zur Grenze des Gewerbegebietes um 1,50 m zu erbreitern.

2. Die Stromversorgung obliegt den Allgduer Uberlandwerken(Kempten)

Fine Trafostation wird im Geltungsbereich untergebracht.

3. Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an das ge=
meindliche Versorgungsnetz gesichert.

4. Die anfallenden hduslichen Schmutzwidsser sowie gewerbli=
ches Schmutzwasser, soweit es hduslichem Schmutzwasser
vergleichbar ist, erfolgt je Grundstiick als Einzelentsor=
gungsanlage iiber 3 - Kammerkldrgrube und Bodenkdrperfilter wird mecha=
nisch und biologisch vorgereinigt, so dem Réthenbach zugefihrt und
dort eingeleitet. Diese Ubergangslésung wird fiir das Gebiet -STEINWIES-
auf 50 EGW beschrankt.

5. Zur Vermeidung einer Grundwasserabsenkung ist das Nieder=
schlagswasser, soweit méglich auf den Baugrundstiicken zu
versickern.

6. Die Millabfuhr ist zentral durch den Landkreis geregelt.
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