GEMEINDE P R E M
Landkreis WEILHEIM - SCHONGAU

Die Gemeinde P R E M erldBt aufgrund §§ 9 und lo des Bauge=
setzbuches (Bau GB), Art. 23 der Gemeindeordnung Art.9] der
Bayerischen Bauordnung (Bay B0O) der Verordnung iiber die bau=
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen
Bebauunagsplan als
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A. FESTSETZUNGEN durch PLANZEICHEN

BN W W Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenze

Verkehrsfldchenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen

S StraBenbegleitgriin

Ortsrandeingrunungsstreifen
- Bepflanzungspflicht -

GE/e eingescinranktes Gewerbegebiet
SD : Satteldach
JdM«15-27 Dachneigung, hier 15 - 27°

O offene Bauweise



31,5 UETr uruncstuckszaun ist um 1,50 m von der

"""" Tadac 7™ parzellengrenze zuriickzusetzen
—@ & O Nutzungstrennlinie
I max. 2 Vollgeschosse:

Erdgeschod und ObergeschoB als Voll-=
geschoB. Uber dem II VollgeschoB ist
ein Kniestock bis max. 40 cm, gemessen
an der AuBenseite der AuBenwand von
OK. Rohdecke bis UK. Sparren Zuldssig

[*ﬁﬁ“ﬁhﬂh“‘*--_ Sichtdreieck

L2 GeschoBflachenzahl, hier 1,2

0,8 GeschoBfldachenzahl, hier o,8

O Trafostation

Grundstiickseinfahrt

+-6.504 MaBzahl in -m - z.B. 6,50 m

B. HINWEISE durch PLANZEICHEN
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Bezeichnung des Bauquartiers z.B.

Bezeichnung des Bauquartiers z.B.(8

®

(:) ParzellengroBe @ 3910 gm (B 3150 gm
2785 qm 2525 agm 3140 gm
3600 qm 3025 gm
678/7; 678/2 Flursticksnummer fir eingeschrinktes
Gewerbegebiet

vorh. Freileitung 20 KV mit Schutzzone
und MaBangabe

FESTSETZUNGEN durch T E X T

5 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird fir die
Parzellen 1 - 3 als Gewerbegebiet, fiir die Parzellen
4 - 7 als eingeschrinktes Gewerbegebiet festgesetzt.

GemdB § 1 Abs.5 Bau NVO i.V. mit § 8 Abs.3 Nr.3 Bau NVO
werden Vergnigungsstdtten nicht zugelassen.

2. Mindestgrundstﬂcksgrﬁﬁe

Es wird eine MindestgrundstiicksgroBe von 2500 qm
festgesetzt.
9 Mad der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr.l Bau GB3 und
Abschnitt 2 Bau NVO)

Das MaBd der Nutzung wird bestimmt durch aie festgesetzten

saugrenzen, durcn die max. GeschoBflachenzahl von bFi=1;2

éjr Gie saucuartiere @ GFZ=0,3 fiir die Bauquartiere
ITg

» die Anzahl der Vo eschosse und die hochstzuldssigen
and - und Firsthohen (Gebdudetyp).

4. Bauliche Gestaltung

a.) Wand und Firsthdhen

entsprechend dem nach Westen um ca 1,5 % abfallenden
Baugeldnde, werden unterschiedliche First - und Wand=
hohen festgesetzt.

Die Wandhone darf bis Oberkante Dachhaut und die First="
ndae zu der von der Kreisverwaltungsbehorde festzu=
setzenden, von der Geldndefliche gemessen, eine pe-=
stimmte Hohe micht uberschreiten.(s. Skizzen);n.sPo
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b.) Dachformen und Eindeckung

Es sing nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
15 - 27° zuldssig. Die Eindeckung hat mit Ton-
oder Betonpfannen in rotlichem Farbton zu erfolgen.

Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind unzu=
lissig Je 5 m Traufldnge wird ein Dachfldachenfenster

mit einem RahmenmaB von 1 gm zugelassen.

c.) Sonnenkollektoren

Die Anordnung von Sonnenkollektoren auf dem Haupt=
dach, sind nur entlang der Traufe zuldssig.Die Ab=
deckung mit Glasdachplatten mud eine zusammenhdngen-=
de Fldche ergeben.

d.) AuBenwdnde

Fur die Gestaltung der AuBenwdnde sind folgende Ma-=
terialien zuldssig:

Verputzte Mauerfldchen, Holzverkleidungen, Sichtbe=
ton fir untergeordnete Bauteile (z.B. Pfeiler) und
nichtverspiegeltes farbloses Glas. GroBflachige(iber 3m2)
Kunststofflichtbdnder sind an den Fassaden unzulds= .
sl

e.) Baukdrperform

Als Grundform fir die Hauptgebdude 1st c¢1n Rechteck
zu verwenden dessen Traufseite mindestens 1/5 langer
sein muB als die Giebelseite.

Nebengebdude, Garagen und Stellpldtze

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstdllen
sowie Stellpldtze fir Wohnwagen, Boote und oberirdischer
Lagerbehdlter fir flissige und gasfdormige Stoffe im Frei-=
en ist im Geltungsbereich nicht gestattet.

Nebengebdude, Garagen und Stellpldtze fir die betriebs=
eigenen Personen sind nur innerhalb der iberbaukaren Fidche
zugelassen. Die Zahl der erforderlichen Stellpldtze und
Garagen wird durch die jeweils giiltigen Landkreisricht=
linien bestimmt.

Die Garagen sind in Massivbauweise auszufihren und ge=
stalterisch dem Hauptgebdude (in Putz und Farbe) anzupas-=
sen. Sofern Garagen und Nebengebduden nicht unter

die abgeschleppte Dachflache des Betriebgebdudes einde=
zogen werden, wird Satteldach festgesetzt. Vor den Gara=
gen bzw. vor der Toranlage ist ein mind. 8.00 m tiefer
Stauraum freizuhalten der zur o6ffentlichen Verkehrsflid=
che hin nicnt eingezdunt werden darf bzw. ein entspre=
chender Stauraum bei Betriebseinfahrten vor der Toranla-=
ge vorzusenen.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen an d-en Gebduden sind so anzuordnen, daB
die Attika - bzw. Traufhohe nicht iberschritten wird.
Werbeanlagen auf den Dachfldchen, Lauf - und Blink=
lichtanlagen sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine GroBe von 2 gm
nicht uberschreiten.

rahnen sind nur kurzfristig, fiir Werbewochen, Betriebss=
jubildum etc. zuldssig.

fuldassig ist nur eine cigenproduktenwerbdung.

Einfriedigungen

Im Geltungsbereich sind nur max. 1,50 m hohe Maschen=
drahtzaune zulassig. Tiren und Tore sind im Material auf
das Zaunbild abzustimmen.

Zaunsockel sollen auf allen Parzellenseiten nicht hdher

als lo iiber 0K. StraBenbelag bzw. natiirlichem Geldnde sein.
Zdune sind gruppenartig mit Strduchern zu hinterpflanzen.
Entlang der ErschlieBungsstraBe sind die Zdune um mind.l1,5 m
von der Grundsticksgrenze zuriickzusetzen. Dieser Streifen
ist als Zaunvorgrinung anzulegen.

Zu - und Ausfahrten

Zu - und Ausfahrten sind bei gegeniiberliegenden Betriebs=
grundsticken zum sicheren Passieren versetzt anzuordnen

(siehe Parz® - ®: Parz.@® @ ® ) und diirfen in An=
zahl und Breite wie folgt ausgefiihrt werden:

a.) Bapyquartier Parz. C);l Xx mit einer Breite von 3=8 m
b.) Bauquartier Parz (2€6);2 x mit einer Breite von B=8 @
c.) Bauquartier Parz BX/); | xmit einer Breite von B8=8 m

Bodenversiegelung

Wasserdurchldssig versiegelte Fldchen werden im Bauguartier
@® auf max. 0,2 Grundfldchenzahl (GRZ) (Flache ohne Gebdude),
im Bauquartier @ auf max. o,l Grundflachenzahl (GRZ)
(Fldche ohne Gebdude) beschrankt.

Alle Lagerfldchen und Stellpldtze sind wasserdurchldssig
auszubilden. _

Wasserundurchldassige Beldge sind nur filr ErschlieBungsstra=
Ben und Arbeitsfldchen im Freien bzw. fiur Autowaschpldtze
etc. zuldssig. B

Auf die gemeinsame Bekanntmachung des 3ay St#l und des

Bay StMELF dber die "™ Ernaltung der Versickerungsfdhigkeit
von Fldachen" (Bay Staatsanzeiger kr.15/40 vom 15.05.85 wird
hingewiesen. ;

Sichtdreieck

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung uber
0,80 m Hohe bezogen auf die StraBenmitte freizuhalten. Ein=
zelstehende hochstammige Baume (Astansatz iber H=2 m) sind
zuldssig.

Immissionsschutz

lla.) Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren fldchenhaftes



i

Emissionsverhalten einen immissionswirksamen flachenbezoge-=
nen Schalleistungspegef van

gg gg gi; 5 $§ Egg;gger——+-auf den Parz. 1 - 3 (GE)

99 /4B (A) o/ ‘p2 tagsuﬁer___ﬂuf den Parz. 4 - 7 (GE/e)

40 dB (A) / m2 nachts |
iberschreitet. Die Nachtzeit beginnt um 22 Uhr,endet um 7 Uhr,

I11b.)Im GE/e-Teil sind Betriebe und Anlagen unzuldssig, die im An=

e

13.

14.

15.

hang der 4. BIm SchyV (Verordnung iiber genehmigungsbediirftige
Anlagen vom 24.07.1985 in der jeweils aktuellen Fassung ge=
nannt sind und nach den §§ 4 und 19 BIm Sch 6 einer Immis=
sionsschutzrechtlichen Genehmigung im formlichen oder verein-=
fachten Verfahren bediirfen.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitzmauern 7
Diese sind im Geltungsbereich unzuldssig. Hohenunterschiede

sind durch Réschungen zu iiberwinden.

Bepflanzungen

Die Anpflanzung von nicht standortgemdaBen oder fremd=
artigen Gehdlzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche,
Ulme, Zedern aller Art, Zypressen und Thujen in Siulen-=
form sowie alle blauen Formen von Tannen und Fichten,
sind aus Grinden des Orts - und Landschaftsbildes nicht
zuldssig.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern so=:
wie Ziergehdlzen fiir Gartengestaltung wird von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht beschriankt.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde nach dem
Bayerischen Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Geholz=
pflanzungen zu beachten. Es ist bis spdtestens zur Bau=
vollendung mindestens ein Baum je 250 gm Grundfldche und
ein Strauch je 50 qm Griinfldache zu pflanzen.

Grinordnung, Landschaftsgestaltung

Am Westrand des Gewerbegebietes sind auf eine Breite von
lo m parallel zum Geltungsbereich (Linienverlauf), zwei
Baumzeilen gleicher Art aus der Artenliste zu pflanzen.
Die erste Baumzeile darf nicht hoher als 2 m sein. In

der zweiten Zeile kann die Hohe von 2 m iberschritten wer=
den.Die in der Pflanzzeichnung angegebenen Standorte der
Bdume kdnnen verdndert werden sofern eine detaillierte
Planung dies erforderlich macht. Eine zwelmalige Eingri=
nung des Westrandbereiches ist zwingend. Die Absicherung
erfolgt iiber eine Bankoirgschaft im Rahmen der Einz.-Genenmig.
Unabhdngig von der Artenliste sind in privaten Grinflachen
Klettergehodlze und Rosen uneingeschrinkt zuldssig.

1§

Artenliste

Abies alba Weidtanne
Acer campestre Feldahorn
Acer platonoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippokastanum Kastanie
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB

Crataequs monogyna " WeiBdorn



D. HINWEISE
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18.

19.

Euonymus europaea
Fagus sivatica
Fraxinus excelsior
Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Juglans regia
Lonicera alpigena
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Malus -Zuchtformen u.
Picea abies

Pinus silvestris
Pirus communis
Populus cremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus petraea
Ribes alpinum
Ribes uva - crispa
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

durch T E X T

Schneelasten

lierarten-

Crataegus - Zuchtformen u. andere Arten -

Pfaffenhiitchen
Buche

Esche

Stechpalme

Liguster

WalnuB
Alpen-Heckenkirsche
Wwald-Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Holzapfel

Fichte
Kiefer
Wildbirne
Zitterpappel
Vogelkirsche
Schlehe
Steineiche
Alpen - Johannisbeere
Stachelbeere
Brombeere
Himbeere

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile

der Gebdude ist bei La
eine Schneelast von S
flache anzusetzen.

stzone I1

und H =

750 m G.NN

= 1,67 kNsqm waagerechter Grund=

Beseitigung von Schmutz - und Regenwasser

e

Nach Fertigstellung de

ZU versickern.

Wasserversorgung

Ciohe R e

r gemeindlichen Schmutzwasserent=
sorgungsanlage ist in diese einzuleiten.

Zur Vermeidung einer Grundwasserabsenkung ist das Nieder=
schlagswasser, soweit mdglich auf den Baugrundstiicken

Die Neubauten sind an dic gemeindliche W:sserversorgungs=

anlage anzuschlieBen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung obliegt den Allgduer Uberlandwerken

Rempten.

Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme werden auler der bDeste=
henden 20 KV - Freileitung, alle anderen Energieversors=
gungsanschlusse verkabelt. Die Rechte der Deutschen Bun=
despost nach dem TWG bleiben davon unberiihrt.
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2l.

22.

23 s

Erbreiterung der Zufahrt Parz.670/4

Der mit 5 m Breite vermarkte Zufahrtsweg wird als
Ggwerbegeblets - Zufahrtsstrafe von der Kr.WM 2] aus
bis Anfang Parz.678/2 um 1,50 m erbreitert.

Stradenquerschnitt - Vorschlag -

a.) Querschnitt der ErschlieBungsstrade im Baugebiet

ii;éE_Hhﬂ b,5o ___tL;;j

"
‘R Gradaes,

: I 25-3%
E$QE 27 zw
G {3

|
b.) Querschnitt der ZufahrtsstraBe zum Baug

| SRR |

Ebiet

/ Eabaeidering, .

FreiflachengestaltungspTane

Mit den Bauantragen sind qualifizierte Freifldchengestals=

tungspldne gemaB Art.5 Baﬁ BO vorzulegen. Die Bepflanzung
der Randgriinstreifen ist beim Baugene migungsverfahren
durch geeignete MaBnahmen {z.B. Sicherheitsleistung/Bank=

biirgschaft etc.) zu sichern.
Schutzstreifen der Hochspannungsleitung

Im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung sind beil Bauvors=
haben die Brandschutzabstande nach -VDE 0132/2.79- zu be=
achten vor allem beziiglich des maximalen Durchhanges und

der Ausschwingungen.
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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan ,Steinwies*

Die Gemeinde Prem erliBt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-

ordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

- Die vorgezogene Biirgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Planaus-
legung durchgefiihrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegen-

heit zur Anhérung und Erérterung.

- Die Triger offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 29.03.1994 gemiB § 4 Abs. 1
BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

- Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom 12.08.1994 bis 13.09.1994
offentlich ausgelegt. . |

- Der Gemeinderat Prem hat den Bebauungsplan am 07.02.1995 gemaB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

- Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 11.05.1995
gemiB § 11 Abs. 1 Satz 1, 1.Halbsatz BauGB genehmigt.

- Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde am 12.05.1995 durch Anschlag an den Orts-
tafeln gemiB § 12 BauGB bekanntgemacht.

Anderungsverfahren:
- Am 30.05.1995 hat der Gemeinderat Prem die Anderung des Bebauungsplanes im ver-

einfachten Verfahren gemif § 13 BauGB beschlossen.

- Die Triger 6ffentlicher Belange und die beteiligten Grundstiickseigentiimer wurden mit
Schreiben vom 07.06.1995 am Anderungsverfahren beteiligt.

- Der Gemeinderat Prem hat die Bebauungsplananderung am 01.08.1995 als Satzung be-
schlossen.

- Die Bebauungsplaninderung wurde dem Landratsamt Weilheim-Schongau mit Schreiben
vom 01.09.1995, gemiB § 13 Abs. 1 i.V. m. § 11 Abs. 1 Satz 1, 2. Halbsatz BauGB ange-
zeigt.

- Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat gemaf3 § 11 Abs. 3 BauGB innerhalb von drei
Monaten nach Eingang der Anzeige keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
gemacht.

- Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 26.03.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der geinderte Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Prem, den 26.03.1996




VERFAHRENS - und FORMVORSCHRIFTEN

_ Eine Verletzung von Verfahrens - Formvorschariften - so
! die Vorschriften iUber die Beteiligung der Birger und der
Trager offentlicher 3elange, die Vorschriften uber die
Begriindung zum Bebauungsplan sowie die Vorschriften be=
ziiglich der BeschluBfassung iUber den Bebauungsplan und
des Genehmigungsverfahrens- ist unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmacnung des Be=
bauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist.

Mangel der Abwdqung, im Zuge der von der Gemeinde gem.§ 1
Abs.6 Bau GB vorzunehmenden gerechten Erwdqung der oOffent=
Iichen und privaten udelange gegeneinander und unterein=
ander sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sie=
ben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schrift=
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begrun=
den soll, ist dapei darzulegen.

¥ Aufstellung

0f Anderung

[0 Erganzung

O Aufhebung
genehmigt mit Schreiben vom A/0S, /9%'
Nr. ( 10-240%. Y05 Mz fhe

Landratsamt Weilheim-Schongau
- D:enststeile Schongau -

.
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