Bebauungsplan "GE, GE/e Steinwies — Erweiterung
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Gemeinde Prem

BEGRUNDUNG gem.§9 Abs. 8 BauGB
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Prem besitzt einen, mit Schreiben der Regierung von Oberbayem
vom 6.11.1986 (Az.: 422 - 4621.1 - LM - 22 - 2 (86)) genehmigten Flachennutzungs-
plan. Dieser wurde bisher zweimal im férmlichen Verfahren geandert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als gewerb-
liche Bauflachen (G) sowie als Flache fur die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a

BauGB ausgewiesen.

Fur das Gewerbegebiet ,Steinwies" liegt der Gemeinde Prem ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan vor. Die Gemeinde Prem hat am 15.2.2000 die Erweiterung dieses
Bebauungsplanes sowie die gleichzeitige Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren beschlossen.

Der Auftrag zur Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes sowie des Flachen-
nutzungsplan-Anderungsentwurfes wurde den Architekten, Dipl.-ing. ‘re Max J.
Albrecht, Hans Kopp, Schlipferweg 3, 82481 Mittenwald erteilt.

Lage, Groe und Beschaffenheit des Erweiterungsgebietes

Das Erweiterungsgebiet liegt nahe dem nérdl. Ortsrand von Prem und grenzt im
Norden und Westen an zum Teil bebaute Gewerbeparzellen, im Osten an land-
wirtschaftl. Nutzfliche sowie im Siden an eine mit drei Nebengebduden und einem
Einfamilienhaus bebaute Parzelle an.

Auf Flur-Nr. 678/8 befindet sich bestehende massive Gewerbebebauung (Fa.
Schonegger Kasealm GmbH)

Das Gelande fallt in Ost-West-Richtung ca. 1,5 %, in Nord-Stid-Richtung ca. 0,5 % ab,
im ostl. Bereich der Erweiterungsfldache schlielt eine ca. 5 m hohe Boschung an. Der
Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 0,72. ha, erhaltenswerter Baumbestand
ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) sowie eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet (GE/e) gemaR § 8 BauNVO ausgewiesen.

Die Schonegger Kasealm GmbH beabsichtigt die Erweiterung des Betriebes (Anbau
eines Kase- und Reifelagers)

Die Baukérper sind bis zu einer Firsthohe von 9,0 m, einer traufseitigen Wandhdhe von
6,0 m mit Satteldach, Dachneigung 15 bis 27 Grad zuléssig. Den betrieblichen An-
forderungen entsprechend werden auch begriinte Flachdacher zugelassen.



3.4

3.5

3.6

4.2
4.3

4.4

2.2

6.2

Aufgestellt:
Mittenwald, 10.4.2000

— A

Die Mindestgrundstiicksgrole betragt 1.200 gm; dies soll einer Aufweichung des
Gewerbegebietes zu Wohnzwecken entgegenwirken.

Durch Festsetzungen zur Bauweise und Baugestaltung soll die dorfliche Struktur am
Ortsrand auch bei den Gewerbebauten erhalten werden.

Der Bebauungsplan sieht eine groRziigige Festsetzung der Baugrenzen vor, dies 1afit
eine individuelle Gestaltung zu.

ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tber eine 6,50 m breite ErschlieBungsstralle von der
KreisstraRe WM 21 im Siden.

Die Stromversorgung obliegt den Allgéduer Uberlandwerken (Kempten).

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das gemeindliche Wasser-
leitungssystem sichergestelit.

H&ausliches sowie gewerbliches Schmutzwasser, soweit es hauslichem Schmutz-
wasser vergleichbar ist, wird je Grundstick Uber Einzelentsorgungsanlagen (3-
Kammerklargrube und Bodenkoérperfilter) mechanisch und biologisch vorgereinigt dem
Roéthenbach zugefuhrt und eingeleitet.

Unverschmutztes Regenwasser aus Dach- und Hofflachen wird auf den Grundstlicken
versickert.

Grunordnung

Am Ostrand des Gewerbegebietes wird als Ortsrandeingrinung anstelle des zu
fallenden Fichtensaumes die Pflanzung heimischer Laubgeholze festgesetzt. Die
Absicherung erfolgt Uber eine Bankbirgschaft im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.

Die im Bereich der ErschlieBungsstraBe dargestellte private Grinflache (StraRen-
begleitgrin) soll in Erganzung zu den "Festsetzungen durch Text" Pkt. C) 14 eine
ausreichende Ein- bzw. Durchgriinung des Gewerbegebietes gewahrleisten.

Immissionsschutz

Die Bauflachen im Geltungsbereich sollen solchen Betrieben und Anlagen vorbehalten
bleiben, die aufgrund ihrer Immissionen nicht ohne Probleme in gemischten Bau-
flachen (MI, MD) untergebracht werden kénnen.

Durch die in Pkt. C) 12 "Festsetzungen durch Text" genannten MaRnahmen werden
schadliche Umwelteinwirkungen auf die Umgebung soweit wie mdoglich vermieden;
insbesonders soll das sudlich angrenzende bebaute Grundstiick vor zu hohen
Immissionen geschutzt werden.

Albrecht chmidt, 1. Blurgermeister



