B ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

bestehende Flurstlicksgrenze
aufzuhebende Flursticksgrenze
Flurstlcknummer z B. Flurstick-Nr. 678/2

//// bestehende Haupt- und Nebengebaude

geplante Haupt- und Nebengebaude

C FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird, wie abgegrenzt, als Gewerbegebiet (GE) sowie als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/e) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO werden Ver-
gnugungsstatten nicht zugelassen.

2. MindestgrundstlicksgroRe

MindestgrundsticksgroRe 1.200 gm. Bei Abmessungen von Grundstiicks-
teilen ist diese Forderung auch fir die Restflache zu beachten.

3. MaR der Nutzung

Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, die GeschoR-
flachenzahl (GFZ), die Grundflachenzanhl (GRZ), die Zahl der VollgeschoRe
(Haustyp), sowie die hochstzulassige First- und traufseitige Wandhéhe.

Hochstzulassig ist eine traufseitige Wandhéhe von 6 5 m, von Oberkante
natlrliches Geladnde bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut an der
AuBenkante AuRenhaut gemessen. Die hochstzuléassige Firsthohe betragt
9,0 m. Betrieblich bedingte Sonderbauten (Kamine etc) koénnen die
Hohenbegrenzung Uberschreiten, wenn dies technisch erforderlich ist.

\

4. Bauliche Gestaltung

Als Grundform fir die Hauptgebaude mit Satteldach ist ein Rechteck Zu ver-
wenden, dessen Traufseite mindestens 1/5 langer sein muR als die Giebel-
seite.




A ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN

GE

GEle

GFZ 1,2

GRZ 0.8

FD

SD

DN 15 - 27°

I

Gewerbegebiet
eingeschrankies Gewerbegebiet
Geschol¥flachenzahl, z. B. 1,2
Grundflachenzahl, z. B. 0,8

Haustyp: Erdgescho? und ObergeschoR als VollgeschoR
zulassig, uber dem zweiten Vollgeschof ist ein Kniestock
bis maximal 40 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren an der AuBenseite der AuRenwand
zulassig.

offene Bauweise
Baugrenze
Flachdach
Satteldach

Dachneigung, z.B. 15 - 27 Grad

StralRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

private Grunflache, StraBenbegleitgrin
private Grunflache, Ortsrandeingriinung

zu pflanzende Baume und Straucher, keine
Lagefestsetzung

MafRzah! in Metern, z. B. 15m
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Zaunsockel sollen auf allen Parzellenseiten nicht héher als 10 cm uber OK
StraRenbelag bzw. naturlichem Gelande sein. Zaune sind mit Strauchern in
Gruppen zu hinterpflanzen Entlang der ErschlieBungsstrale sind die Zaune
um mind. 1,5 m von der Grundstucksgrenze zuruckzusetzen. Dieser Streifen

ist als Zaunvorgrinung anzulegen.

10. Zu - und Ausfahrten

Zu - und Ausfahrten sind bei gegenuberliegenden Betriebsgrundstucken zum
sicheren Passieren versetzt anzuordnen und durfen, wie dargestellt, mit einer
max. Breite von 8 m ausgefuhrt werden.

11. Bodenversiegelung, Versickerung

Lagerflaichen und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden Wasser-
durchlassig versiegelte Flachen werden auf max. 0.2 GRZ (Flache ohne

Gebaude) beschrankt.

Wasserundurchlassige Belage sind fur ErschlieBungsstraten, Arbeitsflachen
im Freien sowie fur Flachen, auf denen wassergefahrdende Flussigkeiten
und Stoffe umgeschlagen, Kraftfahrzeuge repariert, gewartet und gepflegt
werden etc. zulassig. Niederschlagswasser aus diesen Flachen sind tber Ol-,
Fett- bzw. Benzinabscheider o. 8. der Kanalisation zuzufuhren.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser,
mult auf den Grundstucken versickert werden. Auf die gemeinsame Bekannt-
machung des Staatsministeriums des Innern und des Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen uber die ,Erhaltung der Versickerungs-
fahigkeit von Flachen, (Bayer. Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10.5.1989) wird
hingewiesen.

12. Immissionsschutz

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren flachenhaftes Emissions-
verhalten einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-

pegel:

im GE: 60 dB (A) / m2 tagsUber, 45 dB (A) / m2 nachts
im GE/e: 55 dB (A) / m2 tagsuber, 40 dB (A) / m2 nachts (

Uberschreitet. Die Nachtzeit beginnt um 22.00 Uhr, endet um 7.00 Uhr.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE/e) sind Betriebe und Anlagen unzu-
lassig, die im Anhang der 4 BimSchV (Verordnung uber genehmigungsbe-
durftige Anlagen) vom 24 .7.85 in der jeweils aktuellen Fassung genannt sind
und nach den §§ 4 und 19 BImSchG einer Immissionsschutzrechtlichen Ge-

nehmigung beddrfen.

13. Aufschittungen. Abgrabungen. Stutzmauern

Diese sind im Geltungsbereich unzulassig. Héhenunterschiede sind durch
Boschungen zu dberwinden.



i

5. AuBenwénde

Fir die Gestaltung der AuRenwande sind folgende Materialien zuldssig:
Verputzte Mauerflachen, Holz, Naturstein, nichtverspiegeltes, farbloses Glas,
mattbeschichtetes Metall, Sichtbeton.

Nichtzulassige Materialien: Grellfarbige oder glanzende Materialien und Farb-
anstriche, Waschbeton oder kunstlich strukturierte Betonoberflachen, Kunst-
stoff-Folien oder ahnlich wirkende Baustoffe.

6. Dachform und Eindeckung

Die Gebaude sind mit Flachdach oder Satteldach, Dachneigung 15 bis 27
Grad auszufuhren. Eindeckung mit Beton- oder Tonpfannen in rétlichem
Farbton. Flachdacher sind als Kiespressdach auszubilden und Uber 200 gm
Grundflache zu begrinen.

Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig; es
sind bei geneigten Dachern allseits Dachuberstrande von mind. 60 cm vorzu-
sehen, Kastengesimse sind unzulassig.

7. Nebengebdude. Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Kfz -Stellplatze ist in der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Prem geregelt.

Nebengebiude, Garagen und Stellplatze sind im Geltungsbereich nur inner-
halb der Baugrenzen zuldssig. Stellplatze fur die betriebseigenen Kraftfahr-
zeuge sowie von Bediensteten und Besuchern sind auf dem Betriebsgelande
unterzubringen.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen, Kleintierstallen sowie Stellplatze fur
Wohnwagen, Boote und oberirdischer Lagerbehalter fur flussige und gas-
formige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich nicht gestattet.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden sind so anzuordnen. dall die Attika- bzw.
Traufhdhe nicht Uberschritten wird. Werbeanlagen auf den Dachflachen,
Lauf- und Blinklichtanlagen sind unzulassig.

Freistehende Werbeaniagen dirfen eine Grofe von 2 gm nicht Uber-
schreiten. Fahnen sind nur kurzfristig fur Werbewochen. Betriebsjubilgaum

etc. zulassig.

Zul&ssig ist nur eine Eigenproduktwerbung.

9. Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind max. 1.50 m hohe Maschendrahtzaune o. a. zu-
lassig. Turen und Tore sind im Material auf das Zaunbild abzustimmen.



3. Wasserversorgung

Die Neubauten sind an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage anzu-
schlielen.

4  Stromversorgung

Die Stromversorgung obliegt den Allgduer Uberlandwerken Kempten. Im
Zuge der ErschlieBungsmalBnahme werden alle Energieversorgungs-
anschlisse verkabelt. Die Rechte der Deutschen Telekom AG nach dem

TWG bleiben davon unberthrt.

5. Freiflachengestattungsplane

mit den Baugesuchen sind qualifizierte Freiflaichengestaltungsplane geman
Art. 5 BayBO der Genehmigungsbehorde vorzulegen.

6. Immissionsschutz

Die Ermittiung der o0.g. flachenbezogenen Schalleistungspegel erfolgt auf der
Grundlage der VDI-Richtlinien 2571, 2714 und 2720, Bl. 1. Messungen sind
nach den Vorgaben der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm”
(TA Larm vom 16.7.1968) durchzufiahren.

Die Nachtzeit betragt nach Rand-Nr. 149 a der Vollzugsbekanntmachung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 5.2.1998 neun Stunden, sie be-
ginnt um 22.00 Uhr und endet um 7.00 Uhr; als Bezugszeitraum wahrend der
Nachtzeit ist entsprechend Rand-Nr. 18 nur dann die lauteste Stunde heran-
zuziehen, wenn der Beurteilungspegel fur diese Stunde den Beurteilungs-
pegel fur die ganze Nachtzeit um 4 dB(A) oder mehr Uberschreitet.

Nach der 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (26. BimSchV) sind auf Grundstucken, die nicht nur zum voruber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Grenzwerte des elek-
trischen und magnetischen 50-Hz-Feldes einzuhalten.

7. Bodendenkmaler

Zutage kommende Bodendenkmaler sind unverzuglich dem Bayer. Landes-
amt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Meldepflicht nach Art. 8 DSchG).



14. Bepflanzungen

Die unbebauten und unbefestigten Grundsticksflachen (auch innerhalb der
uberbaubaren Grundstlicksflachen) sind innerhalb eines Jahres nach Bau-
fertigstellung gartnerisch zu gestalten. Je angefangene 250 gm Grundflache
ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, je
50 gm Grunflache ein Strauch.

Die Anpflanzung von nicht standortgemaRen Gehélzen wie z.B. Trauer-
formen von Weide, Buche, Ulme, Zedern aller Art, Zypressen und Thujen so-
wie alle blauen Formen von Tannen und Fichten sind aus Griunden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zul&ssig.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande nach dem Bayerischen
Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Gehoélzpflanzungen zu beachten.

15. Grunordnung, Landschaftsgestaltung

Am Ostrand des Gewerbegebietes sind auf eine Breite von 6 m anstelle des
zu fallénden Fichtensaumes heimische Laubgeholze zu pflanzen. Die Ab-
sicherung erfolgt Uber eine Bankbirgschaft im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens.

16. Abstandsflachen

Innerhalb der Baugrenzen sind die Abstdnde der Gebdude untereinander
gemafl Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.

D) HINWEISE

1. Schneelasten

Als Grundlage fur eine statische Bemessung ist eine Regelschneelast von

1,67 kN/gm waagrechter Grundflache anzusetzen.

2. Beseitigung von Schmutz - und Regenwasser

Das hausliche Schmutzwasser sowie gewerbliches Schmutzwasser. soweit
es hauslichem Schmutzwasser vergleichbar ist. wird je Grundstuck als
Einzelentsorgungsanlage uber 3-Kammer-Klargrube und Bodenkérperfilter
mechanisch und biologisch vorgereinigt, dem Rétenbach zugefiihrt und dort
eingeleitet. Nach Fertigstellung der gemeindlichen Schmutzwasserent-
sorgungsanlage ist in diese einzuleiten.

Das Niederschlagswasser ist. soweit méglich, auf den Baugrundstiicken zu
versickern. Es ist zu beachten. daR sowohl Versickerung als auch Einleitung
von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser einer Genehmigung
bedurfen.



PRAAMBEL

Die Gemeinde P rem erldlt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan
als Satzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
einer Planauslegung vom 12.5.2000 bis 13.6.2000
durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand
Gelegenheit zur Anhérung und Erorterung.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 03.05.2000
gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGBvom 04.08.2000 bis 04.09.2000

in Steingaden (VG-Geschaftsstelle) und Prem (Gemeinde-
verwaltung) Offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Prem hat mit Beschiuk vom 31.10.2000 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wurde am 30.11.2000 durch
Anschlag an den Ortstafeln gem. § 12 BauGB bekanntgemacht
und ist damit rechtsverbindlich.

Prem, den 30.11.2000

- i AR
ans Schmidt
1. Burgermeister
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