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ABGRENZUNG DES GEBIETES

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Lechbrucker-StraBe bzw,
durch die F1.Nr. 1083/4 (Postamt)

im Westen: durch die Hopfenfeldstralle

im Siuden: durch die Fl.Np. 1083/13 =/14 -/6 -/71

im Osten: durch die FiissenerstraBe (B 17)

bzw. im nordlichen Abschnitt
durch die Fl.Nr. 1083/4 (Postamt)
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Die gelb angelegten Betriebsgebdude werden beim Voll-
zug des Bebauungsplanes beseitigt.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Eicher" der Gemeinde
Steingaden vom 28, Oktober 1991 fiir das Gebiet,
das wie folgt begrenz. wird:

im Norden: durch die Lechbrucker-Stralle bzw.
durch Fl. Nr. 1083/4 (Postamt)

im Westen: durch die Hopfenfeldstrale

im Suden: durch die bereits bebaute Hiuserzeile

im Osten: - durch die Fiissenerstrafie (B 17)

bzw. im ndrdlichen Abschnitt
durch die P1.Nr. 1083/4 (Postamt).

Entwurfsverfesser: Dipl.-Ing.(FH), Architekt BDB
Werner Soppa Am Alsterberg 2
8952 Marktoberdorf

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fl&chennutzungsplan
der Gemeinde Steingaden entwickelt, der seit dem
25. Januar 1988 rechtverbindlich ist.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Beseitigung unbefriedigender, gewerblich genutzter
Preifldchen im unmittelbaren Ortskern.

Bereitstellung von Fl&chen fir Wohnbauten und einer
zur Errichtung einer Verkaufsfldche fiir einen
Markt der t&glichen Grundversorgung.

B LAGE, GROSSE und BESCHAFFENHEIT des BAUGEBIETES

1. Das Gebiet liegt im Ortskern der Gemeinde Stein-
zaden.
Es hat eine liberplante GrdBe von ca 1.00 ha,

2. Die Entfernung des Baugesbiestes zu folgenden
Anlagen und Einrichtungen betréagt:

Gemeindeverwaltung 180 m
Omnibushaltestelle 2eo n
Kirche 250 m
Volksschule/Grundschule 250 m
Versorgungsladen wird auf dem Grund-

stiick errichtet

3, Das Geldnde ist eben.
Das Grundwasser liegt ca 4.00 m unter Gelé&nde,

4, Der Boden besteht aus lehmig-kiesigem Untergrund.

Es sind keine Mafnahmen zur Herstellung eines
tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich.

5. Es ist bereits folgende Bebauung vorhanden:

im Norden: 1 Einfamilienhaus
im Westen: 1 Einzamlllenhaus
im Siiden: % ZweifamilienhBuser

(LaBDr“,Tb des Geltungshereiches)



im Norden: auBerhalb des Geltungsbereiches
das Postamt

Es ist folgender Baumbestand vorhanden:

Die Wohnhduser im Norden und im Siliden sind in
ortsiiblicher Art bepflanzt und eingegriint. Es
wird Wert darauf gelegt, daB die bestehenden
Hecken zwischen den Grundstiicken Fl.Nr. 1083/8
und 1083/13 bzw. 1083/14 bestehen bleiben.

C GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungs-
plan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung Bruttoflache Pl N5,
‘ (die mit *) bves,
teilweise )

IfI a Wischgebiet

Gewerbeanlagen 5 760 gm 1083/10
ausgenommen 1208%/8 *)
' 1083/11
MI b Iischgebiet
¥ohnbebauung 4 o4o qm 1083/8 *)
ausgenommen 1083/12

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

2 Wohngebdude mex 2 Vollgeseh, 4 Wohnungen
2 Wohnanlagen m~x 2 Vollgesch, e Woﬁnungen
1 Pension max 2 Vollgesch, max. 40 Betten
T Keufmarkt mit max. 600 am Verkaufsfldche
zur Deckung des t&dglichen
Bedarfs.

3, Bs ist damit zu rechnen, dafl das Gebiet innerhszldb
von 2 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes
bebaut wird. Dann wsrden in diesem Bauzebilet ca.
40 Einwohner mit ca. 1o volksschulpflichtigen
Kindern mehr wohnen,

4, a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfldche aller
Wohnbaugrundstiicke) nur MI a
umfasst ~,5760 ha

Die Verkehrsflachen fur
die innsre Erschliellung

umfassen 0.—-——— ha
Somit umfasst das Bruttowohnbauland 0.5760 ha

Die ©rtlichen Grin-u., Freifldchen B e
Die Pliachen fir Gemeinbedarfseinr. .

Somit umfasst die Bruttowohnbauflé&che: 0.5760 ha



b) Von der Bruttowohnbaufldche entfallen
demnach auf das Bruttowohnbauland: 100 %

D BODENORDNENDE MASSNAHEMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um
zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine
ordnungsgemédfle Bebauung zu ermdglichen, ist eine
Umlegung (§§ 45 f£f BauGB) nicht notwendig.

Die Neuvermessung wird einvernehmlich privatrecht-
lich durchgefiihrt,

E ERSCHLIESSUNG

1. Das Baugebiet erh&lt iliber die FiissenerstraBe,
also die bereits vorhandenen Zufahrten - die
in Zukunft noch eingeengt werden - AnschluB an
das bestehende Offentliche Verkehrsnetz.

HopfenfeldstraBe und LechbruckerstraBe dienen
dann nur noch der fuBlaufigen AnschlieBung.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen inneren Er-
schlieBungsstrafBen werden Offentlich gewiamet.
Unterhalt, Winterdienst und Verkehrssicherung
werden mit der Gemeinde vertraglich geregelt,

5., Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch
AnschluB zn die vorhandene zenirale VWasserver-
sorgungsegilage der Gemeinde,

Der AnschluB ist sofort moglich.

4, Die Abwisser werden abgeleitet durch AnschiufB
an die vorhandene zentrale Kanalisation der

Gemeinde.
Der Anschlufl ist sofort moglich.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB
an das vorhandene Versorgungsnatz, Trafo-Station
ist angrenzend an die Neuplunung vorhanden.

6. Die Abfallbehdlter miissen entweder in den Gebiduden
oder in ummauerten Millboxen, die gestalterisch in
die Einfriedungen einzubeziehen sind, untergebracht
werden,

s wird gewunscht, dall kompostierbare Garten- und
Hausabfdlle in Komposthaufen auf dem eigenen Grund-
stiick entsorgt werden.

Gewerbliche Abf&lle des geplanten V- Marktes sind
grundsédtzlich vom Betrieb zu entsorgen.

7. Eine &ffentliche ErschlieBung ist nicht erforderlich.
Die innere EkrschlieBung erfolgt durch den Bautriger,
der das Grundstiick bereits notariell erworben hat.

F UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN UND FINANZIERUNG

ErschlieBungskosten fallen der Gemeinde nicht an,



G VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERWIRKLICHUNG
DER PLANUNG

1. Die Planung ldsst folgende Auswirkungen
erwarten:

Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitédt in
diesem Bereich. Verbesserung des Erscheinungs-
bildes im Ortskern.



2. Es ist nicht zu erwarten, daBl die Verwirklichung
der Planung sich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstidnde der in dem Gebiet wohnenden Men-
schen auswirken wird. Im Gegenteil, das Verschwin- .
den des jetzigen Baubetriebes mit dem groBen La-
gerplatz wird zur wesentlichen Beruhigung des Um-
landes beitragen.-

Ein Sozialplan ist daher nicht erforderlich,.

3, Zur 'Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen
alsbald folgende MafBnahmen getroffen werden:

1. Abbruch der vorhandenen gewerblichen Anlagen.
2. Anlage der geplanten Verkehrsflachen.

Herstellung von Wasser- und Kanalanschlissen.
von der Hopfenfeldstrafie her,

H WEITERE ERLAUTERUNGEN

Die Gemeinde Steingaden besitzt praktisch keine
erweiterungsfahigen Wohngebiete.

Aufgrund der akuten Wohnraumnot soll hier in
Zentrumsnidhe Bauland im Rahmen des Wohnungsbauer-
leichterungsgesetzes eingerichtet werden,

Ebenso notwendig ist in der Gemeinde Steingaden
die Errichtung eines Marktes zur Deckung des
tdglichen Bedarfs, zumal erst klirzlich ein kleiner
Laden geschlossen werden muBte,

Da das Baugrundstick bisher gewerblich genutzt wurde.
ist aus haftungsrechtlichen Griinden und zum Nachweis
gesunder Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse eine Altlast-
erkundung in Aufirag gegeben worden., Diese wird im
Auftrag des Bautridgers durch den Geologen, Herrn Dr,
Denzer aus 8101 Unterammergau, Larchenbachweg 16a
(Ruf: 08822-6114) in Absprache mit dem Landratsamt
Weilheim-Schongau durchgefihrt.

Steingaden, den 28. Oktober 1991
gedndert:

22-Jan.-1992

Der Entwurfsverfasser: Gemeinde Steingaden:

Blirgermeister




