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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der geltenden Fassung, des Art, 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der geltenden Fassung und des Art., 23 der Gemeindeord-
nung flir den Freistaat Bayern in der gliltigen Fassung, erl&dBt die
Gemeinde Steingaden im Landkreis Weilheim-Schongau den mit Bescheic
vom 15, Juli 1994 unter 610-2/18 Sg. genehmigten Bebauungsplai
fir das Gewerbegebiet "Am Krummbach" in Steingaden als

SATZUNG

§ 1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Flir das o.g. Baugebiet gilt die vom Architekten Werner Soppa.
87616 Marktoberdorf, ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus
den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungs-
planzeichnung mit Begriindung in der Fassung vom 02,12,1993%/

03.02.1994 / 4, August 1994,
§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2,1 Das westliche Gebiet des Bebauungsplanes wird als Gewerbege-
biet (GE) gemdB § 8 Abs, 1, 2 und Abs. 3 Z2iff. 1 der Baunutz-
ungsveroerdnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 8 Abs, 3 Ziff. 2 und 3 der BauNVO,
Alteisen- und Schrottverwertungsbetriebe sowie Altreifen-
lager im Freien sind nicht zugelassen.,

2.2 Das sild-CUstliche Gebiet des Bebauungsplanes wird als Dorf-
ebiet (MD) gemidB8 § 5 Abs. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung
%BauNVO) festgesetzt.

Die Ausnahme des § 5 Abs. 3 sind nicht zugelassen,

2.3 Das nord-dstliche Gebiet des Bebauungsplanes siidlich der
StaatsstraBe 2059 und nordlich des Krummbaches wird als
landwirtschaftliche Nutzfl&iche ausgewiesen,

§ 3 MASS DER BAULICHEN KUTZUNG

3.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
GeschofBfldchenzahlen gelten als Hochstgrenzen,

3.2 Angaven iUber die Pirsththe (in Metern) beziehen sich auf die
Fahroahnmitte der anliegenden ErscnlieBungsstraBen,

3.3 Die festgesetzte Firsthohe gilt als Hthe auch fiir Sile- und
andere technische Anlagen. Ausnahmen kdnnen im Einzelfall
zugelassen werden, wenn dies in den technischen Erforderniss:
des jeweiligen Gewerbebetriebs bzw. dessen Produktion begriin-
det ist,

§ 4 BAUWEISE -  BAUGRENZEN

4.1 (§ 9, Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO0)

4.1 Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise. Um in der
Fremdenverkehrsgemeinde Steingaden die Kleinteiligkeit der
GE-Bauten zu erzielen, wird die geschlossene Bauldnge auf
40 m beschrénkt,

4,2 Ebenso geltem die in der Bebauungspianzeichnung festgescetzte:
Baulinien und Baugrensgen 1t. § 23 der Baunutzungsverordnung.
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GESTALTUNG

Art. 91 BayBO

Auf den Gewerbeflidchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind fiir alle Gebdude nur Satteldidcher mit einer Dgchneigung
von 17 - 24° mit Ton- oder Betendaehsteinen in der Farbe
"naturrot" zulidssig. Fiir Nebengebdude und Anbauten an hthere
Bauteile werden auch Pultd&cher zugelassen,

Auf den Dorfgebietsfldchen und denen fiir die Landwirtschaf+t
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist filir Wohngeb&ude
eine Mindestdachneigung von 359, fiir gewerbliche Bauten eine
solche von mind, 179 vorgeschrieben, Die Dacheindeckung muB
ebenfalls mit Ton- oder Betondachsteinen in der Farbe '"natur-
rot" erfolgen.

Die Satteld&dcher sind mit mittigem First liber die L&ngsseite
des Hauptkorpers auszubilden, Die GebZudeform muB mindestens
1/5 lénger als breit ausgebildet werden,

In der Fassadengestaltung sind in der Farbgebung nur Anstrict
auf Putz oder Holz mit hellen Pastellfarben zugelassen, Um
eine bessere Einfiigung in die freie Landschaft zu erreichen,
werden reinweifBe Gebdudefassaden nicht zugelassen,

Werbeanlagen dilirtfen nicht frei stehen, sondern miissen den
Gebduden zugeordnet sein, Werbeaniagen auf Dachsténdern sind
unzulidssege

Werbeanlagen diirfen durch GroBe und Gestaltung nicht auf-
dringlich wirken und das Orts- und Landschaftsbild nicht
storen, Auffallende Leuchtfarben diirtfen nur untergeordnet
Verwendung finden, Lauf- und Blinklichtreklamen sind unzu-
l&ssig.

Entlang der StaatsstraBle 2059 sind nur Sammelwerbeanlagen
an einer noch festzusetzenden Stelle (im Einvernchmen mit
den Bewerbern und dem StraBenbauamt) zugelassen,

Langerfristiges Aufstellen von Fshnen zu Werbecwecken ist
unzuléssig,

Sogenannte Kniestdcke sind bei Geb&uden mit I bis zu einer
Hohe von 1.40 m, mindestens jedoch 0.75 m, bei Gebiuden mit
zwel Vollgeschossen bis zu einer Hohe von c.40 m liber dem
ITI.-VéllgeschoB zugelassen, Gzragen und Nebengebiude durfen
nur einen bis zu 0.35 m hohen Kniestock haben,

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Ro
bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verléngerung de
Aufienkante der Umfassungsmauer.,

haecz.
¥

Dacheinschnitte und schridge Dachflidchenanscnnitte sind nicht
zugelassen,

Bei Gewerbebauten sind durchgehende Firstlichtbinder zuge~
lassen, Liegende Dachflidchenfenster sind bis zu einer Einzel
groBe von 1.00 gm je 5 m Dachlé@nge zugelassen,

Dachgauben diirfen nur eine Breite von maximal 1.30 m auf-
weisen, wobei dann die Dachneigung des Hauptdaches mindesten
350 betragen muB., Zwischen den Gauben muB ein Abstand von
mindestens 1.30 m eingehalten werden, Gauben miissen zu der
GebZiudekante einen Mindestabstand von 3.50 m erhalten und
sind grunds&tzlich als Giebelgauben auszufihren., Die Ein-
deckung ist der des Hauptdaches anzupassen,

Dunstrohre und andere Dachaufsédtze sind in Farbton der Dach-~
eindeckung anzupassen,

Sonnenkollektoren sind aus nicht reflektierendem, dunklem
Material erlaubt und mdglichst an der Trazmfe anzuordnen.
z
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HOHENLACE DER GEBAUDE

Der ErdgeschoffuBlboden muB3 50 cm iliber dem jeweiligen
rechnerisch ermittelten und vom Wasserwirtschaftsamt
gepriiften Wasserstdnden eines hundertjdhrigen Ereig-
nisses liegen., Hierfiir stellt die Gemeinde den Bauherren
vor Baubeginn Detail-Vermessungsplane zur Verfligung.

Damit es im Hochwasserfall nicht zu Beeintridchtigungen
kommt, miissen die Keller wasserdicht ausgefiihrt werden,

FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

§ 9 Abs., 1 Nr, 4 BauGB

Alle Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach bzw. bei
Anbauten auch mit Pultdach innerhalb der iiberbaubaren
Fldachen zu errichten., Dies gilt auch fir Stellpl&dtze, ausge-
nommen, sie werden als wassergebundene Decke oder mit Rasen-
steinen ausgefiihrt,

Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden,
Garagen in Kellergeschossen sind unzuléssig.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Aufschiittungen uvnd Abgrabungen:

a) Verinderungen der Gelindeoberfldche diirfen nur in dem zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf aus-
gefiilhrt werden, Die natiirliche Gel&ndeoberflidche ist
weitmdglichst zu erhalten,

b) Jedes Grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke ohne Ab-
satz, ohne Stiitzmauer und ohne kiinstliche Boschung an-
schlieBen,

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Keller-
geschosses sind nicht zuldssig.

Die Vorgartenflidche ist auf das Niveau der fertig ausgebaute:
Strafle anzugleichen,

Niederschlagswasser von Dichern und unproblematischen befes-
tigten Grundstilicksfl&ichen muB wieder iiber Sickeranlagen auf
dem eigenen Grundstiick dem Grundwasser zugefiihrt werden,

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs., 1 Nr. 11 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind alle Grundstiickszufahrten als
Sammelein- und -ausfahrten auszubilden, Je Baugrundstiick
sind maximal zwei Zufahrten je 6.00 m Breite, bei nur einer
Zufahrt von 7.00 m Breite zugelassen.

Das anfallende Oberflidchenwasser darf nicht auf die 6ffent-
liche Verkehrsflédche abgeleitet, sondern muB méglichst un-
gebiindelt iber die Zufahrtrénder abgefiihrt werden,

Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Zufahrten, Hife,
Terrassen etc,) darf in diesem Plangebiet nicht mehr als 20 ¢
der nicht iberbauten Grundstiicksflidche betragen. Die Befesti-
gung von Fl&chen iiber die festgesetzten Prozentzahlen hinaus
ist aus OkOlogischen Griinden z.B. fiir Stellpl&dtze oder
Garagenvorplédtze nur in wasserdurchlédssiger Bauvart als
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder aber Schotter-
rasen zulédssig,

sl
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§ 11

12,1
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Bei allen Grundstiicksausfahrten auf 6ffentliche Verkehrs-
flédchen sind Sichtbehinderungen aller Art oberhalb einer
H6he von 0.90 m iiber Oberkante der Strafle unzuléssig.

Ausnahme bilden hochstdmmige BZume mit einem Kronenansatz
Uber 2.50 m ab Gelénde.

Die Ausrundungen an allen StrafBen haben einen Radius von
8.00 m,

EINFRIEDUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes diirfen
entlang der o6ffentlichen StraBen Zdune aus Maschendraht bzw.
Draht-gitter zwischen senkrechten Stahlsiulen scwie Holz-
ziune angebracht werden, Die Gesamththe darf 1.50 m nicht
iiberschreiten. Die Z&une sind zu hinterpflanzen.

Borddielen oder Sockel diirfen maximal o.l0 m hoch sein,

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis
zu einer Breite von 1.00 m und in gleicher Hohe wie die Ein-

friedung zugelassen,

VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs, 1 Nr. 12 und 13 BauGB

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes sind in den offentlich gewidmeten Ver-
kehrsfldchen unterirdisch zu verlegen,

Eine Ausnahme bildet die 20 kV-Leitung H 18 f der Lech-
Elektrizitdtswerke Aktiengesellschaft.

IMMISSIONSSCHUTZ

Unzulédssie sind Betriebe und Anlagen, deren rflachenhaftes
Emissionsverhalten einen immissionswirksamen flichenbezogener
Schallleistungspegel von

60 dB(A)/aqm tagsiiber) im GE 1

AL

5¢ dB(A)/gm nachts )
60 dB(A)/gm tagsiiber) im GE 2
45 dB(A)/qm nachts )

Uberschreitet.

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren fl&adchenhaftes
Emissionsverhalten einen immissionswirksamen flZchenbezogens:
Schalleistungspegel von

55°dB(A)/qm tagsiiber) im 1D

40 dB(A)/am nachts )
iiberschreitet,

Der Begriffsbestandteil "immissionswirksam" des fléchenbe-
zogenen Schalleistungspegels wird definiert als der Wert,
der ausgehend von den Jjewelligen Festgesetzten Schalleist-
ungspegeln bei freier Schallausbreitung an den Grundstiucks-
grenzen maximal weiteremittiert werden darf.

In den GE- und MD-Flichen nach § 12.1 und 12,2 beginnt die
Nachtzeit um 22,Uhr und endet um 7 Uhr, Die jeweiligen Im-
missionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz ge-

gen Liarm (TA Lirm vom 16,07.1968, Beilage zum Bundesanzeiger

5
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12,4

13.1

152

153

B
Nr. 137 vom 26.,07.1968 in der jeweils gliltigen Fassung)
gelten gebietsextern wie -intern wdhrend der Nachtzeit

auch dann als liberschritten, wenn ein MeBwert den Immis-
sionsrichtwert um mehr als 20 dB(A) iiberschreitet,

Von diesen Regelungen unbeschadet bleiben zur Nachtzeit
Ubliche und notwendige landwirtschaftliche Arbeiten im
Bereich der F1.Nr. 1085 und 864/11, wobei nur die nach den
Umstdnden unvermeidbaren Geriusche im Sinne des Art 11
BayImSchG erzeugt werden dirfen.

Zum Bauantrag, Antrag auf Nutzungsédnderung oder Antrag auf
Vorbescheid ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen,
das die Einhaltung der o.g. immissionswirksamen, fl&chen-
bezogenen Schalleistungspegel nachweist,

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB ; Art. 91 (1) Nr. 4 BayBO

Die 6ffentlichen Griinflidchen, das begleitende Griin an den
StraBlenziigen, die Ortsrandeingriinung und das den Krummbach
begleitende Griin wird nach einem Objektplan des Planungs-
bliros fiir Freiraum und Ortsplanung, Dipl.Ing.Dr. Lothar
Zettler, Memmingen angelegt und bepflanzt.

Pflanzenauswahl

Strducher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnufB

Cratédgus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Bdume I. Ordnung:
Acer plananoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus syivaticsa Rotbhuche
b #@Xcelisior Fsche

runus Avium Yogelkirache
Pyrus communi.s Gemeine Birne
Quercus robur Stieleiche
Tilias cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Baume II., Ordnung:

Acer campestre “.Feldahora
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus torminalis Mehlbeere

Auf den Einzelgrundstiicken sind mindestens 5 Bdume I, Ord-
nung bzw, 10 Bdume II. Ordnung pro 2000 qm Grundstiicks-
fldche zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Pflanc-enarten der
Pflanzenauswahl gemdB § 13.2 dieser Satzung.

Der Mindestumfang beirdgt bei den Einzelbdumen 14/16 cm
Stammumfang., Diese Bepflanzung nach § 13.3 wird zusdtzlich
zu der nach § 13.1 geforderten Ortsrandeingriinung verlangt.

iy



13.4

13,5

13,6

—_
o~

-

Zwecks ausreichender Durchgriinung des Gewerbegebietes und
zur Schaffung von ausreichenden Versickerungsfl&chen wird
ein Griinfldchenanteil von mindestens 20 % pro Einzelgrund-
stiick festgesetzt,

Allgemeiner Hinweis fiir die Griingestaltung:

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen, Hecken-
rosen, Schlehen, Hainbuche, Eberesche, Eiche, Weidenarten
Holunder, Brombeerhecken, Efeu, Schlingknoterich und
Jelédngerjelieber,

Bleiben Sie zuriickhaltend in der Verwendung von Cotoneaster,
Essigbaum und immergriinen GroBgehtlzen, wie Fichten, Tannen,
Thuja ete..

Mit dem Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflidchenge-
staltungsplan im MaBstab 1 : 200 mit einzureichen,

Alle privaten Griinflichen sind landschaftsgestalterisch
zu behandeln und zu unterhalten.

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung in Kraft.

Steingaden, den @3 MRZ 1995

S AT

Blirgermeister
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