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Praambel:

Die Gemeinde Steingaden erlait aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) und dem Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (Bay-
NatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1998 (GVBI.
$.593), gedndert durch das Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI. S.532) die-
sen Bebauungsplan als Satzung

Textteil

A) Festsetzungen ium Bebauungsplan

1. Grenzen
L T T T T T 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsberei-

ches

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
zwischen GE und GE/e

2. Art der baulichen Nutzung
( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1-11 BauNVO)

G E 2.1 Gewerbegebiet
GE/Q ” 2.2 eingeschranktes Gewerbegebiet

2.2 Der Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes wird als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird die
Ausnhahme des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
(Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

3. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO )

3.1 Grundfiachenzahl
Das Maf der Nutzung wird bestimmt
durch die maximal zulassige Grundfla-
chenzahl
GRZ 0,6
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3.3

41
4.2

4.3

5.1
9.2

Héchstzulassige Wandhéhe

Die maximale traufseitige Wandhéhe, ge-
messen von Oberkante Kellerrohdecke
bzw. Bodenplatte bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut an der Au-
Renseite der AuRenwand, darf das MaR
von 7,00 m nicht Gberschreiten.

Die maximale Firsthbhe, gemessen von
Oberkante Kellerrohdecke bzw. Boden-
platte bis Oberkante des Firstes, darf ma-
ximal 10,00 m betragen.

Bauweise, Baugrenzen
( §9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23
BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Hauptgebaude, Garagen und Nebenge-
baude darfen nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Bauraume er-
richtet werden.

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Gestalterische Festsetzungen

Fassadengestaltung

Fur die Gestaltung der AulRenwénde sind
nur folgende Materialien zuldssig:
Verputzte Mauerflachen
Holzverkleidungen

Fassadenbegriinung (z.B. Efeu oder wil-
der Wein)

Grelle Farben fur Anstriche sind unzulas-

sig.




6.2
8.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3

Dacher

Fur Hauptgebéude sind nur Satteldécher
zulassig mit einer Dachneigung von
17-24°,

Die Eindeckung hat mit Dachsteinen in
naturroten Farbténen zu erfolgen. Gauben
und Dachausschnitte (negative Gauben)
sind unzuléssig. Es sind allseits Vorda-
cher mit mindestens 50 cm vorzusehen.

Fur Garagen, Nebengebaude und An-
bauten an héhere Bauteile sind auch Pult-
décher zugelassen, Dachneigung und
Eindeckung wie beim Hauptgebsude.

Die Firstrichtung ist parallel zur Traufseite
des Hauptkérpers anzuordnen.

Baukérpergrundform

Als Grundform fir die Hauptgebaude ist
ein Rechteck zu verwenden, deren Trauf-
seite mindestens 1/5 lénger sein muR als
die Giebelseite.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Gebauden sind so
anzuordnen, daR die Attika- bzw. Trauf-
héhe nicht Uberschritten wird.
Werbeanlagen auf den Dachflachen, Lauf-
und Blinklichtreklamen sind unzulassig.
Freistehende Werbeanlagen diirfen eine
Gréfie von 2,00 n? nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Die Einfriedungen im Geltungsbereich
dirfen eine Héhe von 1,80 m nicht Gber-
schreiten.
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10.

11.

12.

13.

Immissionsschutz

a) Luftreinhaltung

Unzuldssig sind Anlagen, die nach den
§§ 4 und 19 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) einer immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung bedurfen oder
Lésemittel im Sinne der VDI-Richtlinie
2280 emittieren.

b) Larmschutz

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten
einen flaichenbezogenen Schallleistungs-
pegel von

tagsuber 60 dB(A)/m?

nachts 45 dB(A)/m?
im Gewerbegebiet

und
tagsluber 55 dB(A)/m?

nachts 40 dB(A)Y/m?
im eingeschrankten Gewerbegebiet

(iberschreitet.

MaRzahlen In Meter

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenvorschriften
der BayBO Art. 6 und Art. 7.

Héhenlage der Hauptgebaude

Die Oberkante Rohboden Erdgeschoss ist
auf dem im Planteil angebebenen Wert zu
errichten. Zwischenwerte sind zu interpo-
lieren.

MindestgroRe fiir Baugrundstiicke
Far Baugrundstlicke wird eine Mindest-
grundsttcksgréie von 800 m? festgesetzt.




14.

185.

16.
161
16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.2

16.2.1

Versiegeln von Flachen auf den Bau-
parzellen

Alle Lagerflachen und Stellplétze sind
wasserdurchldssig auszubilden. Wasser-
undurchlassige Belage sind im Freien nur
zulassig, sofern andere Rechtsvorschrif-
ten eine Versiegelung erfordern. Lager-
platze sind zur Strafde hin durch Bepflan-
zung geman Ziffer 16.3.1. (4) einzufassen.

Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist
breitflachig und oberflachennah zu versik-
kern

Grinordnung
Offentliche Grinflachen

offentliche Griinflache mit Ausbildung als
Streuobstwiese

zu pflanzende Baume mit Lagefestset-
zungen gemaf Ziffer 16.3.1(1)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4 BauGB),
auf der hierfur festgesetzten Flache soll
eine Streuobstwiese mit Hochstammobst-
baumen entwickelt werden.

Zusatzliche Ausgleichsflachen durch die
Herstellung einer Magerwiese auf der
FI.Nr. 1238 der Gemarkung Urspring (Na-
heres siehe Begrindung) werden durch
die Gemeinde Steingaden durchgefihrt

Private Griinflachen

private Griinflachen zur Ortsrandeingru-
nung. Die Flache ist mit Strauchern im

Raster von 1,5 mx 1,5 m zu bepflanzen.
Je Parzelle ist mindestens ein Baum ge-
man Ziffer 16.3.1(3) und (4) zu pflanzen.



16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.3

16.3.1

Entlang der Zaune bzw. Grenzen zwi-
schen den Grundstlicken sind 50 % mit
freiwachsenden Gehélzen (Strauchgrup-
pen) einzeilig zu bepflanzen nach Ziffer
16.3.1 (3) und (4)

Die privaten Freiflachen, die nicht fir den
betrieblichen Ablauf benétigt werden, sind
unter Hinweis auf Art. 5 BayBO als Ra-
sen- oder Wiesenflachen auszubilden.
Anfallender Oberboden ist wieder zu ver-
wenden. Er ist sachgerecht zwischenzula-
gern.

Fur bis zu vier Stellplatzen ist ein Grol3-
baum und je vier weitere Stellplatze ein

weiterer GroRbaum zu pflanzen. Qualitat
siehe Ziffer 16.3.1(1) und (2)

Gehdlzarten und Qualitdten
Liste fur die privaten Grunflachen

(1) Bdume der 1. Wuchsklasse
Mindestqualitat: Solitdr 3x v.m.B. 14-16cm

Acer pseudoplatanus Bergahomn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde
(2) Obstgehdize

Mindestqualitat: Halbstamm oder Hochstamm
Apfel: geeignete Sorten
Berner Rosenapfel
Croncels

Klarapfel

Glockenapfel

Jakob Fischer Apfel
Danziger Kantapfel
Wettringer Apfel

Birmen: geeignete Sorten
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne

Gute Graue
Osterreichische Weinbirne
Kirsche: geeignete Sorte
Hedelfinger

(3) Heister

Mindestqualitét 2xv.H. 150 -=1175 cm
Acer pseudoplantus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Fraxinus excelsior Gemeine Eiche




16.3.2

(4) Stréucher

Mindestqualitat: 2x v.H. 60 — 100 cm

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Evonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus padus
Sambucus nigra
Salix caprea
Vibumum lantana

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel
Eingriffeliger WeiRdorn
Pfaffenhttchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Traubenkirsche
schwarzer Holunder
Sal-‘Weide

wolliger Schneeball

standortgerechte Arten und Sorten von Wildstriu-

chern
Wildrosen

(5) Gehblzarten, die nicht verwendet werden dur-

fen:
Abies concolor
Abies koreanna
Abies nordmanniana
Cedrus atlantica
"Glauca"
Chamaecyparis
alle Arten und Sorten
Juniperus media

Picea omorika

Picea pungens "Glauca"

Pseudotsuga menziesii
Taxus media
Thuja occidentalis

Thuja plicata

Grautanne
Korea-Tanne
Nordmanns-Tanne
Blauzeder

Scheinzypresse

Zuchtform des Wa-
cholders
Omorika-Fichte
Blau-Fichte
Douglasie
Zuchtform der Eibe
Abendlédndischer Le-
bensbaum

Thuja

Ausgeschlossen sind insbesondere alle

blau- und gelbnadeligen Zuchtformen und
die rotlaubigen Sorten von Buche (Fagus
sylvatica Atropunicea etc.) sowie Kirsche
(Prunus cerasifera).

Ausgefallene Baume und Straucher nach
Ziffer 16.1 und 16.2 sind spatestens in der
folgenden Vegetationperiode nachzu-
pflanzen in der genannten Qualitat.



B) Hinweise
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10.

1.

12.

bestehende Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer
bestehende Hauptgebaude
bestehende Nebengebiude

Mit den Bauantragen sind — soweit erfor-
derlich — Freiflachengestaltungsplane vor-
Zulegen.

Pflanzabstande

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stande nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Gehélzpflanzungen
zu beachten.

Die Satzung der Gemeinde Steingaden
Uber die Herstellung von Stellplatzen in
der jeweils glltigen Fassung ist zu be-
ricksichtigen.

Aus wasserwirtschaftlichen Grinden wird
empfohlen, Keller im Geltungsbereich als
wasserdichte Keller auszufihren.

Es ist geplant, die uber den Geltungsbe-
reich verlaufende 20-kV-Freileitung unter-
irdisch zu verlegen.

Parzellierungsvorschlag

Es wird empfohlen, zum Bauantrag oder
Antrag auf Vorbescheid eine schalltechni-
sche Untersuchung eines anerkannten
Sachverstandigeni. S.v. § 26 BImSchG
vorzulegen.

Diese sollte nachweisen, daR das Emis-
sionsverhalten des Betriebes fir das Be-
triebsgrundstiick selbst und sonstiger
schutzwiirdiger Nutzungen in der Umge-
bung vertraglich ist.

Nach Art. 3 Abs.2 BayNatSchG ist der
Grunordnungsplan Bestandteil des Be-
bauungsplanes.
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Regenwasserkontrollschacht mit Deckel-
héhe ( OK. Strasse = OK. Deckel)

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie
schadlose Versickern von Niederschlags-
wasser sind der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung —NWFreiV- und den
dazugehdrigen technischen Regeln
—~TRENGW- zu entnehmen. Flr das erlau-
bnisfreie Einleiten in ein Oberflachenge-
wasser gelten die technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewasser —-TRENOG-.

Bauarbeiten jeglicher Art in der N&he der
20-kV-Leitung missen unter Beachtung
der Unfallverhitungsvorschriften flr elek-
trische Anlagen und Betriebsmittel BGV
A 2 (fruher VBG 4) der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektronik
sowie der einschlagigen DIN- bzw. VDE-
Vorschriften erfolgen.

20 kV - Freileitung mit beidseitigem
7,50 m breitem Schutzstreifen

geplante unterirdische Leitung mit Kabel-
auffiihrungsmast

Bestandteil des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan in der Fassung vom .......... ist

der Planteil, M. 1:1000, und der Textteil, bestehend
aus Festsetzungen und Hinweisen und die Begriin-

dung.



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiu am 31.05.2001

2. Vorgezogene Blrgerbeteiligung
vom 28.06.2002 bis 29.07.2002

3. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
vom 20.06.2002 bis 31.07.2002

4. Offentliche Auslegung
vom 25.06.2003 bis 25.07.2003

5. Satzungsbeschiuf am 03.06.2004

Stoigaden, 04 Jyni 2004

rle
1. BUrgermeister

6. Ortsubliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 07.06.2004

7. In Kraft getreten nach vollzogener
Bekanntmachung am

S den, 07 Juni 2004

Worle
1. Burgermeister

(§ 3 Abs.1 BauGB)

(§ 4 Abs.1 BauGB)

(§ 3 Abs.2 BauGB)

(§ 10 BauGB)

(§ 10 BauGB)
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