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Praambel

Die Gemeinde Steingaden erlaft aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen
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Grenze des Geltungsbereiches .

2,

Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet festgesetzt:

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen.

Je vollendete 1000 m? ist nicht mehr als eine Wohnung

in Wohngebauden zulassig.
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Baugrenze

Hauptgebaude durfen nur innerhalb der durch die
Baugrenzen festgesetzten Baurdume errichtet werden.

Flache fur Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der
Baugrenzen oder der dafur festgesetzten Flache

zulassig.



Gestalterische Festsetzungen:

81, Baukoérpergrundform bei Neubau:
Die Traufseite mu? mindestens 1/5 langer sein als die

Giebelseite.

5.2 Fassadengestaltung:
Fassaden sind als Putz- und / oder Holzfassade, senk-

rechte Schalung. auszubilden.

5.3. Dachform:
Es sind nur Sattel- und Walmdacher zulassig.

5 4 Dachneigung:
Es ist eine Dachneigung von 35 — 48 ° zulassig

55 Dachflachen:

Alle Dachflachen sind mit Ton- oder Betondachsteinen
in naturroten Farbtonen einzudecken.

56. Einfriedungen:

Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,25 m HG-
he beschrankt.

Masszah! in Metern z.B. 500 m

7.

Abstandsflachen:

8.

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO
(Art. 7 Abs.1 Satz 1 letzter Halbsatz).

Verkehrsfléche

8.

StralRenbegrenzungslinie




10.

Immissionsschutz
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Grundril3orientierung

Aufenthaltsraume durfen nur nach Suden und Osten
angeordnet werden oder missen mindestens ein zum
luften geeignetes Fenster nach Suden oder Osten

besitzen.

“lache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen

Einfahrtsbereich:
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B) Hinweise
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Von der Bundesstrale B17 aus darf nur an der
festgesetzten Stelle zugefahren werden.

bestehende Flurstucksgrenzen

bestehende Wohn- und Nebengebaude mit
Hausnummer

FlurstUcknummer

Pflanzabstande:

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Geholzpflanzungen zu beachten.

Bodenversiegelung:

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze etc.
sind auf das unbedingt notwendige Mal zu
reduzieren. Die Oberflache ist nach Mdglichkeit
wasserdurchlassig (z.B. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster,  Verbundpflasterung  oder

Kiesaufschuttung) auszubilden.

6. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind uber die
Kanalisation des Abwasserzweckverbandes zu



entsorgen, das gesamte Niederschlagswasser soll,
soweit moglich. auf den Baugrundstucken versik-

kert werden.

7. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasser-
versorgung anzuschlief3en.

8 Denkmalschutz

@ Baudenkmal

Bei der Planung und Durchfuhrung aller Baumaf-
nahmen ist die untere Denkmalschutzbehérde zu

beteiligen.

. 9. Erhaltenswerter Baumbestand

Die bestehenden GroRbaume sind zu erhalten,
ausgefallene Baume sind nachzupflanzen.

Al
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= mit Schutzbereich

O—O— 11 20-kV-Kabelleitung H 18 G



Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsbeschlu am 5.10.2000

2. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB)
vom 12.04.2001 bis 14.05.2001

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB)
vom 12.04.2001 bis 14.05.2001

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB)
vom 16.07.2001 bis 16.08.2001

5. Satzungsbeschluf am 11.09.2001 (§ 10 BauGB)

1" Burgermeister

6. Ortsubliche Bekanntmachung des (§ 10 BauGB)
Satzungsbeschlusses am 16.10.2001

7. In Kraft getreten nach volizogener
Bekanntmachung am 16.10.2001

Stej n. 16.10.2001

Worle
1. Burgermeister




