BEGRONDUNG

(gem. § 9 Abs. 8 BBauG)

zum BEBAUUNGSPLAN KISSINGER FELD I, Gemeinde Steingaden

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

Die Gemeinde Steingaden besitzt einen qiiltigen Fldchennutzunasplan aus
dem Jahre 1961. Dieser ist jedoch durch die bauliche Entwicklung Uber-
holt und Fortschreibungsbediirftig.

. Die Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern arbeitet z.Zt. im Auftrag der Ge-

meinde einen neuen Fldchennutzungsplan aus. Der Geltunagsbereich dieses
Bebauungsplanes wird darin entsprechend ausgewiesen.

Die Gemeinde ist bemiiht, vorrangig Bauland fiir den Ejaenbedarf auszu-
weisen. Die im Geltunasbereich ausqewiesenen Wohnbaugrundstiicke sollen
von der Gemeinde aufgekauft und erschlossen werden. Sie werden nur an
Bewerber im Rahmen des 6rtlichen Bedarfes abgegeben.

. Zwischen dem bestehenden Baugebiet an der AhornstraBe und der ausgewie-

senen Neubebauunag wird eine Erweiterunasfliche fiir den Friedhof und eine
Gemeinbedarfsflache fiir kirchliche Zwecke gesichert.

. Die Kreisplanungsstelle hat fiir das gesamte Kissinger Feld mehrere Er-

schlieBungs- und Bebauunasvorschlige ausgearbeitet. Der Gemeinderat hat
sich fiir das vorliegende Konzept entschieden und in der Sitzung vom
11.11.1982 die Aufstelluna eines Bebauunosplanes fiir den Abschnitt I be-
schlossen.

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baucebiets

1.

Das Gebiet 1iegt am dstlichen Ortsrand von Steingaden zwischen der ST 2059
(Ammergauer Strafe) und der Kissinger Strape.

- Der Geltunasbereich beinhaltet eine Fliche von ca. .3.28.. ha. Das Ge-

lande ist nahezu eben. Abgesehen von einigen Alleebdumen am Friedhofsweg
ist kein erhaltenswerter Baumbestand vorhanden. Die derzeit noch unbebau-
te Fldche wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt.

. Der Unt%;grund besteht aus lehmigem Material. Der Grundwasserstand Tiegt

(s TR m unter der Geldndeoberfliche.

. Die bestehende Bebauung siidlich der Kissinger StraRe sowie siidlich der

ST 2059 ist tlw. zweigeschossig und z. Teil I+D. Entlang der AhornstraRe
stehen nur I+D Haustypen.



C) Geplante bauliche Nutzuna

Das Bauaebiet soll als gemischte Ein- und Zweifamilienhausbebauung ausgefiihrt
werden. Aufgrund der Ortsrandlage soll iiberwiegend der Haustyp I+D (Knie-
stockhaus) festgesetzt werden.

Die Festsetzungen des Bebauunasplanes sollen nur den aroben Rahmen bilden

und dem einzelnen Bauherrn einen ausreichenden Gestaltungsspielraum belassen,
sodaB eine monotone "Einheitsbebauung" vermieden wird. Das Konzept des Bebau-
ungsplanes will bewuBt eine Gleichformigkeit vermeiden. Haufia wechselnde
Firstrichtungen, Vers&dtze und Drehunaen der Baukorper tragen dazu bei.

Dem Vorschlag einer "verkehrsberuhigten Zone" (WohnstraBe) hat der Gemeinderat
nicht zugestimmt. Durch eine entsprechende Flihrung der ErschlieBungsstraPe
sollen jedoch die Verkehrsgeschwindigkeit reduziert und die StraBenstiicke in
Uberschaubare Abschnitte zerlegt werden.

Eine gute Einariinung des Baugebiets und FuBwegverbindungen tragen zur Verbesse-
rung der Wohnqualitdt des Baugebiets bei.

Der I. Bauabschnitt sieht die Ausweisuna von 15 Bauparzellen fiir den Haustyp
I+D und tlw. max. II vor. Bei gemischter Ein- und Iweifamilienhausbebauung
ergeben sich ca. 20 - 22 Wohneinheiten, d.h. ca. 60 - 65 Einwohner im Geltungs-
bereich.

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist bei einem spdteren Bauabschnitt im
Nordosten des Kissinger Feldes voraesehen. Uberganasweise konnten die noch
nicht bendtigten Teilflichen der Friedhofserweiterung oder der Gemeinbedarfs-
flache als "Spielwiese" genutzt werden.

Fldchenverteilung:

Friedhof mit Erweiterungsfliche ca. ..0:70. .. ha ( 21 g)
Gemeinbedarfsfldche Kirche Coy waliblivaw Mg { 17 %)
Verkehrs- u. Griinflachen ca. ..0.80.... ha ( 26 %)
Nettowohnbatiland _cai.1adBiil ha (36 %)
Geltunasbereich Ca._..5€8.... ha (100 %)

D) ErschlieBung

1. Das Baugebiet wird iiber die vorhandene Kissinger Strafe und eine neue
nordliche Anbindung an die ST 2059 erschlossen. Das Gesamtbaugebiet
Kissinger Feld wird dadurch in eine nordliche und siidliche ErschlieBungs-
achse gegliedert. Diese Achsen werden durch untergeordnete Querwege ver-
bunden. Die Bebauuna entlang der 1. Querverbindunag bildet den I. Bauab-
schnitt. Ein kurzes Stiick der 2. Querverbinduna fir den 2. BA ist bereits
mit eingeplant. Die ndrdliche ErschlieRunasachse endet bis zur Weiterfiih-
rung in einer vorliufigen Umkehre. Zur AhornstraBe und entlana des
Aubaches sind FuBwege mit bealeitenden bepflanzten Grinstreifen eingeplant.
Fir die Nordseite der Kissinager StraRe ist die Trennung des FuBweaes von
der Fahrbahn durch einen alleeartia bepflanzten Griinstreifen vorgesehen.
Zur ErschlieBung der Friedhofserweiterung ist von der AhornstraBe aus eine
kurze StichstraBe mit Wendeschleife vorgesehen. Hier wurden auch Parkplatze
fur Friedhofsbesucher (Beerdigungen, Grabpflege etc.) eingeplant.
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2. Die Wasserversorgung des Gebiets ist durch den AnschluB an das gemeind-
1liche Versoraunasnetz gesichert.

3. Die Abwisser werden in die zu erweiternde Kanalisation eingeleitet.
4. Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitdtswerken Schongau.

5. Das Baugebiet wird an die Miillabfuhr angeschlossen.

E) Uberschlagige Kostenermittlung fiir die ErschlieBung

a) Erweiterung der Wasserversorgung und Tle oolienertiisis DM
Kanalisation (HausanschluBleitunaen sind
vom Bauherrn zu erstellen)
Die Auslagen fiir die Erweiterung der Hauptleitunagen
werden durch die AnschluBgebiihren 1t. Satzuna gedeckt.
b) StraBen und Wege im Geltungsbereich incl. Verkehrs- e -
griinfldchen und Grunderwerb ca. .Y00.000 = DM
c) Oberflichenentwdsserung der Verkehrsanlagen G ..(b:.???::f.. DM
d) StraBenbeleuchtung ca. ..40..000.7  pu
e) Nebenkosten (Planung, Vermessung usw.) _
u. zur Rundung 9@;-:.;[:"':0;'::0;0;‘):.::::_[2[!1
Gesamtkosten ca. 990..999.,7.. M

90 % der umlagefihigen ErschlieBungskosten kdnnen von der Gemeinde nach dea\
in der Satzung festgelegten VerteilungsmaBstab den Anliegern auferlegt werden.
Im Falle des Grunderwerbs durch die Gemeinde kann anstelle der Erhebung von
ErschlieBungskosten der ErschlieBungsbeitraa auch anteilig im Weiterverkaufs-
preis der Bauparzellen beriicksichtiat werden.

Steingaden, den . 04 0‘?43‘?3 .

Gemeinde Steingaden

---------------------

Biirgermeister

Aufgestellt:

Weilheim i. 0B, Dez. 1982
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