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iemeinbedarfsfliche fiir kirchliche, kulturelle oder soziale Zwecke

Abgrenzun~ unterschiedlicher Nutzung (Haustypen)

Hochwasserschutz; FOK-Erdgeschoss mind 0.6 m uber Gelande -0OK

vornandene Hochsparmnungsfrelleitung mit Schutzzone
(bis zum Abbau der Leitung bedurfen Bauvorhaben nrerhall der Schutzzone
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bestehende Flurstitksorenzen

aufzuhebende Flurstiicksarenzen
Teilunasvorschlaa

bestehende Wohn- und MNebenaebdude

— G- —O— Hochspannungskabel vornanden

Flurstiicksnummer

unverbindlicher Vorschlaa fiir Form und Situieruno der neuen Baukorper

voraesehene Anschlufnlanuna (II. Bauabschnitt)

geplanter Yindersnielplatz

Vorschlag fir StraBennrofilieruna

Garacenzufahrt
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MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzuna wird bestimmt durch die Bauorenzen, dem zuldssiaen Gebaude-
typ und die hdchstzuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ). Als max. GFZ wird im Be-
reich der Wohnbebauuna 0,5 und im Bereich der Gemeinbedarfsfldche 0,8 festcesetzt,
sofern nicht durch die Bauorenzen ohnehin eine qerinagere Ausnutzuna voraeaeben

ist oder Ziffer 3 zur Anwenduna kommt, Im Geltunasbereich sind je Wohngebdude
nicht mehr als 2 Wohnunaen zuldssia.

. Grundform - liberbaute Grundfldche

Als Grundform fiir die Wohnaebiude ist ein Rechteck zu verwenden. Die Traufseite
muB mind. 1/5 lancer als die Giebelseite sein,

Die iiberbaute Grundfliche fiir ein freistehendes Wohnaebdude wird auf max. 200 m?
als absoluten Hochstwert beschridnkt.

. Abstandsfldachen

Die aesetzlichen Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 BayBO sind arundsdtzlich ein-
zuhalten.

Soweit die Anforderunaen nach Art. 7(5) BayBO erfiillt werden, ist eine Grenzbe-

bauung von Garagen und Nebengebiuden zuldssig, sofern die Moalichkeit des Grenz-
anbaues nach den Planfestsetzunaen qeaeben ist. Aus cestalterischen Griinden ist

auch an der Grenzwand ein Vordachiiberstand einzuplanen,

. Dachform (Hauptaebidude)

Die Hauptaebdude sind mit einem 22° - 27° aeneiaten Satteldach auszufiihren. Die
Dachdeckuna hat mit Ton- oder Betondachpfannen in rotlichem Farbton zu erfoleen.
Dacheinschnitte (negative Gauben) und Dachaufbauten (Gauben) sind unzuldssig.
Liegende Dachflichenfenster werden in der GroBe auf max. 0,8 m2 beschréankt und
hochstens zweimal je Dachseite zucelassen.

Es sind allseits Dachiiberstinde von mind. 60 cm vorzusehen. Kastengesimse sind
unzuldssia.

. Sonnenkollektoren

Die Anbrinauna von Sonnenkollektoren/Absorbern auf dem Hauptdach ist nur in einer
zusammenhingenden Fliche entlana eines Ortsaances oder an der Traufe zuldssia.
Bei der Anordnuna auf Dachflichen von Nebenaebiuden und Garaaen sollte moalichst
eine Dachfldche vol1fldchia auscefiihrt werden.

Soa. Eneragieddcher anstelle der Dachdeckuna nach Ziff, 5 sind zuldssia, wenn sie
in kupferfarbigem Ton und vollfldchia je Dachseite auscefiihrt werden.

. Mebengebdude und Garaaen

Nebengebdude u. Garagen sind nur innerhalb den Bauarenzen oder dafiir gesondert
ausgewiesenen Flichen zuldssia. Die Gesamtarundfldchen der Nebenaebdude und Garac
diirfen je Grundstiick im Wohnaebiet 60 m? nicht libersteigen.

Garagen sind in massivbauweise auszufiihren und gestalterisch dem Hauptaebdude

(in Putz und Farbe) anzualeichen.

Garagen u. Nebenagebiude sind -sofern sie nicht ohnehin ins Wohnhaus inteariert
sind- mit flachaeneiatem Satteldach zu errichten. Die Garagentore sind mit Natur-
holzfiillungen auszufiihren.

Gemeinsame Grenzaaragen -soweit zuldssig- sind gestalterisch abzustimmen und in
aleicher Frorgestaltuna und Dachform zusammenzubauen. Vor den Garagen ist ein
mind. 5 m tiefer Stauraum freizuhalten, der zur StraBe hin nicht einaezdunt
werden darf.

Larmschutz zur St 2059

Bei Neubauten bzw. Umbauten auf den Flst. 1141/18 u. 1132/2 ist bei der Einzeloe-
nehmiquna der Umfang der Ldrmschutzauflaaen festzuleaen,
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. Fassaden

Die Fassaden sind in lichten Farbtonen zu verputzen. Zyklonenmauerwerk sowie die
Verwendung von metallener, kunststoffener oder zementaebundenar Yandverkleidung
ist untersagt. Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffnlatten ni. fiir
Balkonverkleidungen, voraebaute Windfinae, Sichtschutzwinde etc. ist unzulissia,
ebenso Sichtblenden aus Strohmatten.

Balkonverkleidunaen sind in Holz auszufiihren. Die sinnvolie Verwendung von Holz-
auBenverkleidunaen im Wechsel zu Putz ist méalich.

Abwasserbeseitiqung

Die anfallenden hduslichen Abwdsser sind nach den Bestimmungen der aemeindlichen
Satzung in die Kanalisation einzuleiten.

Wasserversorqung
SamtTliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorquna anzuschlieRen.

Lacern, Abstellen etc.

Die Aufstelluna von Yellblechaaragen, KTeﬁntie%stéTTen, llohnwaaen, Booten sowie
oberirdischer Lanerbehdlter fiir fliissice oder agasformiae Stoffe im Freien ist
im Geltunasbereich nicht qgestattet. :

Einfriedqﬂg

Im Geltunasbereich sind straRenseitia max. 1 m hohe Holzziune (Yanichelz&une,
Jdgerzaun etc.) mit lberdeckten Sdulen zuldssia. Betonsockel diirfen 0,25 m Hohe
nicht iiberschreiten. Zwischenziune sind der Hohe der StraBenziune anzupassen.,
Heckenhinternflanzunaen sind auf Zaunhthe zu halten. Stacheldraht ist nur bei
angrenzender Viehweide zuldssia,

Gartenflachen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehwea aenutzten fArundstiicksflédchen
sind innerhalb eines Jahres nach Bezuosfertiakeit adrtnerisch anzuleaen und zu
unterhalten. '

Die Bepflanzuna soll mit heimischen fehclzen erfolaen. Pro 300 m? Grundstiicks-
fliche ist mind, 1 Lau“Saur (- Obstbaum zul,) zu nflanzen. Fremdaehtlze win

- Trauerformen von Yeide, Buche, Ulme, Zedern aller Art, Zynressen u. Thujen 1in

14,

15

Sdulenform sowie Blaufichten oder Blautannen werden untersact.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jealicher Sichtbehinderuna iiber 1 m Hihe freizuhalten.
Einzelstehende hochstimmice Biume (Astansatz iiber 2 m Hohe) sind zuldssia.

Friedhof mit Erweiterunasfliche

Abweichend von 7iff, 17 ist €iir die Einfriedune der Friedhofsfliche eine Max, 1.8 n

hohe Mauer gestattet. Die Frrichtuno der iiblichen Friedhofsaebiudlichkeiten ist

dnnerhalb der Friedhofsanlace unter Seachtuna der notwendimen Abstandsflichen zu-

~.1dssiq. Gebdude sind nur erdaeschossiao und ohne Kniestock auszufihren,

Schneelasthinweis:

Fiir die Bemessuna der statisch beanspruchten Bauteile wird eine Schneelast von
172 kp/m? waaarechter Grundflache ancesetzt,
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Die Gemeinde Steinaaden erldft aufqrund &5 9 und 10 des Bundeshauaesetzes (BRauf),
Art, 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (PayG0), Art. 94 der Bayer. Bau-
ordnuna (BayBO), der Verordnuna iiber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (Bau-

n U t Zun GS vero Y‘d nun q ) e — e — o e Oy .:::::::':=::£::: —————— T "-—::: -=::.::=-_::,:;:::::‘= e e e b

a6+ diesen Bebauunasplan als

e

a) Die vorcezoaene Biiraerbeteiliouna cem. & 2 a Abs. 2 BBaul wurde durchaefiihrt

in Form einer . 4uSlegung......... cee. o Dabei wurden die Ziele der Planuna
daraeleat und es bestand Geleaenheit zur Anhiirinn und Criirterunn
S+e|nnaden 13,53 61
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b) Die Trdger offentlicher Belanae wurden mit Anschreiben vom .JT:
germ. & 2 Abs. 5 BBauG am Aufstellunasverfahren beteiliot.

) Der EntWUh; des Bebauun05}1anes wurde mit der Be%rundunn aem. & 2 a Abs, 6 BBauG

vom 15 % ‘bis .46, 7.9¥% . in Gemeinde Steingaden = sfrentiich ausgeleat.
Stemgaden 13,03 84
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d) Die Gemeinde temgad hat mit BeschluB des Sggé%rates von ‘94‘”
.......... den Bebauunasp1an gem. § 10 BBauG als Satzuna beschlossen.

3. 03, 8&

Theim-Schongau hat den Bebauunasplan mit Schreiben vom
fvece.. aem. § 11 BBau miat.

Schongau
Fill =
Messerschm,d
f) Der qene2m1qte Bebauunnsplan wurde mit derBeariinduno vom QQ.??.fﬁq{To...
bis .96. 08, 1 1984 .. .. irfidaStegingaden, . aem. 542 Satz 1 RBauG offentlich
ausgeleat. Die Genehmiguna und die Auflacen sind am .96:01.188% ortsiiblich
durch 4&3#“%1 ............ bekanntaemacht worden, Der Bebauunosplan %t damit

nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
...Stdmgaden ey | 6. 0F. 1984
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b) Die Trdger offentlicher Belanae wurden mit _Anschreiben vom "38‘5
gern. § 2 Abs. 5 BBauG am Aufstellunasverfahren beteiliat,
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5. 77, AL

,_1///Burqerme1ster

c) Der Entwurf des Bebauunosgjanes wurde mit der Beariinduna aem. § 2 a Abs. 6 BBauG
vom 457442, bis ,40.7.¢% iy Gemeinde Steingaden irfentlich ausaeleat.
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d) Die Gemeinde Lemgade hat mit Beschluf des S%rates von 94“‘
s o s den Bebauunasplan gem. § 10 BBauG als Satzuna beschlossen,
: f 30 84
B, ..Steingaden ., I1RT

e) Daifkﬁndr- sa Theim-Schongau hat den BebauunUSpTan mit Schreiben vom
S 068 .. ... .... aem. § 11 BB

v 2;\\
Schon e )
gau s %;\
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......... A 9 &
Messersgl]m,d
f) Der genehmigte Bebauunasp1an wurde mit dé eqrunduno vom Q@.??:fQQQ%.
bis .06, 08, 1984 . irek~Steingacen ... ... aem. §42 Satz 1 rBauG Gffentlich
ausgeleot. Die Genehmiguna und die Auflanen sind am .0.91.198¢ ortsiiblich
durch .4&&#&%& ......... ... bekanntaemacht worden, Der Bebauunasplan & damit

nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
den , 96 0. 1984
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Eine Verletzung von Verfahren oder Formvorschriften des BBauG beim Zustandekommen
dieses Bebauunasplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iber die Genehmiaquna oder
die Bekanntmachuna ist unbeachtlich, wenn die Verletzuna nicht innerhalb eines
Jahres ab Bekanntmachunq der Genehmigung schriftlich qeaenuber der Gemeinde ael-
tend gemacht wurde.
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