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Abgrenzung des Gebietes

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die Hiuserzeile ndrdlich der Kranken-
hausstraBe mit den Parzellen Fl.Nr, 1071;
1071/5; 1071/4; 1071/3; 1071/2; 1072/2 und
1072

Im Westen: durch das Anwesen F1,Nr, 1100 bzw, durch die
landwirtschaftliche Restfl&dche der Fl.Nr,
1040 der Eberth!schen Gutsverwaltung, die
hinter der Ortsrandeingriinung gegen Westen
leicht ansteigt,

Im Siiden: durch die landwirtschaftliche Fliche der
F1.Nr., 1040 der Eberth'schen Gutsverwaltung.

Im Osten: durch die Fl.Nr. 1040/5
durch die F1l.Nr., 1040 der Eberth'schen Guts-
verwaltung, die mit dieser Teilfl&che als
landwirtschaftliche Nutzfl&che ausgewiesen
wird,

Auszug aus dem Katasterblatt mit Umgrenzung des Einzugs-
bereichs des Bebauungsplanes:
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Grundstiicksverzeichnis

Gemarkung Flurnummer GriéBe Eigentimer
Urspring 1040 TF 18 500 Ebert'sche Gutsverwaltung
(Teilfléche)
Gemeinde Steingaden
(Teilfléche)
1040/5 Dr. Eberth-Heldrich M.L.
LiebigstraBe 17 80538 Minchen
1088/2 660 Michael Winterholler
RosenstraBe 17 85354 Freising
mit Gabriele Sborniccia
Fl5BerstraBe 37 86983 Lechbruck
1095/4 2 030 Dr. Gerhard Messerer
KrankenhausstraBe 21 86989 Steingd.
1096/2 TF 2 obo Gemeinde Steingaden
Krankenhausstrafle
Wie 1 750 Schweiger Josef und Karoline
Krankenhausstr. 18 86989 Steingdn.
1072/2 3%0 " u
1071/2 1 498 Stemmer Maria Krankenhaussir. 16+
Mider Elfriede,Miinchwilen in CH
107173 1 381 Mayr Josef KrankenhausstraBe 14
86989 Steingaden
1071/4 1 893 Hamacher Theo und Therese
Krankenhausstr, 12 86989 Steingdn.
1071/5 1 144 Hurler Melanie, Krankenhausstr. 1o
86989 Steingaden
1071 > 392  Hurler Martin und Hurler Melanie
Krankenhausstr. 1o 86989 Steingdn.
{ibersichtskarte o B

Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Steingaden

- 2. Anderung -,

genehmigt am 17, Juni 1993 unter 420 -

4621 — WM - 30 - 1 durch die Regierung von Oberbayern.




Veranlassung

Die Gemeinde Steingaden hat in ihrer offentlichen Sitzung
vom 02,02,1995 die Aufstellung eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB fiir das Gebiet
an der KrankenhausstrafBe beschlossen.

Der Bebauungsplan soll den Namen "KrankenhausstraBe-Mitte"
erhalten,

Es ist beabsichtigt, daB Baugebiet als Allgem, Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der BauNVO bzw. als Dorfgebiet (MD)
im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung festzusetzen,

Die Aufstellung wird erforderlich, um den dringenden Be-
darf nach Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum gerecht

zu werden, In der Gemeinde Steingaden sind zur Zeit weder
Mietwohnungen noch freie, bebaubare Grundstiicke verfiigbar,
Der Gemeinde liegen bereits heute eine Vielzahl Antr&ge von
ortsansissigen Bauwerbern vor, die im geplanten Baugebiet
ein Familienheim errichten wollen., Es handelt sich um iiber-
wiegend junge Mitbiirger, die die Gemeinde unbedingt im Ort
behalten muB. Aus diesem Grunde hat die Gemeinde bereits

10 ooo gm der iiberplanten Flidche aufgekauft, sodaB bei ent-
sprechender Planreife die Baupldtze an die ortsanséssigen
Bauwerber sofort vergeben werden,

Planungsrechtliche Voraussetzung

Die Gemeinde besitzt einen rechtverbindlichen Fl&chen-
nutzungsplan, der -- 2. Anderung -- am 17, 06, 1993
unter 420-4621-WM-30-1 durch die Regierung von Ober-
bayern genehmigt wurde,

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet "KrankenhausstraBe-Mitte"
wird aus dem rechtsverbindlichen Flédchennutzungsplan ent-
wickelt,

Die in der Gemeinde Steingaden vorhandene grofBe Nachfrage
nach Wohnungen 148t sich in den rechtsgiiltig ausgewiesenen
Siedlungsbereichen bzw,. innerhaldb des im Zusammenhang be-

. bauten Ortsteils nicht mehr befriedigen., GroBere Bauliicken
sind nicht mehr vorhanden, bzw, fiir den Baumarkt zur Zeit
nicht verfiligbar. Aus diesem urunde hat die Gemeinde-die
Plangebietsfldche bereits aufgekauft und will nunmehr mit
preisgiinstigen Baulandpreisen den ortsansissigen.Bauwerbern
die Errichtung von ramilienheimen ermoglichen,

Das Plangebiet liegt nord-westlich aes Ortskerns und sid-
lich der KrankenhausstrafBle. Es ist fast eben.
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Das iiberplante Gebiet hat einscnlieBlich aer Ortsrand-

eingriinung eine GroBe von 3.36 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und
Einrichtungen petrigt:

Gemeindeverwaltung 350 m
Omnibushaltestelle 320 m
Kirche 600 m
Grundschule 350 m
Hauptschule 8oo m
Kindergarten 4o0 m
Versorgungsléden 500 m

Die KrankenhausstraBe ist ndrdlich bereits bebaut,

in westlicher Richtung ist die Krankenhausstrafle
beidseitig bebaut. Dem Bebauungsgebiet schlieBen sich
westlich und siidlich landwirtschaftliche Fl&chen an. Das
fast ebene Geldnde besteht vorwiegend aus Lehmigem und
kiesigem Boden, Es sind voraussichtlich bei normalen-'
Belastungen keine besonderen MaBnahmen zur Herstellung
eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich.
Bei Einzellasten sollte aber auf ein Bodengutachten zu-
rickgegriffen werden,

Planung

Das Plangebiet wird durch die Krankenhausstrafle er-
schlossen, An sie binden die zwei ErschlieBungsstiche

an, Sie erhalten eine 5.00 m breite Fahrbahn, an die

sich beidseitig 0.50 m breite Schotterrasenstreifen an-
schlieBen, die gleichzeitig der Schneeabliage und Ver-
sickerung der StraBenoberflidchenwasser diemen, Die Schot-
terrasenstreifen werden jeweils so befestigt, daBl ein
Uberfahren zu den Grundstiicken moglich ist und diese auch
als Parkstreifen benutzt werden kOnnen,

Art der baulichen Nutzung

Der Planungsbereich wird lings der KrankenhaustraBe als
Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 der BaullVO ausgewiesen und lehnt
sich damit an die bereits vorhandene Bebauung ncrdlich der
KrankenhausstraBe an., Der siidliche Bereich des Planungsge-
bietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemidB § 4 der
Baunutzungsverordnung ausgewiesen,

Im gesamten Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt,
Die offene Bauweise soll nelfen, den Anteil der Bodenver-
siegelung geringer zu halten und kleinteiligere, maBst&b-
liche Bauk®trper zu entwerfen, Das Baugebiet soll aber fiir
unterschiedliche Wohnungsnachfrager Angebote schaffen, so
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wurde in allen Ortsrandlagen eine Einfamilienbebauung

in IDegeschossiger Bauweise festgesetzt. Bei dieser

ID- geschossigen Bauweise kann das DachgeschoB als Voll-
geschoB ausgebaut werden, Im Kerngebiet des Bebauungs-
planes ist maximal eine II-geschossige Bebauung moglich.

Das vorgesehene MaB der baulichen Nutzung ist den Grund-
stiicksgroen angepasst und soll mithelten, eine massive
Bebauung zu verhindern,

Das Baugebiet schlieBt eine ILiicke und trigt so wesent-
lich zur Abrundung des Ortes bei. Es umfasst:

Landwirtschaftliche Nutzfl&ichen 0.36 ha = 10,7 %
Dorfgebiet (MD) 1.71 ha = 50,8 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,83 ha = 24,7 %
StraBenflédchen 0.37 ha = 11,0 %
Otfentliches Griin _ 0.09 ha = 2.8 %

3,%6 ha 100.0 %

Baugestal tung

Gestalterische Ziele des Bebauungsplanes sind die Frei-
haltung der Sichtbeziehung/Silhduette mit Blickbezug zum
Hauptort mit der weithin dominierenden Kirche hin und die
Bebauung in Verbindung mit einem wirkungsvollen Ortsrand
sichern. An die bauliche Gestaltung sind deshalb hohe An-
forderungen zu Stellen, insbesondere auch hinsichtlich
der Eingriinung mit einem Griinzug, der von der offenen
Landschaft bis zum Mittelpunkt des Ortskern fiihren soll.

Eine dezente Farbgebung und eine starke Zurilickhaltung von
modischen Effekten darf als selbstverstédndlich angesehen
werden,

Aus diesen Griinden werden Gestaltungsvorschriften fur Ge-
bdude, Anpflanzungen zum StraBenraum hin und als Ortsrand-
eingriinung bzw. zur Baugliederung nach § 3 Abs. 1 und § 9
Abs. 4 BouGB in Verbindung mit Art 98 Abs. 3 BAYBO erlassen,
Sie legen u,a. Dachform, Dachneigung, Dachfarbe, Dachiiber-
stdnde, Kniestockhohen, AuBengestaltung, Proportion, Giebel-
breite etc., fest., Dachaufbauten sind nur als Gaupen und ab
einer Dachneigung von 57° zuldssig. Negative Dacheinschnitte
sind nicht erlaubt, Die Verwendung von Metall- und Kunst-
stoffverkleidungen von Fassaden sowie Profilglasern und
Glasbausteinen ist wegen das l&indliche Ortsbild stdrenden
Aussehens nicht gestattet. Lggerplidtze oder im XErscheinungs-
bild &hnliche Ablagerungen sind unzuldssig, Lagerstellen
sind in der H6he beschrinkt und so anzuordnen, daB sie nicht
eingesehen werden konnen und nicht auf ihre Umgebung wirken.

Bodenordnende MaBnahmen

90% der iiterplanten Grundstiicke sind bereits im Besitsz
der Gemeinde Steingaden. Eine Umlegung nach § 45 ff. oder

grenzregelnde MaBnahmen nach § 80 ff, BauGB sind voraus-
sichtlich nicht erforderlich.
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Umweltschutz und Umweltgestaltung

Verkehr

Das neue Baugebiet tangiert nur eine schwach frequentierte
OrtsverbindungsstraBe und wird durch 2 ErschlieBungsstiche
an diese angeschlossen. Insofern sind keine planungsrecht-
lichen lirm- bzw, immissionsbedingte Auflagen zu erwarten,

Landwirtschaft

Von der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen
Emissionen ausgehen, wie sie von einer ordnungsgemifien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsform zu erwarten sind.
Sie sind unvermeidlich und miissen deshalb einschlieBlich
dem Viehtrieb und dem landwirtschnaftlichen Verkehr gedulaet
werden, Die Ortsrandeingriinung mit Feldgendlzen, Busch-
und. Baumgruppen vnd einer leichten Gel&ndeprofilierung
sollen dazu beitragen, mbgliche Immissionen abzuschirnmen,
Fiir die Anpflanzungen innerhalb der restgelegten privaten
Griinflidchen bestent ein ausreichenaer Abstand zu den land-
wirtschaftlichen Griinfldchen. Somit dlirfte es zu keinen
Konflikten mit der Landwirtschaft kommen.,

Da Steingaden auch noch von ader Landwirtschaft mit geprégt
wird und das Baugevbiet als Aligemeines VWohngebiet ausge-
wiesen werden soll, kann von einer Sozialvertrdglichkeit
zwischen Lgndwirtschaft und Wohnbevolkerung ausgegangen
werden,
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Der GroBteil der im Westen gelegenen Ortseandeingrinung
erfolgt auf Privatgrund. Um hier eine einheitliche, 0Oko-
logisch wirksame und tatsidchlich vollziehbare Eingrinung
anbringen zu koénnen, ist hierfir ein Objektplan durch
ein Bliro filir Landschaftsvlanung durch die Gemeinde Stein-
gaden in Auftrag zu geben, Der Cbjektplan ist zu gegebener
Zeit mit dem Fschberater beim L. ndratsamt Weilheim-Schongau
abzustimmen.
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Die Verbundenheit der Bewohner mit ihrem Wohngebiet soll
daran deutlich werden, daB sie selbst die Pflege dieser
Ortsrandeingriinung iibernehmen.,

Die Abfallbeseitigung und Abfallverwertung uUbernimmt der
Landkreis Weilheim-Schongau. Das Orts-= und StraBenbild soll
durch Hausmiillanlagen im Zugangsbereich der Hduser nicht
entwertet werden. Einrichtungen sind deshalb im Gebdude-
komplex zu integrieren bzw. entsprechend einzuplanen, Die
Kompostierung der eigenen kompostierbaren Hausabfdlle soll
moglichst auf dem eigenen Grundstiick selbst erfolgen, um
6ffentliche Anlagen zu entlasten.

ErschlieBung

Die Gemeinde Steingaden fiihrt die Erschliefungsmafnahmen
unter Leitung des Ingenieurbiiros IWA, Kempten - mit Aus-
nahme der Stromversorgung - selbst durch, Die tats&chlichen
Entstehenungskosten fiir StraBen und Wege sowie die offent-
lichen Griinflidchen werden laut Satzung zu Q0% an die betrof-
fenen Grundstiickseigentiimer umgelegt.

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluBl an die vor-
handene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Steingaden sichergestellt. Ein AnschluB ist sofort mdglich.

T ———— — > — v — S w— —

Die Abwidsser werden abgeleitet durch den AnschluBl an die
zentrale Kanalisation der Gemeinde. Der gemeindliche Ab-
wasserkanal filthrt zu der vollbiologischen Kl&ranlage der
Gemeinde. Die KapazitzZt der Klidranlage ist ausreichend.
Die Abwisser werden im Trennsystem abgefiihrt.

Oberfliachenwasser

Aus wasserhaushaltlichen Uberlegungen ist das Regenwasser
nach Moglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick zur Ver-
sickerung zu bringen., Gleiches gilt flir unverschmutztes
Oberflichenwasser, Daher sind alle ¥l&chen fir Wege, VFI-

Stellplatze und dergl. in wassergebundener Decke auszu-
fihren,

Technische Infrastruktur

Die Stromversorgung erfolgt durch uie Lech-Elektrizitiats-
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werke AG, Augsburg.
Die kiinftigen Neubauten werden mittels Kabelanscnluf
versorgt.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist
die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen errorderlich, Dabei
ist die DTN 1998 zu beriicksichtigen. Auch hier miissen
alle Leitungen unterirdisch verlegt werden. Die OTD in
Miinchen wird in das Verfahren mii einbezogen,

Als Kartenmaterial dient die Kartenvermessung im MaBstab
1:1000 des Staatlichen Vermessungsamtes in L _ndsberg,

Es wird darauf hingewiesen, daB nach Art 13 Abs. 3 des
Gesetzes iiber die Landvermessung und das Liegenschafts-
kataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt,
die den festen Stand oder die Erkennbarkeit wvon Vermessungs-
zeichen gefdhrdet, die Sicherung oder Versetzung der Ver-
messungszeichen beim Staatlichen Vermessungsamt zu bean-
tragen hat. Die Gemeinde sollte deshalb rechtzeitig vor

der Inangriffnahme der BaumaBnahmen einen Antrag auf
Sicherung der Vermessungszeichen beim Vermessungsamt in
Landsberg stellen.

Altlasten

Das iliberplante Gelidnde wurde bislang rein landwirtschaft-
lich genutzt, Eine Altlastenerkundung wird daher fiir nicht
notwendig erachtet.,

Bodendenkmdler

Es wird darauf hingewiesen, daB Bodendenkm&ler, die beil
der Verwirklichung einzelner Vorhaben zutage kommen, der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem ﬁayer.
Landesamt fir Denkmalpflege unverzugllch bekanntgemacht
werden miissen,
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Verfahren:

- —————

AufstellungsbeschluB:

Ortslibliche Bekanntmachung
gem3B § 2 Abs. 1 BauGB

Entwurfsbilligung durch den
Gemeinderat:

Tréger dffentlicher Belange
gem3B § &4 Abs. 1 BauGB

Behandlung von Anregungen und
Bedenken durch den Gemeinderat

{ffentliche Auslequng gemiR
§ 3 Abs. 2 BauGB

Behandlung von Anregungen und
Bedenken durch den Gemeinderat

Festsetzung des Bebauungsplanes

Genehmigung des Bebsauungsplanes

02.02.1995

03.02,.1935

vom o07.02. - 08,03,
1995 angeschlagen
04.05.1995
05.05.1995 -
16.06.1995
17.07.1995
28.07.1995 e
29,08,1995
07.09,1995

05. 10,1995
10.01,13996

Steingaden, den 65.15.1995/h14.36 Mark toberdorf, den 05.10.1995

Gemeinde Steingaden:
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