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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des BauGB-MaBnahmenG § 1 Abs. 2 in der geltenden Fassung,
des Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BAYBO) in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der gliltigen Fassung, erldBt die Gemeinde Steingaden
im Landkreis Weilheim/Schongau/0Obb. den Bebauungsplan
"KrankenhausstraBe - Mitte"

der Gemeinde Steingaden als

SATZUNG

§1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

- — - —

Fiir das Baugebiet "KrankenhausstraBe - Mitte™ in Steingaden
gilt die vom Architekten Werner Soppa, Am Alsterberg 2 in
87616 Marktoberdorf ausgearbeitete Satzung. Diese besteht
aus den nachfolgenden Vorschriften (Textteil) und der Be-
bauungsplanzeichnung im MaBstab 1 : 1ooo in der Fassung vom

05. Oktober 1995
§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Die H#userzeilen niérdlich und siidlich der Krankenhausstralle
werden als Dorfgebiet (MD) gem#B8 § 5 Abs. 1 und 2 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNv0) festgesetzt.

Anlagen gem#B § 5 Abs. 2 Ziffer 9 und die Ausnahmen des § 5
Abs. 3 sind nicht zugelassen.

Gem#B8 § 1 Ziff. 10 der BauNVO wird festgesetzt, daB bei der
bestehenden Gerberei auf Fl.Nr. 1071 Erweiterungen, Anderun-
gen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen dieser Anlagen aus-
nahmswelse zugelassen werden k@innen.

2.2 Das sidlich angrenzende Gebiet des Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der BauNVO
festgesetzt.

Anlagen gem#B § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 5 werden nicht zugelassen.

2.3 Das siid-Bstlich gelegene Gebiet an der KrankenhausstraBe des
Bebauungsplanes wird als landwirtschaftliche Nutzfl3che aus-
qewiesen.

§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der
Vollgeschosse, der Grund- (GRZ) und GeschoBfl#chenzahlen
(GFZ) gelten als H#chstgrenzen und diirfen nicht lberschritten
werden.

3.2 DachgeschoBausbauten sind zul#ssig. Beim Bautyp ID werden fir
das DachoeschoB keine Sonderregelungen festgelegt.

.



3.3

3.4

L.3

Lok

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

- B

Im Neubaugebiet siidlich der KrankenhausstraBe diirfen pro
Bauparzelle maximal 2 Wohnungseinheiten errichtet werden,

Eine Uberschreitung der gem#B8 § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvO
zuldssigen Grundfldche ist im Einzelfall um o.1 méglich,
sofern die in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVOD genannten An-
lagen mit einem geringstméiglichen Versiegelungsgrad aus-
gefiihrt werden, z.B8. als wassergebundene Decken, (Schotter-
rasen, Kiesfldche) und Rasengittersteine auf natiirlich an-
stehenden Untergrund oder Pflasterung mit groBen Fugen.

BAUWEISE - BAUGRENZEN

- ———— i —— ——————

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

Im Plangebiet gelten die in der Planzeichnung festgesetzten
Haustypen (Einzelh#user bzw. Doppelh#user) lt. § 22, Abs.2-
4L der BauNVO wie auch die festgesetzten Baugrenzen laut

§ 23 der Baunutzungsverordnung (BauNvO).

Auf die gesetzliche Regelung nach der BAYBO mit zul#ssiger
Grenzbebauung bei Garagen und Nebengebduden beil angemesse-
ner GrdBe wird hingewiesen. Ebenso auf die Neuregelung des
Art. 7 (1) BAYBO, daB die blauen Baugrenzen nicht die ge-
setzlichen Abstandsfl&chen auBer Kraft setzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellpldtze und Garagen
nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Be-
darf zuldssig.

GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Baugrundstiicke miissen mindestens 500 gm beim Einzelhaus und
mindestens 350 gm bei einer Doppelhaush#lfte groB sein.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Art. 98 BAYBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fiir al&e Gebdude
nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 - 38~ zul#ssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung
ist einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Betondachsteinen
in naturroter Farbe zu erfolgen.

Der Kniestock darf bei GebH3uden mit der GeschoBzahlfestsetzung
ID grunds3tzlich nicht iiber 1.4o m hoch ausgefiihrt werden.

Bel der GeschoBzahlfestsetzung II betrdgt die Kniestockhohe
maximal nur 25 rm,

Sattelddcher sind mit mittigem First iliber die L#ngsseite des
Hauptk@rpers auszubilden. Die Gebiudeform muB mindestens 1/5
ldnger als breit ausgebildet werden., Die Giebelbreite darf
bei allen GebZuden 11.00 m nicht {iberschreiten.,

Der ErdgeschoBfuBboden (Oberkante FFR) darf maximal 36 cm iiber
der fertigen StraBe (jeweils mittig des Hauses gemessen) liegen.

Der Dachiiberstand betrdgt an den Giebelseiten 0.80 bis 1,20 m
und an den Traufseiten o.6o0 bis 1.co0m
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Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem
und pastelfarbigem Anstrich zugelassen. Farblich abgesetzte
Gebdudesockel sind nicht erlaubt.

Holzteile sollen mit einer naturfarbenen Oberfl&dchenbehandlung
ausgefiihrt werden. -

Dunstrohre und andere Dachaufs#dtze sind im Farbton der Dachein-
deckung anzupassen,

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist im ge-
samten Planungsgebiet bei Neu- und Erweiterungsbauten nicht
erlaubt.

Dachaufbauten sind nur als stehende Gauben mit einem Satteldach
zulissig. Dabei sind folgende Gestaltungsfestsetzungen verbind-
lich einzuhalten:

6.11.1 Die Dachneigung der Gaube ist der des Hauptdaches anzu-
passen.

6.11.2 Der FuBpunkt der Gaube soll hinter der Verl#ngerung der
RuBenkante der Umfassungsmauer der Geb#dude liegen.

6.11.3 Der Firstpunkt der Gaube muB deutlich unter dem Haupt-
first liegen.

6.11.4 Die Gaubenbreite betrdgt maximal 1.4o m, die maximale
Htihe zwischen Dachhautanschnitt und Oberkante oberes
Rahmenholz 1.30 m.

6.11.5 Pro Dachfléche darf nur eine Gaube eingerichtet werden.
Ausnahmsweise kann eine zweite Gaube zugelassen werden,
sofern die Hausl&nge 9.o0 m lberschreitet. Der Abstand
zwischen zwei Gauben soll mindestens 1.20 m hetragen.

Die Gauben miissen von der Gebdudeecke einen Abstand von
mindestens 3.co m einhalten.

Diese Regelung gilt auch je Doppelhaushilfte.

6.11.6 Liegende Dachfenster k&nnen bis zu einer Glasfl#che von
0.75 gm eingebaut werden. Pro Dachflichenseite (auch bei
DHH) diirfen aber nicht mehr als zwei Stiick eingebaut
werden,

6.11.7 Dreieckige Gauben und Schleppgauben sind nicht zugelassen.
Ebenso sind nicht zugelassen: Dacheinschnitte (negative)
und schrdge Dachflidchenanschnitte.

6.11.8 Sonnenkollektoren sind aus nichtreflektierendem, dunklem
Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch einwandfrei,
mglichst entlang der Traufe in die D=chhaut einzufiigen.

6.11.9 Bauwerke an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen
einheitlich gestaltet sein. (Durchlaufender First, durch-
laufende Traufe, gleiches Material, gleiche Dachneigung,
gleicher Anstrich usw.).

GARAGEN - NEBENGEBAUDE - STELLPLATZE

e D e SR ——

§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB und Art. 7 Abs. &4 BAYBO

Garagen und NebengebZude dirfen nur innerhalb der iiberbaubaren
Fldchen errichtet werden.

Von der Straflenbegrenzungslinie haben Garagen beil direkter Zu-
und Ausfahrt einen Abstand von mindestens 5.o0o0 m einzuhalten.

Garagen in Kellergeschossen sind unzul#ssig.

Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden,
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Flir Garagen und Nebengeb#ude sind Sattelddcher mit der gleichen
Dachneigung wie bei den Hauptgebduden vorgeschrieben,

Stellpl&tze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick zu
stellen. Je erstellter Wohnungseinheit miissen mindestens 3
Stellpldtze (inkl. Garage und Garagenvorplatz) zur Verfiigung
stehen. Sie miissen jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die
Eingangs- und Zufahrtbereiche sind deshalb als offene Hofr3ume
ohne Einfriedung zur StraBe zu gestalten.

Stellpldtze diirfen nicht versiegelt werden.

EINFRIEDUNGEN - STRASSENRAUMGESTALTUNG - FREIFLACHEN

D D - — o ———— - o =

Als Einffiedung an den &iffentlichen Verkehrsfldchen sind nur
zuldssig:

8.1.1 Holzzdune aus senkrechten oder waagrechten Brettern oder
Stangen mit Rundholzpfosten, nicht hiher als 0.90 m iiber
den Anschnitt der Verkehrsfl#che an die Einfriedung.

Nicht zugelassen sind jedoch waagrechte, ungesdumte
Bretter ("Bonanza-Zaun").

8.1.2 Bei Verwendung von Beton- und Metallpfosten miissen diese
10 cm niedriger als der Zaun sein. Der Zaun muB vor den
Pfosten durchlaufen.

8.1.3 Sockel sind nicht gestattet.

8.1.4 Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore diirfen nur als Mauer-
pfeiler bis zu einer Breite von 1.0 m und gleicher H#he
wie die Einfriedung ausgebildet werden.

Als seitliche und riickwertige Einfriedung sind auBer der in 8.1
beschriebenen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue und
grine Maschendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zu-
gelassen. Die Z#une diirfen aber ebenfalls hiichstens 0.90 m {iber
fertigem Gel#nde hoch sein.

Abfallbehdlter und #hnliche Einrichtungen sind in die Geb#ude-
komplexe zu integrieren. Ber Standort ist in der Planzeichnung
des jewelligen Bauantrags in ausreichender GréBe nachzuweisen.

Es wird gewilinscht, daB kompostierbare Garten- und Hausabfi#lle
auf dem eigenen Grundstiick entsorgt werden.

AUFSCHUTTUNG - ABGRABUNGEN

- —— i ———— —————— - —— - ————

Verdnderungen der Gel#dndeoberfliche diirfen nur in dem zur Durch=-
fihrung des Bauvorhabens erforderlichem AusmaB ausgefiihrt werden.
Die natiirliche Geldndeoberflidche ist weitmiiglichst zu erhalten.

( Siehe hierzu auch § 6.6 dieser Satzung.)

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Rbsatz, ohne
Stltzmauer und ohne kiinstliche Bdschung anschlieBen.

Abgrabungen zum Zwecke der teilweisen Freilegung des Kellerge-
schosses dirfen maximal 1/3 der Fassadenlidnge erreichen.

Die Vorgartenfl#dche ist auf das Niveau der fertigen StraBe an-
Zugleichen,
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bei allen Grundstiicksausfahrten auf #ffentliche Verkehrsflichen
sind Sichtbehinderungen aller Art oberhalb einer Hdhe von 0.90
m iber Oberkante der StraBe unzul#ssig.

Ausnahmen bilden hochst#mmige BZume mit einem Kronenansatz (iber
2.00 m ab Gel#nde.

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke
sind von baulichen- und nicht baulichen Anlagen jeder Art, uwie
Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer H&he von
0.90 m iiber StraBenpberkante freizuhalten.

Die Anlage von Stellpl#tzen, Garagenvorpl#tzen sowie Zu- und
Rusfahrten ist im Sichtdreieck unzuldssig.

Die Ausrundungen an allen StraBenziigen werden mit einem Radius
von 8.00 m ausgefiihrt.

LANDSCHAFTSPFLEGE -

e ——— - ——— - ——

Grinfldchen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB sowie Art. 98 BAYRO

Die dffentlichen Griinflichen, das begleitende Griin an den Stra-
Benziigen und die Ortsrandeingriinung sind nach einem Objektplan
anzulegen und zu bepflanzen.

Die nicht Uberbauten Fl#chen sind, soweit nicht Terrassen, lWege
und Stellpl&tze angelegt werden, zu begriinen. Der Anteil der
Bodenversiegelung ist dabei auf das Notwendigste zu begrenzen.
Befestigte Fléchen miissen so durchl#ssig sein, daB eine Ver-
sickerung der Oberfl#chenwdsser an Ort und Stelle miiglich ist.

Bel Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von BXumen und
Strduchern miissen einheimische oder den einheimischen #hnliche
Arten verwendet werden. Nadelgehilze sind nur im rickwdrtigen
Gartenbereich zul#ssig, und zwar nur bis zu einer Héhe von 8.0 m=

Larchen (Larix) diirfen in diesem Baugebiet nicht gepflanzt werden,

Hinweis fiir die Pflanzenauswahl:

Strducher: Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera Xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

B&ume I.0rdnung: Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata wWinterlinde

Bdume II.Ordnung: Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betuius Hainbuche
Sorbus aucuparia \logelbeere
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Fir die Grundsticke mit der Ortsrandeingriinung ist in Absprache
mit dem Fachberater beim Landratsamt Weilheim/Schongau ein
Freiflédchengestaltungsplan, mindestens im MaBstab 1:200 zu er-
stellen.

ARuf diesen Grundstiicken sind mindestens ein Baum I.0Ordnung bzw.
zwei Bd3ume II.Ordnung zu pflanzen. Zur Auswahl stehen Pflanzen-
arten laut Hinweis unter 11.3.

Die MindestgridBe dieser B#ume betr3gt 16-18 cm Stammumfang in
1.00 m Hhe gemessen.

RuBerdem ist auf jedem Grundstiick pro angefangene 2oo gm Grund-
sticksfldche mindestens auch ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm)
zu pflanzen.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene B#ume und
Geh&lze miissen spdtestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugs-
fertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.

WASSERWIRTSCHAFT - OBERFLACHENWASSER

i ——— T —— - -

Die HausabuwHdsser sind an die gemeindliche Ortskanalisation
zur Weiterleitung an die gemeindliche Kl#ranlage anzuschlieBen,

Die AbwHdsser werden im Trennsystem abgefiihrt.

Der Anteil der versiegelten Fl#chen ist so gering wie mdglich
zu halten. Oberfldchenwasser ist grunds&tzlich auf dem eigenen
Grundstiick zu versickern.

Der Anteil der versiegelten Fli#che -zus#tzlich zu den Geb3duden-
darf pro Wohngrundstiick nicht mehr als 3o gm betragen. Dabei
gelten als versiegelte Flichen auch Pflasterfldchen, deren offe-
ne Fugen weniger als 2 ©m betragen.

Die Breiten von Zufahrten und Zug#ngen sind grundsdtzlich auf
das notwendigste MaB zu beschridnken. Befestigungen dariiber hin-
aus missen versickerungsf#dhig sein. (z.B. Rasengittersteine -
Schotterrasen.)

Unverschmutztes Regenwasser (z.B. Dachwasser) ist miglichst
auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

VER SORGUNGSANLAGEN

—— -

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

S&mtliche Leitungen innerhalb des r#umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind in den &ffentlich gewidmeten verkehrs-
flachen unterirdisch zu verlegen,.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung in Kraft.

Steingaden, dem (05, Qkto4er w%/ﬂ‘- 4. 1996

/ %”H
Weeber

1. Blrgermeister



Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Steingaden hat in seiner Sitzung am 02.02.1995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,KrankenhausstraBie - Mitte* beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am 03.02.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet ,,KrankenhausstraBe-Mitte“ in der
Fassung vom 15. Marz / 03. Juli 1995 wurde samt Begriindung und Satzung in der Zeit vom
28. Juli 1995 bis 29. August 1995 o&ffentlich ausgelegt.

Die Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Ans’::hreiben vom 05. Mai 1995 am Aufstellungs-
verfahren beteiligt.

) .
Der Gemeinderat Steingaden hat den Bebauungsplan fiir das Baugebiet ,KrankenhausstraBe-
Mitte“ am 05. Oktober 1995 gemif § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Weilheim-Schongau mit Schreiben vom
09.10.1995 zur Genehmigung vorgelegt.

Mit Bescheid vom 10.01.1996 hat das Landratsamt den Bebauungsplan gema8 § 11 Abs. 1
Satz 1, 1. Halbsatz BauGB genehmigt.

Der Bebauungsplan wurde am 75+ 7- 96  durch Anschlag an den amtlichen

Bekanntmachungstafeln gemis § 12 BauGB bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Sitze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit dem Tag der Bekanntmachung wihrend der
tiblichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Steingaden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Steingaden, den 48 1. 753é i /m\b

1. Biirgermeister
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