Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan der Gemeinde Wildsteig fur
das Gebiet ,In der Elle", in der Fassung vom 11.02.2016, wurde am 19.02.2016 be-
kannt gemacht und ist seither rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wurde bisher einmal im vereinfachten Verfahren gemald § 13
BauGB geandert. Diese Anderung ist am 16.06.2017 in Kraft getreten.

In der Sitzung am 13.03.2018 hat der Gemeinderat Wildsteig beschlossen, den Be-
bauungsplan erneut im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu &ndern.

Begrundung:

Die Bebauungsplananderung beinhaltet die Ausweitung der Baugrenze auf dem
Grundstick FlL-Nr. 171/1 der Gemarkung Wildsteig (Parzelle Nr. 12). Auf dem
Grundstuck sind sowohl eine Wohnbebauung als auch eine gewerbliche Nutzung
maoglich.

Das Baufeld auf dem genannten Grundstiick wurde im rechtskraftigen Bebauungs-
plan relativ zurlickhaltend eingegrenzt. Das Grundstlick vertragt wegen seiner Grole
jedoch eine etwas grol3zigiger abgegrenzte bebaubare Flache. Mit einer vertragli-
chen Erweiterung der Baugrenzen soll dem Grundstickseigentimer eine mdglichst
zweckmalige Anordnung der kunftigen Baukaorper, insbesondere der gewerblich ge-
nutzten Gebaude, und etwas mehr Spielraum fir seine Planungen ermdglicht wer-
den.
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Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Ausschnitt aus der Planzeichnung fir die
Bebauungsplan zweite Anderung des Bebauungsplanes
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Im Ubrigen sind auf der Planzeichnung lediglich geringfiigige redaktionelle Anderun-
gen bei den Flachenangaben auf den Parzellen Nrn. 1 bzw. 1a sowie 2, 4, 11 und 12
vorgenommen worden.

Der Gemeinderat Wildsteig hat vor diesem Hintergrund in der Sitzung am
13.03.2018 beschlossen, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 BauGB zu dndern (2. Anderung).

Die Grundzlge des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,In der Elle* werden von der
Bebauungsplanénderung nicht beriihrt. Durch die Anderung wird insbesondere keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen. Aulerdem sind keine Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH-
und Europaischen Vogelschutzgebieten (vgl. § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB)
erkennbar. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Die
Bebauungsplananderung kann daher im vereinfachten Verfahren gemall § 13
BauGB erfolgen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,In der Elle” wurde
der Umfang des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs ermittelt. Die Umset-
zung der okologischen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen werden auf dem Grund-
stuck FL.-Nr. 170/1 und auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 290 der Gemarkung
Wildsteig durchgefuhrt. Im Umweltbericht vom 11.02.2016 der Landschaftsarchitek-
tin Dipl.-Ing. Heidi Frank Krieger, Kaufbeuren, wurde festgestellt dass auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 290, Uber den fir das Baugebiet ,In der Elle" errechneten Kom-
pensationsbedarf hinaus, noch eine Teilflache von 1.355 Quadratmeter fur weitere
Okologische AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung steht. Zusatzliche Ersatzmal3-
nahmen, soweit sie wegen der relativ geringen Aufweitung des Bauraumes auf dem
Grundstlck FI1.-Nr.171/1 Uberhaupt erforderlich sind, konnen somit problemlos auf
der noch zur Verfugung stehenden Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 290 erbracht
werden.

Die durch die Erweiterung der Baugrenze zu erwartende zusatzliche Belastung flr
die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur-
und Sachguter sowie Menschen kann als unbedeutend angesehen werden. Bereits
im genannten Umweltbericht vom 11.02.2016 wurde die Belastung im ebenen Be-
reich des Baugebietes ,In der Elle“, auf dem die BaufeldvergroRerung vorgesehen
ist, als gering eingestuft.
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