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I. SATZUNG

Aufgrund

- Art. 23 der Gemeindecrdnung fUr den Freistaat Bayern (GO)
in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

. der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

= und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

erldsst die Gemeinde Wildsteig folgende Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan , Unterfeld" umfasst mit einer Gesamifléche von ca. 2,86 ha die FiGchen der

FlurstUcke Nrn. 1548/1; 1549/1; 1549/2; 1549/3; 1549/4; 1550; sowie Teilffldchen der Flur-Nrn. 1549 und
1552; Gemarkung Wildsteig. MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im
Lageplan des zeichnerischen Teiles im MaBstab 1 : 1.000.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan ,Unterfeld" besteht aus dem voem Ingenieurblro Mihlegg & Weiskopf GmbH

ausgearbeiteten zeichnerischen Teil und den texilichen Festsetzungen jeweils in der Fassung vom
13.09.2011. Der Inhalt des Bebauungsplanes ftrifft die stéddiebaulichen und grinordnerischen
Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art 3 BayNatSchG. Damit ist der GrUnordnungsplan in den
Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht in der

Fassung vom 13.09.2011 beigefigt.

§3
In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan ,Unterfeld” mit integrietem Grincordnungsplan fritt mit der ortsUblichen

Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wildsteig, den
GEM WILDSTEIG

Josef chfer’r\hofer, Erster BUrgermeister i i (Sieg;el)
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Il. ZEICHNERISCHER TEIL -i. d. F. vom 13.09.2011

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan - Planzeichnung
im MaBstab 1 : 1 000

Anlage 1 zur Planzeichnung - Ubersichtslageplan der Ausgleichsflachen

im MaBstab 1 : 5000

Anlage 2.1 zur Planzeichnung - Ausgleichsflache A 1
im Mafstab 1 : 1 000

Anlage 2.2 zur Planzeichnung - Ausgleichsflache A 2
im MaBstab 1 : 1 000
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lll. Textlicher Teil

A

1z

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch

Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeits-
profung

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bayerische Bauordnung

Bayerisches
Naturschutzgeseiz

Gemeindeordnung fr
den Freistaat Bayemn

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1S. 2414),

zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
12.04.2011 (BGBI.|S. 619).

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI I. S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11.08.2010

{BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1 §. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

(PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58).

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588; BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch
Art. 78 Abs. 4 G vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66).

{BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.12.2005 (GVBI. 2006 3. 2) gedndert durch Art. 78
Abs. 8 G vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, ber. S. 164).

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.12.2007 (GVBI. S. 958).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bauland im &stlichen Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gemdan

§5 der Baunutzungsverordnung als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Die Nufzung nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und die ausnahmsweise zuldssige

Nutzung nach § 5 Abs. 3 BauNVO (VergnUgungsstatten) sind nicht zul&ssig.

Das Bauland im westlichen Bereich des Geltungsbereiches wird gemdB §8 der
Baunutzungsverordnung als Gewerbegebiet (GE) festgeseizt.
Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 3 (Vergnigungsstdtten)

ist nicht zul&ssig.
Eine nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Wohnung fUr Betriebsinhaber

oder —leiter ist méglich. Die GréBe dieser Wohnung wird auf maximal 200 m? begrenzt.
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2,

2.1

2.2

23

24

2.5

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 6 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung im MD wird durch Grundfldchenzahl (max. GRZ = 0,5),
Geschossfldchenzahl (max. GFZ = 0,8) und die Angabe der maximalen Wandhdhe (jeweils

Hé&chstgrenze) bestimmt.

Das MaB der baulichen Nutzung im GE wird durch Grundfléchenzahl (max. GRZ=0,6),
Geschossfldchenzahl (max. GFZ=1,0) und die Angabe der maximalen Wandhéhe (WH =
6.5m) bestimmt. Wandhdhe ist das MaB von der Geldndeoberfldche bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Art. é (4) Satz 2

BayBO).

Die in der Planzeichnung und in der Satzung Nr. B 2.1 angegebenen Grundfl&chenzahlen
dUrfen durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um 50% Uberschritten werden.

Im MD wird die Zahl der Wohnungen pro Wohngebd&ude auf max. 2 Wohnungen begrenzt.
Anstelle einer Wohnung sind auch zwei Ferienappartements oder max. drei Gastezimmer
zuldssig, sofern eine Vermietung auf Dauer an einen wechselden Personenkreis
gewdhrleistet ist. Die Anlage Uberwiegend eigengenuizter Freizeitwohngelegenheiten

(Zweitwohnungen} ist nicht zugelassen.

Aufgrund der relativ geringen GrundstUcksgréBen werden die privaten Fléichen der
Ortsrandeingrinung mit zur Berechnung der Grundfl&Gchenzahlen herangezogen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), Baugrenzen
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemdss § 22 Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Fidchen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Garagen / Stellpldtze / Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplétze und Nebenanlagen im Sinne von § 12 und § 14 BauNVO
dirfen nur innerhalb der CUberbaubaren und der mit Zeichen 153 PlanzvO
gekennzeichneten FlGchen emichtet werden. Stellplétze dUrfen auch auBerhalo der
Uberbaubaren FlGchen erichtet werden.

Eine Grenzbebauung ist zuldssig.

Bei MD sind 2 Stellpldtze pro Wohneinheit nachzuweisen. Bei Gewerbetreibenden und
Dienstleistern sind die erforderlichen Stellplaize auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen.

Als Abstand der Garagen zum StraBenraum sind é m einzuhalten.
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5.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Sichtdreiecke

Innerhalb der in die Planzeichnung eingezeichneten Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
aller Art durch bauliche und nichtbauliche Anlagen Uber 0,90 m H6he Uber Cberkante
Strasse unzuldssig. Die Anlage von Stellplatzen sowie Zu- und Ausfahrten sind in den

Sichtdreiecken unzul&ssig.

Landschaftspflege und Orfsbild

Die nicht Uberbauten Fldchen sind, soweit nicht Lagerfldchen, Wege und Stellpldtze
angelegt werden, unter Hinweis auf Art. 7 BayBO als Grinflachen anzulegen zu nutzen und

zu unterhalten.

Pro angefangene 500 m? GrundstUcksfilache im MD bzw. pro angefangene 800m?
GrundstUcksfliche im GE ist mindestens ein Laubbaum |. oder Il. Ordnung aus der
Empfehlungsliste unter Hinweise in der GréBe Stammumfang 10/12 cm zu pflanzen. Die
Baumstandorte sind variabel und beziglich ihrer Lage nicht an zeichnerische Darstellungen
gebunden. FUr StrGucher gilt ebenfalls die Empfehlungsliste, wobei die heimischen Straducher
einen Antell von mind. 80% aufweisen sollen. Eine Kombination mit dorfgerechten
BlUtenstrGduchern (z.B. Flieder, Spierstrauch, Forsythie, Rosen) ist zuldssig.

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 2,5 m einzuhalten. Sollte
dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit dem
KabeleigentUmer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

Die 5 m breiten privaten Grinflachen im Westen, Norden und Osten dienen als
Randeingrinung des MD bzw. GE. Sie sind mit B&umen und Strduchern aus der Pflanzliste
(siehe D Hinweise Nr. 1.1 und 1.2} zu bepflanzen.

Anfallender Oberboden ist soweit méglich vor Ort wieder zu verwenden. Erist sachgerecht
zZwischen zu lagern.

FUr die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gemdB Berechnungen im Umweltbericht und der Begrindung ca. 7926m?
an Ausgleichsfldche erforderlich. Die Ausgleichsflche wird auf den FlurstUcken Nrn. 292 und
1527 der Gemeinde Wildsteig angelegt. Die Fldchen werden fUr MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bereit gestellt. Die
AusgleichsmaBnahmen werden gemdaB §9 Abs. 1a Safz 1 BauGB dem Eingriff zugeordnet,
sodass die Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen sind.

Die DurchfGhrung der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen hat in Absprache mit der
zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.
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7.

7:

72

7.3
7.3.1

732

733

8.1

8.2

Immissionsschutzmassnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landwirtschaft:
Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen aus den westlich und nérdlich

angrenzenden landwirischaftlichen NuizflGchen sind ortsUblich, trotz einer ordnungs-
gemdBen Bewirtschaffung unvermeidlich und mUssen deshalb  einschlieBlich
Gulleausbringung, DUngung, PflanzenschutzmaBnahmen und landwirtschaftlichem Verkehr

nach § 906 BGB hingenommen werden.

Verkehr:
Gleiches gilt fUr L&m- und Geruchsbeldstigungen, welche durch die sUdlich angrenzende

Kr WM 25 (Wiesweg) und die ErschlieBungsstraBe im Baugebiet entstehen.

Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaBnahmen sind auf den Parzellen 14 bis 16 sowie dem
Grundstiick Flur-Nr. 1548/1 die Ruherdiume (Schlaf- und Kinderzimmer) so zu erichten, dass
sie mindestens ein zum LUften geeignetes stehendes Fenster in Richtung Sidwesten,

Nordwesten oder Nordosten besitzen.

Gewerbe:
Im Gewerbegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die

folgend angegebenen Emissionskonfingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Lex tags 60 dB(A)
Lex nachts 45 dB(A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12 Abschnitt 5.

Im emissionsreduzierten Gewerbegebiet Gereq werden die Emissionskonfingente um 5 dB (A)
reduziert.

Im konkreten Genehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren ist durch schalltechnische
Gutachten nachzuweisen, dass die so ermittelten Immissionsanteile an den relevanten
Immissionsorten nicht Uberschritten werden. Der Genehmigungsbehdrde bleibt vorbehalten,
auf Gutachten zu verzichten, wenn eine ausreichende Beurteilung der iImmissionssifuation

ohne detdillierte Begutachtung moglich ist.

Wasserhaushalf

Die Versickerung von Qberfldchenwasser ist geologisch bedingt nur in geringem Umfang
mdglich. Unverschmutztes Oberfldchenwasser und Niederschlagswasser von Dachfldchen ist
daher in eine Zisterne mit RUckstauvolumen und Notlberlauf an den gemeindlichen
Regenwasserkanal einzuleiten. Die Hinweise unter Nr. 2 sind zu beachten.

PKW-Stellplédtze sind als wasserdurchlassige Bodenbeldge (z. B. Pflaster mit breiten Fugen,
Rasengittersteine,  Schottemasen, wassergebundene Decke o©.4.)  auszufChren.

Asphaltbeldge sind unzuldssig.
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8.3

8.4

2.l

Eine Entwdsserung des auf den Baugrundstlcken anfallenden Oberfldchenwassers quf
Nachbargrundsticke und in &ffentliche FiGchen ist unzuldssig. Im Zufahrisbereich ist entlang
der Grundsticksgrenze eine Rinne mit Anschluss an die Entwdsserungs-/Sickeranlage

einzubauen.

FiGechen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind
wasserundurchldssig zu befestigen und méglichst zu Oberdachen. Das auf solchen Fi&ichen
anfallende Niederschlagswasser ist vor seiner Ableitung entsprechend zu reinigen (z. B.

LeichtflUssigkeitsabschelder).

Denkmalschuiz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf

Bodendenkmadler stdBt.
EigentUmer oder Besifzer der GrundstlUcke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten
werden hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmadlern nach

Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes verwiesen (siehe Hinweise Nr. 3).
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C

1.2.1

122

123

1.2.4

1.2.5

Bavuordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Grundriss

Die Traufseite der Hauptgebdude muss um mindestens 10% ldnger als die Giebelseite
ausgebildet werden.

Die Giebelbreite der Wohngebd&ude darf 12,0 m nicht Uberschreiten. Abgeschleppte oder
angesetzte Nebengebdude oder Garagen werden dabei nicht gerechnet.

Quergiebel werden zugelassen, sofern sich diese Bauteile in GréBe, Form und Dachneigung
in das Hauptgebdude einflgen. Quergiebel dirfen in der Breite die halbe Hausléinge nicht
Uberschreiten. Der First des Quergiebels muss mindestens 0.3 m tiefer als der Hauptfirst liegen.
Die Front des Quergiebels muss mind. 1,5m von der Geb&udekante abstehen.

Ddécher

Dachform, Dachneigung
Hauptgebd&ude sind mit Satteld&chern auszufihren; im MD ist eine Dachneigung von 24° bis

35°% im GE ist eine Dachneigung von 10° - 35° zugelassen.

Dachiberstand
Der DachUberstand muB am Orfgang mit mindestens 0,8m und an der Traufe mit mindestens

0,6 m ausgefihrt werden.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit Dachziegelmaterial oder Betondachsteinen in naturziegelroter

Farbe zu erfolgen. Ausnahmen k&nnen zugelassen werden, wenn sie sich in das Ortsbild
einfOgen.

Bei Carports sind auch bepflanzte Grind&cher zuldssig. Blechdeckung auf Wohngebdauden
und damit zusammenhdngenden Nebengebd&uden ist nicht erlaubt.

Dachaufbauten
Im MD sind stehende Gauben ab einer Dachneigung von 35° zugelassen.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen
Sonnenkollektoren und Fotfovoltaikanlagen sind méglichst zusammenhdngend an Traufe

oder First aus nicht reflektierenden dunklem Material einzubauen.
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1.2.6

1.3

1.3.]

1.3.2

1.4

1.5

2.

22

2.3

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist parallel zur ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Untergeordnete Bauteile wie

Quergiebel, Widerkehr oder Garagen konnen von der Firstichtung des Hauptgebdudes
abweichen. Dies gilt auch fUr die Dachneigung.

AuBenwdnde

Im MD (I + D) wird eine max. Wandhdhe von 5,60m zugelassen. FUr die Parzellen 14 — 16 gilt
eine maximale Wandh&he von 500m. Im GE (I} wird eine max. Wandh&he von 6,50m

zugelassen.

AuBenwandfldchen sind im MD zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubilden. Grelle
Farbténe und Sichtbeton sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

Glasfléichen sind bis zu einer GréBe von 2m? zuldssig; ansonsten sind sie zu unterteilen.

Holzbauweise
Hauptgeb&ude sind auch in Holzbauweise zuldssig, wenn sie sich in das Ortsbild einfigen.

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die H&he der Oberkante FerfigfuBboden Erdgeschoss ist in der Planzeichnung pro Parzelle

angegeben. Die Gemeinde Wildsteig behdlt sich Anderungen vor.

Einfriedungen

Dorfgebiet:
Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Zdune (senkrechte Holzprofile oder

waagrechte Holzlatten), nicht hdher als 1,0m Uber dem Anschnitt der Verkehrsfldche
zulGssig. Zwischen den Grundsticken ist auch griner Maschendraht zuldssig.
Sockel, durchgehenden Mauern und Erdwdlle sind nicht zul&ssig.

Gewerbegebiet:
Im GE sind auch MetallzGune {Maschendraht- oder Industriezaun) bis 2,0m Héhe zuldssig.

Stacheldraht ist unzuldssig.

Stellplétze und Garagenzufahrten (bis 6ém hinter der StraBenbegrenzungslinie) dirfen zu den
offentlichen Verkehrsfldchen nicht eingefriedet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in Richtung der ErschlieBungsstraBe auszurichten. Sie diUrfen im MD nicht
gréBer als 0,8m x 0,6m sein. Im GE ist die GroBe auf 2,0m x 1,0m beschrankt.
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Gemeinde Wildsteig

Bebauungsplan ,,Unterfeld"
mit integriertem Grinordnungsplan
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Bearatande Ingenieure

in der Fassung vom 13.09.2011

D

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

Hinweise
Eingriinung

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Straucher sollten
spdtestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.
Sie k&nnen aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:

Heimische BGu me I.undIl. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus ecelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia tomentosa Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche

Heimische GroBstré&ucher und Str&ucher:
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Den AntrGgen auf Baugenehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung st ein
Freifldchengestaltungsplan beizugeben, der mindestens folgende Angaben enthdlt:

- Hoéhenlage der Gebdude, bezogen auf die natirliche Geldndehdhe und Anschluss
der &ffentlichen/privaten Nachbargrundsticke

- Zufahrten, Stellplé@ize und Lagerfldchen sowie deren Befestigung

- Unterbringung der MUll- und Wertstoffoehdlter

- Standorte und Arten der vorgesehenen Baum- und Strauchpflanzungen

- Uberbaute Fldchen, befestigte Fldchen, Grinfldchen

Grundwasser / Oberfldchenwasser

Grundwasser:
Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt. Schichtenwasser tritt nach 2,3 — 2,5 m Tiefe

auf. Bei Anschneiden von Schichtenwasser sind Keller grundsdatzlich wasserdicht auszubilden.
Aufgrund eines nicht auszuschlieBenden maximalen Grundwasserhdchststandes von ca.
2,5m unter Gel&ndeoberkante wird empfohlen, die dann besonderen Anforderungen an
die Statik (Auffrieb), Bauwerksausflhrung (wasserdichte Wanne etc.) und Auftriebssicherheit
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Beratende Ingenieure

22

2.3

24

2:5

bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdeten Stoffen (z. B.
Heizdltank) zu beachten.

Oberflédchenwasser:
Der Anteil der versiegelten Fldchen ist so gering wie mdglich zu halten. Oberfldchenwasser

ist aus wasserhaushaltlichen Grinden grundsatzlich auf dem jeweiligen GrundstUck zu
versickern. Aus geologischen Grinden kann eine Versickerung schwierig sein (siehe Nr. 2.3).

Bei der Bemessung der Regenwasserbehandlungsanlagen sind die Regelungen des DWA
Merkblattes M153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser", des DWA
Arbeitsblatts A 138,"Planung, Bau und Befrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser”, die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFrei sowie die
dazugehdrigen technischen Regeln TRENGW (Einleitung von Niederschiagswasser in das
Grundwasser) zu beachten. Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten,
ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine wassemrechiliche Genehmigung zu

beantragen!

Unverschmuiztes Regenwasser (Dachwasser] kann auch in einer Zisterne mit
RUckhaltevolumen und NotUbkerlauf in den gemeindlichen Regenwasserkanal aufgefangen
werden.

Eine wassemechtliche Genehmigung ist erforderlich, wenn Niederschlagswasser von
unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechfldchen Uber 50 m? eingeleitet werden soll.

Regenwassermnuizungsaniagen (RWNA)
Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung for WC-

Spllungen zuldssig; die fir WC-Spllung genutzte Wassermenge ist gesondert zu bemessen.
Die Regenwassernutzung fir WC-SpUlung ist separat zu beantragen.

Nach § 17, Abs. 2 TrinkwV darf keine Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Brauchwasserleitfungen bestehen. Trink- und Brauchwasserleitungen missen farblich
unterschiedlich gekennzeichnet sein.

Entnahmestellen um Brauchwasserleitungen sind dauerhaft zu kennzeichnen (z. B.
Hinweisschild , kein Trinkwasser" oder durch ein entsprechendes Symbol).

Einleitungen von nicht hausabwasserdhnlichen Abwdssern aus Gewerbetrieben sowie
sonstigen Einrichtungen in &ffentliche Abwasseranlagen dirfen nur entsprechend der
Entwdsserungssatzung erfolgen. Eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG ist zu prifen. Die
Zustimmung veorgenannter Einleitungen ist bei der Gemeinde Wildsteig einzuholen bzw. in

Fdllen des § 58 WHG beim Landratsamt Weilheim.

Denkmalschutz

Alle Beobachiungen und Funde (u. a. auffdllige Bodenverfdrbungen, Holzreste, Mauern,
MetallgegenstGnde, Steingerdte, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zdgem, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Weilheim-
Schongau) oder dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege mitgeteilt werden:
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4.1

4.2

4.3

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren

Denkmailschuizibehdrde oder dem Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der EigentUmer und der Besifzer des GrundstUcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhd&ltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverGndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschuizbehdrde die

Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

EigentOmer, dinglich VerfUgungsberechtigte und unmitielbare Besitzer eines Grundstickes,
auf dem Bodendenkmdler gefunden werden, k&nnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaBnahmen zur sachgemdBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kldrung der
Fundumstdnde wund zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener

Bodendenkmdler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdrde unverzUglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht.

Versorgungsleifungen / Freileifungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen nur als Erdkabel erlaubt.

Zur Vermeidung der oberirdischen LeitungsfUhrung durch die Telekem und Minimierung der
Kosten, wird den Bauhemrn empfohlen, auf eigene Kosten ein erdverlegtes Leemrchr (DN 50)
for die Fernsprechversorgung des geplanten Gebdudes bis zum &ffentlichen Grund

auszulegen.

Bei einem erhdhten leistungsbedarf zur Stromversorgung ist an geeigneter Stelle eine
Trafostation zuldssig. Die Lage der Station ist in der Planzeichnung (sOdl. Parzelle 8)

angegeben.

Kabelverteller- und Anschlussschréinke  werden ortsUblich im StraBenbereich
vorderfrontbUndig in die Einfriedungen integriert.

Alflasten

Altlasten sind der Gemeinde Wildsteig und dem Landratsamt Weilheim-Schongau im
Geltungsbereich nicht bekannt.

Schneelasf

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Gebdude ist eine Schneelast von 3,1 kN/m?
waagrechter Grundfldche anzusetzen.
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in der Fassung vom 13.09.2011

E Verfahrensablauf
1. Avufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 08.02.2011.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2011 ortsUblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Behérdenbeteiligung / Birgerbeteiligung
Die frOhzeitige Behdrdenbeteiligung fand durch Anschreiben an die Trager éffentlicher
Belange und Behdrden am 03.05.2011 mit Termin zum 01.06.2011 statt. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Unterrichtung sowie

Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung hat durch Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit
vom 11.05.2011 bis zum 01.06.2011 stattgefunden.

i Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 12.07.2011 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich
der textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 12.07.2011 gebilligt.

Die &ffentliche Auslegung gemdss § 3 Abs. 2 BauGR fand in der Zeit vom 25.07.2011 bis
26.08.2011 statt.

4. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange (TOB)
Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB fand mit Anschreiben
vom 22.07.2011 mit Termin zum 26.08.2011 statt. Eine Liste der beteiligten TOB und Behérden
siehe in der Begrindung Anlage 2.

5. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und Begrindung mit

Umweltbericht in der Fassung vom 13.09.2011 wurde in der Gemeinderatssitzung am
13.09.2011 gemdss § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

WilASTEIg, QEN v e

..............................

i\ Josef Taffertshofen/ Erster BUrgermeister

é. Inkrafttreten

)
Der Bebauungsplan wurde am .......ccccoveeeciernnne. orisubl:ch gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch
Anschlag an den Gemeindetafeln bekonnf gemachf Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. =

Wildsteig, den ..........00 .. i

* Josef Taffertshofar, Erster BUrgermeister
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