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Satzung der Gemeinde Steingaden zur vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Eqg‘

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) und der Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke
-Baunutzungsverordnung (BauNVO)- erlésst die Gemeinde Steingaden folgende
Bebauungsplananderung als Satzung:

§1

Anderung des Bebauungsplanes ,Egg“

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Egg” der Gemeinde Steingaden vom
27.03.2002, zuletzt gedndert am 12.02.2003, wird wie folgt geéndert:

(1) Nr. 3.3 der Festsetzungen erhalt folgende neue Fassung:

,Hochstzulassige Wandhohe

Die maximale Wandhdhe darf talseitig das Maf} von 7,20 m, gemessen von
der Oberkante Kellerbodenplatte an der AuBenseite der Auflenwand bis
Oberkante Dachhaut und bergseitig das Maf von 4,90 m, gemessen von der
Oberkante der Kellerrohdecke an der AuRenseite der Auflenwand bis Ober-
kante Dachhaut, nicht GUberschreiten.”

(2)  InNr. 5.3.1 wird folgender Satz angefugt.

_Auf dem Grundstiick F1.-Nr. 229/4 der Gemarkung Urspring ist, abweichend
von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Steingaden, der Bau einer Garage
mit einem Stauraum zur offentlicher Verkehrsflache von mindestens einem
Meter zuldssig, wenn neben der Garage ein zusatzlicher Stellplatz geschaffen
wird."

Hinweise:  Die Hohenlage der Gebaude ist in Abstimmung mit der Gemein-
de Steingaden und dem Planer der ErschlieBungsstralie festzu-
legen. Im Ubrigen gelten alle Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,Egg” ohne Einschrankung.

§2

Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsb schlusses in
Kraft.

Steingaden, den 30.06.2006




BEGRUNDUNG

(gemdn § 9 Abs. 8 BauGB)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir die Gemeinde Steingaden existiert ein rechtskraftiger Flachennutzungs-
plan vom 25.01.1988. Der Flachennutzungsplan wurde bisher achtmal, zuletzt
im Jahr 2004, geandert.

Der Bebauungsplan fur das Gebiet ,Egg” ist seit dem 05.05.2003 rechtskraf-
tig.

Begriindung der Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan fir das Gebiet ,Egg” sieht in den Text-
festsetzungen eine hochstzulassige Wandhohe , gemessen von der Oberkan-
te Kellerrohdecke bzw. Bodenplatte bis Oberkante Dachhaut, von 6.30 m (tal-
seitig) und 4,90 m (bergseitig) vor.

Aufgrund des stark in 6stlicher und sudlicher Richtung fallenden naturlichen
Gelandes der Baugrundstiicke kann die talseitig festgesetzte Wandhodhe ohne
umfangreiche Gelandeanbdschungen nicht eingehalten werden.

Solche Gelandemodellierungen wirden das natirliche Gelande in uner-
winschtem Male verédndern. Insbesondere wiirden sich gréoRere Bdschungen
zum sUdlich angrenzenden Nachbargrundstick ergeben.

Die Erh6hung der talseitig zulassigen Wandhohe auf 7,20 Meter, die eine teil-
weise Sicht auf das Kellergeschoss zulasst, ist stadtebaulich vertretbar. Das
Ortsbild wird dadurch nicht wesentlich beeintréchtigt. Entsprechende Wand-
héhen sind im Ubrigen auch in anderen Baugebieten in Steingaden auf Hang-
grundstliicken zu finden. Eine Anderung der bergseitigen Wandhohe ist nicht
erforderlich.

Auf dem Grundstick FI.-Nr. 229/4 der Gemarkung Urspring ist der Bau einer
Garage mit einem Grenzabstand im Zu- bzw. Abfahrtsbereich (Stauraum) von
3 Metern problematisch.

Wegen des stark abfallenden Geléndes wiirde sich ein deutliches Gefalle von
der Stralle zur Garage ergeben. Dies wirde die Zu- bzw. Abfahrt von der Ga-
rage im Winter stark behindern und erschweren.

Aufllerdem wiirden sich Probleme mit den Abstandsflachen ergeben.

Eine Grenzgarage, bei der gemal Art. 7 Abs. 4 BayBO eine maximale Wand-
hohe von 3 Metern im Mittel einzuhalten ist, wére nur schwer méglich.

Eine sinnvolle Bebauung auf dem relativ kleinen Grundsttick (700 Quadratme-
ter) erfordert jedoch eine Garage an der Grenze.



Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Steingaden schreibt eine Zu- bzw. Ab-
fahrtslange zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsflache von mindestens
3 Metern vor.

Eine Abweichung von dieser Stauraumfestsetzung kann auf dem Grundstick
Fl.-Nr. 229/4 der Gemarkung Urspring jedoch hingenommen werden.

Die 6ffentliche Verkehrsflache ist im Bereich des genannten Grundstlicks
5,75 m breit. Bei einer geplanten Fahrbahnbreite von 4,50 m dirfte sich bis
zur Garage noch ein Stauraum von 1,75 m ergeben. Das zu erwartende sehr
geringe Verkehrsaufkommen auf der Zufahrtsstrale (reine Anliegerstrale zu
drei Einzelhdusern) lasst eine solche Losung zu, zumal dann, wenn in unmit-
telbarem Anschluss an die Garage ein zusatzlicher Stellplatz geschaffen wird.

Die Grundzige des Bebauungsplanes ,Egg” werden durch diese Anderung
nicht bertihrt. Durch die Anderung wird insbesondere keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auferdem sind keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter erkennbar. Von einer Umweltpriifung und einem Um-
weltbericht kann abgesehen werden.

Hinweis:  Alle nicht geanderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Egg” blei-
ben gultig.
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Verfahrensvermerke:
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Steingaden, den 03.07.2006

1 Bﬂré

Anderungsbeschluss am 19.04.2006

Den betroffenen Birgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme
vom 16.05.2006 bis 16.06.2006 gegeben (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Beteiligung der berthrten Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 10.04./08.05.2006 (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Satzungsbeschluss am 29.06.2006 (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
am 03.07.2006 (§ 10 Abs. 3 BauGB)

In Kraft getreten nach vollzogener Bekanntmachung am 03.07.2006




