Bebauungsplan "Altenheim"
Gemeinde Steingaden
Landkrels Wellheim-Schongau

BEGRUNDUNG

(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Steingaden besitzt einen von der Regierung
von Oberbayern am 11.01.88 genehmigten Flachennutzungs-
plan. Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher zweimal
im férmlichen Verfahren gedandert.

Wobei die 2. Anderung noch nicht abgeschlossen ist.

In dieser 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Sondergebiet
Altenheim und als Grinflache ausgewiesen.

Nach mehreren Vorbesprechungen und Ortsbesichtigungen
wurde schlieflich der Geltungsbereich festgelegt und in
Bau- und Grunbereiche unterteilt.

Die Bebauung verursacht einen Eingriff in den Natur-
haushalt. Um einen gewissen Ausgleich fir diesen Ein-
griff zu erhalten, wird mit dem Bebauungsplanentwurf
ein Grinordnungsplan zur Festlegung der Ausgleichsmaf-
nahmen ausgearbeitet. Der Grinordnungsplan wird Be-
standteil des Bebauungsplanes. Mit dem Bauantrag wird
ein Freiflé&chengestaltungsplan vorgelegt. Das Bauvor-
haben ist nur in Verbindung mit den Ausgleichsmapnahmen
zu realisieren.

Um eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung zu sichern
hat die Gemeinde am 04.07.91 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Auftrag zur Ausarbeitung
des Planentwurfes wurde der Kreisplanungsstelle er-
teilt.

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der

Gemeinde. Es grenzt an die bestehende Wohnbebauung an.
Die Bebauung greift aber in die freie Landschaft hin-
aus. Es entsteht eine exponierte Hanglage am Ortsrand.



Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fl&che von 2,52 ha.
Das CGeladnde f&llt nach Norden, unterbrochen von einer
Hugelzunge relativ stark ab, nach Osten zum Neuhausbach
fallt das Geléande ebenfalls steil bis zur Talsohle ab
(Héhendifferenzen ca. 5,0 m).

Grundwasser ist im Fundamentbereich der geplanten Ge-
baude nicht zu erwarten. Der Untergrund besteht aus
lehmig-kiesigem . . ... Material.

Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich und als Al-
tenheimbereich genutzt.

Die benachbarte Bebauung ist zweigeschossig und wird zu
Wohnzwecken genutzt. '

Geplante bauliche Nutzung:

Der Geltungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet fir
Alten- und Altenpflegeheim und als private Grunfléache
ausgewiesen. Im Bereich des bestehenden Altenheimes
wird auch eine Nutzung als Klinik oder Sanatorium zuge-
lassen. Wegen der exponierten Lage der Bebauung werden
erhéhte Anforderungen an die bauliche Gestaltung der
Baukdrper gestellt. Dies besonders hinsichtlich der Ho6-
henentwicklung und Untergliederung der Baukdrper. Eine
groPe, geschlossene Blockbauweise ist zu vermeiden.
GroPe Abgrabungen und Aufschuttungen sollen vermieden
werden, ebenso grdfere Stltzmauern. Fur den Eingriff

in den Naturhaushalt sind Ausgleichsmafnahmen in einem
Grinordnungsplan festzusetzen. So soll der gesamte,
nicht bebaute Bereich bis zum Neuhausbach hin naturnah
gestaltet bzw. erhalten werden.

Mit dem Bauantrag ist als zweite Planungsstufe ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Mit der Ausarbeitung dieser GriUnplanungen wurde das
Landschaftsplanungsbﬁro Tietz in Munchen beauftragt.

Als Bebauung sollen drei Baukdrper entstehen, die durch
aufgelockerte Glaszwischenbauten getrennt sind.

Die HOhe soll talseitig III-geschossig mit ausgebautem
DachgeschoPf (Dachneigung 33 - 42 °) sein.

Als Nutzung sind max. 130 Betten fir Altenwohn- und
Pflegeplatze vorgesehen,

Betriebswohnungen und Wohnungen flur Pflegepersonal sind
nicht vorgesehen.



Flir das bestehende Altenheim soll der Bestand fest-
geschrieben werden. Geringe Erweiterungsmdéglichkeiten
sollen gegeben sein.

Als Nutzung sind max. 70 Betten fir Altenwohn- und
Pflegeplétze oder ggf. eine Nutzung als Klinik oder Sa-
natorium mit max. 70 Betten vorgesehen,

D) Erschliefung:

13 Die verkehrsméfige Erschliefung erfolgt Uber die vor-
handene Gemeindestrafe (Krankenhausstrafe).

Die davon abzweigende innere &ffentliche Erschliefungs-
- straPfe soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Flir FuBgénger soll ein 6ffentlich gewidmeter privater
EigentUmerweg von der Krankenhausstrafe bis zum vorhan-
denen Steg am Neuhausbach gefihrt werden.

2. Die Stromversorgung erfolgt Uber die Lech-Elektrizi-
tatswerke (LEW). .

R . Die Wasserversorgung wird durch Anschlup an das ge-
meindliche Wasserleitungssystem sichergestellt.

4, Die Abwésser werden Uber die gemeindliche Kanalisation
entsorgt.

5. Das Altenheim wird an die &ffentliche Mullabfuhr ange-
.schlossen.
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