TN

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Verkehrsfldachenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache
{verkehrsberuhigter Bereich)

privater Eigentimerweg 6ffentlich gewidmet (&.g.FuBweqg)
(Befestigung in wasserdurchlassiger Form)

Stellplatze fur PKW

private Grinfldche (naturnaher Bachraum, landwirtsch.
Nutzuflache, Park)

Dachneigung 33 - 42 °
Baugrenze
Baukdrperbezeichnung

max. 2 Vollgeschope, Dachgeschop kein Vollgeschof,
Kniestock iber dem zweiten VollgeschoB unzuldssig,
Pfettenhdhe max. 40 cm, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren.

max. 2 Vollgeschope und Dachgeschof als Voll?eschoB
moéglich, Kniestock uber dem zweiten Vollgeschof zu-
lassig, bis zu einer Hohe von max. 1,0 m gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren

max, 1 Vollgeschop und Untergeschop und Dachgeschof als
zusatzliches Vollgeschop méglich, Kniestock Uber dem
ersten Vollgeschog zulassig, bis zu einer Héhe von max.
%,0 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
parren

max. 2 Vollgeschofe und Unterggschog und Dachgeschof
als zusatzliches Vollgeschop mdglich, Kniestock (iber
dem zweiten Vollgeschof zuldssig, bis zu einer lHohe wvon
max, 1,0 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter-

kante Sparren

Sondergebiet (Altenheim und -pflegeheim)

offene Bauweise oder geschlossene Bauweise zulédssig
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MaBzahlen in Meter

Hauptfirstrichtung

max. zuldssige Geschopfflache z.B. 5500 m?2

Sichtdrereck

B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise
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bestehende Grundstlcksgrenzen

aufzuhebende Flurstiicksgrenzen



FgaE cusdlzilcnes voligeschol moglich, Knigestock uber dem
ersten Vollgeschog zulassig, bis zu einer HGhe von max.
,0 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren

max. 2 Vollgeschofe und Unterggschoﬁ und Dachgeschop
+U+D als zusdtzliches Vollgeschof mdglich, Kniestock iber

dem zweiten Vollgeschof zulassig, bis zu einer Hohe von

max. 1,0 m gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unter-

kante Sparren

Sondergebiet (Altenheim und -pflegeheim)

0/3 offene Bauweise oder geschlossene Bauweise zuldssig
—— ¢ o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
“kiiir Mafizahlen in Meter

€S> Hauptfirstrichtung

Zul. GF mox max. zuldssige Geschopfldache z.B. 5500 m2

[:::::::Z:a. Sichtdreieck

B} Zeichenerkldrung flir die Hinweise

——— bestehende Grundstiicksgrenzen
oK~ aufzuhebende Flursticksgrenzen

Ao?7 Flursticksnummern Z23=——=—x Bachiau? /Gewasser

unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung der
geplanten BaukoOrper
vy : = Y )
/:;;jﬁi:jﬁ bastehendes - Gebdude £ .PT% abzubrechende Gebcoude
e k.__.__

C) Festsetzung durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung

cnstiges Sondergebiet -Altenheim-.

er Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als sonstiges
cndergebiet Altenheim/Altenpflegeheim - gem. § 11 BauNVoO
estgesetzt. Im Bereich des bestehenden Altenheimes wird auch
eine Nutzung als Klinik oder Sanatorium zugelassen. FUr den
Geltungsbereich wird bestimmt, daB zur Sicherung der Zweck-
bestimmung des Gebiets fur den Fremdenverkehr die Begrindung
ocer Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes - WEG), eines Wohnungserbbaurechts
oder Teilerbbaurechts (§ 30 WEG), eines Dauerwohnrechtes oder
eines Dauernutzungsrechtes (§ 31 WEG) einer Genehmnigung nach
§ 22 BauGB bedar:t.

Das sonstige Sondergebiet Altenheim dient vorwiegend der
Unterbringung veon Altenwohnplétzen und Altenpflegeplatzen; im
Bereich des bestehenden Altenheimes auch der Unterbringung von
Krankenbetten und Sanatoriumsplétzen.
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Bau un¢ Einrichtung von Kichen und Kochnischen bzw. Schrankki-

chen oder constige Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den ein-

zelnen Zimmern sind unzuléssig. Eine Aufteilung in Teileigen-

tum ist nicht zuldssig,.

Zuléssing sind:

z) Im neu zu errichtenden Altenwohn— und Pflegeheim mex. 130
Betten. Im bestehenden Altenheim bzw. bei Nutzung als Sa-
natorium oder Klinik max. 70 Betten.

b) Der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Ein-
richtungen zur Betreuung und Versorgung.

c) Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und -leiter mit zZusammen max. 4
Wonneinheiten (4 WE) nur im Bereich des bestehenden Al-
tenheimes. Dies gilt auch bei Nutzung als Sanatorium cder

L7 B
[ PSPy ¥ PV, .

d) Das Map der baulichen Nutzung wird durch die Baugrenzen,
die Anzahl der max. =zulassigen Vollgeschofe, die zuldssige

Geschofflache (zul, GI' max.)
bestimut.

e) Fur den gesamten Geltungsbereich wird eine "beson lere Bau-

weise" festgesetzt.

Flir den geplanten Bettentrakt sind max. folgende Baukdr-
perldngen zuléassig:

Baukorper A: 42,0 m

Baukdrper B: 22,0 m

BaukoOrper C: 38,0 m

Eine Verbindung dieser Hauptgebaude durch untergeordnete,
transparent gestaltete Zwischenbauten ist gestattet.

IT Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO
sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstickfléchen zulas-
sig, soweit es sich um Gebdude handelt.

ITII. Festsetzungen Uber die Adufere Gestalt baulicher Anlagen:

1. Baukérper

Als Grundform fur die Hauptgebdude ist ein Rechteck zu ver-
wenden. Die Traufseite mupf dabei mind. 1/5 langer sein als die

Giecbelseite.

2. Fassacdengestaltung

a) Mauerfl*chen sind als Lochfassaden auszubilden.
FFassader.”urchbriche (Loggien, Balkone) uber Eck sind nicht

zuléssiqg.

t,) Als an dor AuPenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur
Holz uné 2utz (gedeckte Weiftdne) zuldssig.
Balkonverizleidungen und -bruUstungen sind in Holz auszufih-
ren. Holzrufenverkleidungen sind nur im Wechsel mit Putz-
fassaden zulassig. Auffallige und unruhige Zierputzarten

sind unzu_2ssig.
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Line veroplinaung aleser tlauptgepaude durch untergeordnete,
transparent gestaltete Zwischenbauten ist gestattet.

II. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflachen zulas- _
sig, soweit es sich um Gebdude handelt.

IIT. Festsetzungen Uber die &ufere Gestalt baulicher Anlagen:

1. Baukérper

Als Grundform fir die Hauptgebdude ist ein Rechteck zu ver-
wenden. Die Traufseite muf dabei mind. 1/5 langer sein als die

Giebelseite.

2. Fassadengestaltung

a) Mauerfl#*chen sind als Lochfassaden auszubilden.
I'assader.urchb>xliche (Loggien, Balkone) uUber Eck sind nicht |

zuldassiqg. |

Ib) Als an dor Aufenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur
lHolz uncé 2utz (gedeckte Weiftdne) zulédssig.
Balkonveriiieidungen und -bristungen sind in Holz auszufuh-
ren. Holzriufenverkleidungen sind nur im Wechsel mit Putz-
fassaden zulassig. Auffdllige und unruhige Zierputzarten

sind unzu.2ssig.

c) Zyklopenms 2rwerk, sowie die Verwendung von metallener
kunststofizner oder zementgebundener Wandverkleidung ist
untersagt. Zie Verwendung von farbtransparenten Kunst-
stoffplattes o.4. fur Balkonverkleidungen, vorgebaute
Windféange, oJichtschutzwdnde etc. ist unzuldssig; ebenso
Sichtblender =2us Strohmatten und Ornamentsteinen, sowie
Glasbausteinfcenster.

3. Dachgestaltung

samtliche Geb&ude sii2 mit einem 33¢ - 42° gleicageneigtem
Satteldach auszufilhre~. Die Dachdeckung hat mit Tondachziegeln
in naturrotem Farbton zu =rfolgen.

Fur untergecordnete Bauteile sind Kupferdeckungen zuladssig,
Walm- oder Krlppeldachformen sind moéglich.

Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuléassig.

Bei einer Dachneigung von 33°-36° ist ein Dachuberstand von mind. 0,70m und bei einer
Dachneigung von 37°-42° von mind. 0,50m vorzusehen ,JE’WE#[S gemessen von WandauB3enflache bis

Kastengesimse sind unzulédssig! AuBenkcnfe Sparien

Dachgauben sind bei einer Dachneigung uber 35° zuldssig. Die
Anordnung hat als traufstandige, fassadenbindige Einzelgauben
mit max. 2,00 m Aufenbreite zu erfolgen.

Zwischen den Gauben ist mindestens 2,00 m Abstand einzuhalten.
Dachgauben sind als stehende Gauben auszubilden.



Sonnenkollektoren
Die Anbringung von Sonnenkollektoren/Abscorbern auf dem Haupt-

gebdude ist nur in einer zusammenhédngenden Flache zuléssig.
Die Kollektoren sind in die Dachkonstruktion zu integrieren.
Bel der Anordnung aui Dachfldchen von Nebengbduden und Gara-
gen scllte méglichst eine Dachflache vollflachig ausgefihrt
werden.

Sog. Energiedacher anstelle der Dachdeckung nach Ziffer 2 sind
zulassig, wenn sie in kupferfarbigem oder rétlichem Ton und
vollfladchig je Dachseite ausgefuhrt werden.

4. Boschungen / Stutzmauern

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von

Stutzmauern untersagt.
Héhendifferenzen sind durch Bdéschungen zu Uberwinden.

5. Garagen und Stellplitze

Die Stellplatze sind in Gruppen von max. 5 Stellplatzen durch
Zwischenpflanzungen zu gliedern. AuPer als in den durch Plan-
zelchen festgestzen Fléchen ist eine Ausweisung von Stellplét-

Zen unzulassig

Die Anzahl ist nach folgendem Schlissel zu ermitteln:

1 Stellplatz je 10 Altenheim- bzw. Altenpflegepldtze, jedoch
mindestens 4 Stellplatze

1,5 Stellplatze je Wohneinheit, davon 30 v.H. in Garagen

1 Stellplatz Je 3 Betten bei Nutzung als Xlinik oder Sana-

torium

1 Stellplatz je 5 Altenwohnplétze, jedoch mindestens 4 Stell-
platze.

IV. bBodenversiegelung

Die versiegelten Flachen sind auf das unbedingt erforderliche
Maf} zu begrenzen. Stellplatzflachen sowie Gehwege und Ter-
rassen sind gem. den Vorgaben des Grinordnungsplanes durchzu-
fuhren.

V. Leitungen

Samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die Rechte
der Deutschen Bundespost nach dem TWG bleiben davon unberuhrt.
Kabelverzweigerkdsten sind in Zaunanlagen zu integrieren oder
in Mauernischen bzw. Ecken unauff&llig anzuordnen.

VI. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung Uber 0,8
m Hdbhe, bezogen auf Strafenmitte, freizuhalten. Einzelstehende
hochsté&mmige Bauvme (Astansatz uUber 2,0 m Hbhe) sind zuldssig.

VII. Lagern, Abstellen etc.

Die Errichtung von Wellblechgaragen und Stellplatzen fur:
Wehnwagen, oberirdische Lagerbehalter fur flissige und gasfér-
mige Stoffe, u.a. im Freien, ist im Geltungsbereich nicht ge-

stattet.
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IV. badenversiegelung \

Die versiegelten Fléachen sind auf das unbedingt erforderliche
Map} zu begrenzen. 3tellplatzfldchen sowie Gehwege und Ter-
rassen sind gem. den Vorgaben des Grunordnungsplanes durchzu-
fuhren.

V. Leitungen

samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die Rechte
der Deutschen Bundespost nach dem TWG bleiben davon unberithrt.
Kabelverzweigerkasten sind in Zaunanlagen zu integrieren oder
in Mauernischen bzw. Ecken unauff&allig anzuordnen,

VI. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung uUber 0,8
m Hohe, bezogen auf Strafenmitte, freizuhalten. Einzelstehende
hochsté&mmige Bavue (Astansatz Uber 2,0 m Hohe) sind zuléassig.

VII. Lagern, Abstellen etc.

Die Errichtung von Wellblechgaragen und Stellpldtzen fur: ;
Wohnwagen, oberirdische Lagerbehdlter flur flussige und gasfor- '
mige Stoffe, u.a. im Freien, ist im Geltungsbereich nicht ge-

stattet.

VIII. Grunordnungsplan

0 4 JAN. 1993

Der Grunordnungsplan vom Juni 1992, zuletzt geandert am ..
des Biros fur Landschafts- und Ortsplanung Hans-Joachim Tietz & Partner
st Bestandteil dieses Bebauungsplanes

v, Hinwelse

I. Grunflachen

Gleichzeitig mit der Eingabeplanung ist der Genehmigungsbehd&r-
de ein Freiflachengestaltungsplan eines Larschaftsarchitekten
vorzulegen (s.a. Vollzugsbekanntmachung zu Art. 5 BayBO). Dem
Freiflachengestaltungsplan is. der Crinordnungsplan zugrunde
zu legen.

IT. Schneelast
Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Ge-—

baude ist eine Schneelast von 177 kp/m? waagrechter Grundfléa-
che anzusetzen.



Verfahrensvermerke

pie Gemeinde Steingaden . erldft aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB); Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Frelstaat
Bayern, Art, 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen

Bebauungsplan als Satzung.

a) Die voygezo%fne Bﬁrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
u

Form einer lanauslegu§g ....... rchgefiithrt. Dabei wurden die
Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anho-

rung der Erdrterung.

b) Die Trager O6ffentlicher Lz2lange wurden mit Anschreiben vom
EZﬁfPQE 992,.... gem. § 4 BauG3 am Aufstellungsverfahren be-
eiligt.

g) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.01,1993 bis .26.02.1993.. 1m
Rathails: s c o v v svwwwv s o5 s offentlich ausgelegt.

Die .Gemeinde Steingaden. hat mit Beschlup vom ...94:03:1993

...............

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Anzeigeverfahren:

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 37='<%<:-77~ =
ratsamt Weilheim-Schongau gem. § 11 Abs.1l BauGB angezelgt. Das

Landratsamt hat

(™ innerhalb da: 3-Monats-Frist nach § 11 Abs. 3 BuuGB keine
' Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht, so dap
der Bebauungsplan unveradndert in Kraft gesetzt werden kann.

g mit Schreiben vom..Q?:Q§:93.erklért, dafp keine Verletzung
von Rechtsvorschriften vorliegt.

/ mit Schreiben vom ......... mit Auflagen/Hinweisen zuge-
F) stimmt, welchen der :Stadt-/Gemeinderat durch Beschluff vom

beigetreten ist,

Der Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am ..%%7%°7% :
Anschlag .an .Amtstafeln ... gem._§ 12 BauGB bekanntgemacht und ist
damit rechtsverbindlich. Er s s% Mo Ublichor Burostunden zu

jedermanns Einsicht bereitzahall ‘& ] ‘
Auflagen und Hinweise des Aandaatyamias nach ¢) sind in der vor-
liegenden Planfassung elngearpd g : 12,/9

18403 . ¢

Steingaden. .... , den =%

| N I

urgermeister

Verfahrens- und Formvorschriften:

Eine Verletzung von Verfahren,- und Formvorschriften - so die Vor-
schriften uber die Beteiligung .er Birger url der 'rager offentlicoer
Belange, die Vorschriften uber ciz i.-r{indung zum Bebauungsplan sow'e
vorschriften beziglich der Beschluffalsung UZ:ir den Bebauun?splan und
des Genehmigungsverfahrens - ist unbe&lil_-c.., “enn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des bela.ungsplwnes schriftlich

gegenber der Gemeinde geltend gemacht worden 1i:t.

Midngel der AbwdgLag, im Zuge der von der Ge..cinde gem. s 1 Abs. 6
BauGB vorzunehmenden gerechten Abwdgung der Offentlichen und privaten
Belange gegenein.nder und urtereinander, sind unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von sielen Jahren seit Bekanntmach;ng des Bebau-
ungsplanes schri’tlich gegeniber der Gemeinde geltead gemacht worden

sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden coll,
ist dabei darzulegen.

BEBAUUNGSPLAN
ALTENHEIM?
GEMEINDE STEINGADEN
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Auflagen und Hinweise des
liegenden Planfassung ein

verfahrens- und Formvorschriften:

Eine Verletzung von Verfahren.- .nd Formvorschriften - so die Vor-

schriften iber die Beteiligung .er Birger urli der 'Tages offentlicher
Belange, die Vorgchriften uber ci2 1. - rindung zum Bebauungsplan sowie
Vorschriften bezliglich der Beschluffacsuny Gzir den Bebauun?splan und
des Genehmigungsverfahrens - ist unbeaZill_.ci., wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung des bela.Jngsplwnes schriftlich

gegenber der Gemeinde geltend gemacht worden 1i:ct. l

Mangel der AbwdgLag, im Zuge der von der Ge..cinde gem. 1 Abs. 6 !
BauGB vorzunehmenden gerechten Abwdgung der offentlichen und privaten |
Belange gegenein.nder und ur.tereinander, sind unbeachtlich, wenn sie -
nicht innerhalb von siclen Jahren seit Bekanntmach;ng des Bebau-
ungsplanes schri‘tlich gegenuber der Gemeinde gelteu gemacht worden

sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrunden coll, 1
ist dabei darzulegen. £
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