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Abgrenzung des Gebietes

Der Bebauungsplan wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die StaatsstraBe 2059 und die landwirt-
schaftlichen Grundstiicke, F1.Nr. 133 - 134 und
135 der Gemarkung Urspring.

im Siiden: durch die landwirtschaftlichen Grundstiicke Fl1.
Nr. 864 und 865 der Gemarkung Urspring sowie
die F1.Nr. 306 und %07 der Gemarkung Fronreiten.

im Osten: durch die Sandgrabener StraBe und die Grundstiicke,
F1,Nr. 312, 509 (der Geltungsbereich verl&uft in-
nerhalb dieses Flurstiickes) und 307 der Gemarkung
Fronreiten.

im Westen: verliduft der Geltungsbereich innerhalb des Grund-
stiickes Fl.Nr. 129 der Gemarkung Urspring und wird
im weiteren Verlauf durch das Flurstiick Nr. 864
der Gemarkung Urspring umgrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende
Grundstiicke:

Flurnummern 864/4, 864/5, 864/11, 1084/3, 1084/5, 1085, 1085/1
und Teilfl&chen der F1Nrn. 125, 129, B66/2, 912/2
und 1084/2 der Gemarkung Urspring.

Flurnummern 308 und Teilflichen der F1Nrn. 308/2 und 309 der

Gemarkung Fronreiten.
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Grundstiicksvergzeichnis:

Gemarkung Flurnummer Eigentimer
Urspring 125 Freistaat Bayern
129 Gemeinde Steingaden
864/4 Gemeinde Steingaden
864/5 Kempter Thaddidus
864/11 Kempter Thadd&us
866/2 Gemeinde Steingaden
912/2 Gemeinde Steingaden
1084/2 Gemeinde Steingaden
1084/3 Gemeinde Steingaden
1084/5 Kath, Pfarrkirchenstiftung
1085 Kempter Thaddius
1085/1 Kempter Thaddius
FPronreiten 308 Fa. Gebrider Eicher
308/2 Gemeinde Steingaden
309 Leitner Thomas



Ubersichtskarte

Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Steingaden
- 2. Anderung -, genehmigt am 17. Juni 1993 unter 420 -

4621- WM - %0 - 1 durch die Regierung von Oberbayern.




Begriindung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Krummbach"
der Gemeinde Steingaden im Landkreis Weilheim-Schongau/Obb.

vom
Entwurfsverfasser: Werner Soppa
Architekt
am Alsterberg 2
87616 Marktoberdorf
08342 / 3121

A Planungsrechtliche Voraussetzungen

Seit Jahren suchen mindestens 6 gewerbliche Betriebe der
Gemeinde nach Fladchen, wo sie Betriebsstdtten errichten
konnen, Die Gemeinde Steingaden war bisher nicht in der
Lage, ihnen ein entsprechendes Baugel&dnde zur Verfiligung

zu stellen, Aus diesem Grunde hat die Gemeinde in den
Jahren 1991/92 durch die Ortsplanungsstelle bei der Re-
gierung von Oberbayern eine 2. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes in Auftrag gegeben, die dann auch ordnungs-
gemdfl durchgefiihrt wurde.

Die Gemeinde Steingaden hat fiir die beabsichtigten gewerb-
lichen Fl&dchenausweisungen mehrere Alternativen untersucht
und sich letgzlich im Rahmen der Abwidgung fiir die jetzt
genehmigte Fassung vom 02.11,1992 entschieden,

Fir den event, nachfolgenden zus&dtzlichen Wohnbedarf bei

der Ausweisung von Gewerbefldchen kann die Gemeinde am
Ostlich angrenzenden "Hopfenfeld" entsprechende Fléchen
nachweisen, Diese wurden bereits bei der jetzigen Ausweisung
des Gewerhegebietes "Am Krummbach" sowohl in die Unter-
suchung fiir die schalltechnische Vertridglichkeit als auch

in die der Abwasserbeseitigung mit einbezogen.
(Investitionseriecichterungs~ und Wohnbaulandgesetz vom
22.,04.93% Art, 2 § 1 Abs, 1 Satz 2).

Die Gemeinde Steingaden hat die Hinweise des Genehmigungs-
bescheides fiir die 2. Knderung des Bebauungsplanes sofort
aufgegriffen und fiir das gesamte Planungsgebiet folgende
Untersuchungen in Auftrag gegeben;

1.) An das schalltechnische Beratungsbiiro Miiller-BBM GmbH
in Planegg bei Miinchen
eine schalltechnische Vertridglichkeitsuntersuchung,
fiur folgende Beurteilungen
a) StraBenverkehrsgeriusche
b) Parkplatzgerdusche
c) Gewerbegeridusche
d) Sportgerdusche



2.) An das Planungsbiiro Dr. Ing. L. Zettler in Memmingen
fir Freiraum, Ortsplanung und Wssserbau

eine Untersuchung zur Hochwasserfreilegung und Rena-
turierung des Krummbaches sowie der Ortsrandeingriinung
mit

a) Bestands- und Konfliktplan
b) Ausbauvorschligen

Das Ergebnis dieser Untersuchungen wurde in den Bebauungs-
plan eingearbeitet.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus der 2. Anderung
zum Fldchennutzungsplan der Gemeinde Steingaden, genehmigt
durch die Regierung von @Oberbayern am 17.06.1993, ent-
wickelt.,

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

1. Zur Rechtssicherheit von bestehenden, gewerblichen
Anlagen sowie eines landwirtschaftlichen Anwesens.

2. Bereitstellung von Flachen fiir Gewerbebauten.

5. Sicherung von landwirtschaftlichen Griinflichen
und der Renaturierung des Krummbaches,

Der Bebauungsplan bindet die bestehende, verstreute Bebau-
ung an der sandgrabener-StraBle in ein Gesamtkonzept mit ein,

Unter den zur Zeit 6 ernsthaften Bewerbern fiir einen Bau-
platz befinden sich 2 mittlere Fuhrunternehmen. Diese sollen
direkt im zukiinftigen Kreuzungsbereich der ErschliefBungs-
strafle mit der StaatsstraBe 2059 untergebracht werden. Bei
den ilibrigen Bewerbern handelt es sich um mittelstindische
Handwerksbetriebe.

Das schalltechnische Beratungsbiiro MULLER-BBM Gmbh

hat untersucht, mit welchen Ger&duschimmissioner durch
Verkehrsgerdusche, gewerbliche Geridusche und Sportgerdusche
in den schutzbediirftigen Bereichen des Planungsgebietes

zu rechnen ist, wie sie anhand einschlédgiger Immissions-
richtwerte bzw. schalltechnischer Orientierungswerte zu
beurteilen sind und welche SchallschutzmaBnahmen ggf. vor-
geschlagen werden kOnnen.,

Die schalltechnische Vertridglichkeitsuntersuchung des

Beratungsbiiros Miiller BBM GmbH Nr, 24.045/1 vom 03.09.
1993 wird dem Genehmigungsverfahren beigelegt.,
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B lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Te

Das Gewerbegebiet "AM KRUMMBACH" liegt westlich des
Ortskerns von Steingaden und siidlich der StaatsstraBe
2059 Steingaden - Lechbruck,

Es schlieBt an die Streubebauung an der Sandgrabener-
StraBe in westlicher Richtung an,

Es hat eine GroBe von ca T.46 ha

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und
Einrichtungen betrigt:

Gemeindeverwal tung 900 m
Omnibushaltestelle 800 m
Kirche 1 100 m
Grund/Hauptschule 7o0 m
Kindergarten 900 m
Versorgungslidden 1 ooo m

Das Geldnde ist eben. Grundwasserprobleme stehen nicht
an, Die Hochwasserproblematik wird untersucht und
wasserrechtlich behandelt. Hierbei arbeitet das Planungs-
biro Dr. Ing. L. Zettler aus Memmingen das Projekt aus.

Der Boden besteht aus weitgehendst kiesig-lettigem Unter-
grund und Braunerdeliberdeckung. Es sind keine MaBnahmen
zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes
erforderlich.

Es ist bereits folgende Bebauung vorhanden:

sliidlich der SandgrabenerstraBe der Zimmereibetrieb mit
Baustoffhandel und Baugeschdft der Fa., Gebriider Eicher.

Das jetzige Lager auf der Ncrdseite direkt am Krummbach
soll im Rahmen der Krummbachrenatuierung ersatzlos be-
seitigt werden,

Auf der Ostseite (suBerhzlb der Baulinie) besteht ein
Sisstockplatz mit einer Umkleidemdglichkeit. Diese An-
lage ist im Besitz der Pa, Eicher und wird wdchentlich
2 x (zwischen Mai und Oktober) in der Zeit von ca 18,00
- 22,00 Thr benntzty

Westlich der SandgrabenerstraBe steht ein landwirtschaft-
liches Anwesen, 2 WohnhZuser mit Nebengebduden und Stadel.

Lamgs des Krummbaches stehen im geplanten und aufgeweite-
tem Griinstreifen einige Bdume und Biische, die weiterhin

in den neuen, den Bach begleitenden Griinzug integriert
werden,

Der Obstgarten auf F1. Nr. 864/5 soll auch in Zukunft er-
halten bleiben,

Im Ubrigen handelt es sich um eine durchgehend ebene,
als Griinland genutzte Fliche.
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Ags Grgnden des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sind fiur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft AusgleichsmaBnahmen gzu treffen,

Hierflir sind folgende grinordnerische MaBnahmen vorge-
sehen:

a)

d)

Die betonierte Staustufe soll zu Gunsten einer Trocken-
mauer und Bachbetterweiterung entfernt und die Hdhen-
differeng durch 8olrampen ausgeglichen werden,
Betonstiitzmauern sollen durch Trockenmauern ersetzt
und die Uferrinder mit standorttypischen Stauden be-
pflanzt werden.

Die unbenutzte, baufdllige Briicke im Bereich der
Zimmerei soll entfernt werden.

Vor der Briicke der VerbindungsstraBe Steingaden -
Reiterau soll eine Riickstaumulde mit mbglichst flachen
Boschungen entstehen,

Nach der Briicke ist vorgesehen, den Krummbach durch die
Anlage einer abgetreppten, begehbaren Trockenmauer er-
lebbar zu machen und im folgenden bis Ortsausgang die
BOoschungen weitmdglichst abzuflachen,

Ab Ortsausgang soll das Bachbett wechselseitig aufge-
weitet werden mit gleichzeitiger Ausbildung von Gleit-
und Rollh&ngen. Die Gleithinge sollen mit Kies ausge-
bildet, die Rollhdnge durch Anpflanzung von Erlen und
Weiden gesichert werden.

Die Randbereiche sollen als Hochstaudenfluren angelegt
werden, sowie Teilbereiche als Flutmulden mit Kies-
und Schlammfluren als Sukzessionsflichen, Die unbenutzte
Briicke (F1.Nr. 1084/5) soll entfernt werden, eine
Querung des Baches im AuBenbereich des Planungsgebietes
ist nicht vorgesehen,

Am slidlichen Uferstreifen des Krummbaches ist die
Anlage einer Rad- und FuBwegverbindung von Steingaden
Uber Urspring nach Lechbruck vorgesehen,

Trockenmauern

Die bestehenden (sanierungsbediirftigen) Betonmauern

im Bereich der Zimmerei sowie Haus Nr. 864/11 sollen
durch Trockenmauern ersetzt werden, Es ist geplant,

ein Wechselschichtmauerwerk aus Muschelkalk oder Griinten-
steinquadern in Lagen von 20 - 40 cm und Langen von

40 - 8o cm mit einer Mauerstirke von ca 40 cm zu errichter

Die beidseitigen Trockenmauern im Westen der StraBen-
bricke sollen mit denselben Materialien gebaut werden,
lediglich ist vorgesehen, die Schichten jeweils um 2o
bis 30 cm zuriickzusetzen,

Bachlauf

Der Bachlauf soll im Ortsbereich auf durchschnittlich
2,00 m aufgeweitet und die Sohle mit Kieseln unter-
schiedlicher GrioBe ausgelegt werden, Vereinzelt sind
Findlinge (GroBsteine) einzubringen., Die Bdschungen
werden mit einem Neigungsverh&ltnis von mindestens 1 : 2
und maximal 1 : 4 abgeflacht und angesit.
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Ab Ortsausgang (im AuBenbereich) wird der derzeitige
Bachlauf auf durchschnittlich 2.50 m aufgeweitet und
wechselseitig werden Prallhinge mit einem Neigungsver-
h&ltnis von 1 : 1 sowie Gleithinge mit einem Neigungs-
verh&ltnis von 1 : 5 ausgebildet,

Die Gleithdnge sollen durch Kiesschiittungen ohne Mutter-
bodenauftrag, die Prallh&nge durch bloBes Abgraben her-
gestellt werden, Die Bachsohle wird mit Kies wechselnder
GroBen ausgelegt, wobei in der FlieBlinie Grobkiesel zu
verwenden sind und die GroBe nach den Randbereichen hin
abnimmt,

e) Bepflanzung

Im Uferbereich Initialpflanzung standortgerechter
bachbegleitender Stauden,

Pflege: Innerorts oberer Bdschungsbereich abschnittsweise
Mahd im bisherigen Turnus, auBerorts oberer Boschungsbe-
reich abschnittsweise Mahd im 1-jdhrigen Turnus.

Uferbereiche Prallhidnge mit Strauchpflanzung mit gelédnde-
sichernden Geholzen wie Erlen und verschiedenen Weiden,
Pflege: Riickschnitt der Gehdlze im 5-j&hrigen Turnus auf
Stock,

Fléachen oberhaldb der Boschungen Grunddeckung mit Einsaat
von Wiesengridsern., Initialpflanzung von Hochstauden
standortgerechter Stauden des wechselfeuchten Rereiches.

f) Baumpflanzungen

Baumreihe siidlich des Rad- und FuBweges sowie n¥rdlich
der zukinftigen OrtsstraBe mit Birnbaum (Pyrus communis).
Pflege: Erhaltungsschnitt im 5-jshrigen Turnus.

Anlage einer Obstwiese am westlichen Ortsrand. Auswahl
und Pflege durch den Besitzer bzw, Pichter.
Trauerweiden am nordwestlichen Briickenkopf der besteh.
StraBenbriicke.

C Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbe~
reich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung - Bruttofléche ( Fl.Nr,
die mit ¥ beg,
nur teilweise)

GE-Gewerbeflichen 2.71 129%*
864/ 4%
1085%

MD-Fl&chen 1.11 308
B64/4+%
864/11
- 10 -~ 864/12
308/2
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landwirtschaftliche

Fl&dchen 2.46 1085
Erschlief3ung 0.55

Offentliches Griin 0.63

Durch den AusschluB bestimmter Nutzungen nach § 1

Abs. 5 BaulNVO so0ll dem Immissionsschutg entsprechend
Rechnung getragen werden.,

Aus diesem Grunde werden gemdB § 2.1 der Satzung
auch Alteisen- und Schrottverwertungsbetriebe sowie
Altreifenlager, die im Freien betrieben werden, im
gesamten Gewerbegebiet nicht zugelassen,

Es ist damit zu rechnen, daB das ilberplante Gebiet
innerhaldb von 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes bebaut sein wird.

Die Einwohnerzahl von Steingaden wird sich durch
dieses Gewerbegebiet kaum verZndern, da es sich
um Bewerber handelt, die bereits in Steingaden an-
séssig sind.

Der Beginn der ErschlieBung und Bebauung erfolgt
sofort nach der Genehmigung des Bebauungsplanes,

Das Nettobauland umfasst 3,82 ha
Die Verkehrsfldchen fiir
die innere ErschlieBung 0,55 ha

4,37 ha
Die 6ffentlichen Griinflichen 0.63% ha
Somit umfasst die Bruttobaufl&dche: 5.00 ha

Von der Bruttobauflidche entfallen demnach auf

das Bruttobauland 87.4 %

die Griinflichen 12.6 %

Vom Bruttobauland entfallen auf

das Nettobauland | 85.6 %

die Verkehrsflidchen fiir die
innere ErschlieBung 4.4 %



D Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um
zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ord-
nungsgemdfe Bebauung zu ermglichen, ist eine um=-
legung ( §§ 45 ff BauGB ) nicht notwendig.

Die Neuvermessung wird einvernehmlich privatrecht-
lich durch das Vermessungsamt Landsberg durchge-
fihrt. Alle erforderlichen &ffentlichen Verkehrs-
flédchen betinden sich ohnehin schon im Besitz der
Gemeinae Steingaden,

ErschlieBung

1,

2.

bR

Das Gewerbegebiet erhidlt im Nordwesten einen
AnschluB an die staatsstraBe 2059 und im Siigd=-
osten an die Sandgrabener-StraBe.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen inneren Er-
schlieBungsstraBe sind bereits im Besitz der

Gemeinde Steingaden und werden nach der Ver-

messung O0ffentlich gewidmet.

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB
an die vorhandene zentrale Wgsserversorgungs-
anlage der Gemeinde sichergestellt., Ein An-
schluBl ist sofort méglich.

Die Abwdsser werden abgeleitet durch den An-
schluf3l an die zentrale Kanalisation der Gemeinde,
Oberfldchenwasser ist weitmOglichst auf den
Einzelnen Grundstiicken zu versickern.

Hierbei ist zu beachten, daB bei der Beseitigung
des Niederschlagswassers vem sog, preblematischen
Fladchen auf denen wassergefdhrdende Fliissigkeiten
oder Stoffe umgeschlagen, Xraftfahrzeuge repariert,
gewartet oder gepflegt werden usw. sich unter Um-
stdnden Schwierigkeiten ergeben konnen, Dieser
Umstaznd sollte hinsichtlich der Art der anzusie-
delnden Betriebe schon im Vorfeld iliberpriift werden,

Im Rahmen der Bebauung sollte die Bodenversiegelung
auf das unumgingliche MaB begrenz werden, Nieder-
schlagswasser von Ddchern und unproblematischen
befestigten Grundstiicksflichen sollte, wenn mdglich,
nicht gesammelt, z.B., in Kan&dlen sondern iiber
Sickeranlagen dem Grundwasser zugefilhrt werden,
Niderschlagswasser von StraBen und Wegen, wenn
moglich unter Verzicht auf Entwdsserungsgrében,
ungebiindelt iiber die Fahrbahnrédnder abflieflen lassen

Die Untersuchungen und das Projekt filir die Abwasser-
entsorgung erfolgt durch das Ingenieurbliro IWA aus
Kempten,

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lechwerke,

die in das Verfahren mit einbezogen wird und die
neue Trafostation noch vor Baubeginn errichten will,
sodaB3 auch die Stichleitung H 18f 1 noch vor Baube-
8inn zuriickgebaut wird.
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Die abzubauende Stichleitung H 18f 1 wird durch
eine Kabelleitung von Mast 6 zur neuen Trafo-
station ersetzt,

Fir alle Neubauten im ausgewiesenen Gewerbegebiet
sind Kabelanschliisse geplant,

6. Die Beseitigung der Hausabfdlle ist sichergestellt
durch die Miillabfuhr des Landkreises Weilheim-
Schongau,

Die Abfallbehdlter miissen in den GebZuden unterge-
bracht werden oder sind in die Einfriedungen zu
integrieren. Es wird gewiinscht, daB kompostierbare
Garten- und Hausabfdlle auf dem eigenen Grundstiick
entsorgt werden. Hierbei ist darauf zu achten, daB
die Kompostierung von Speiseabfdllen nur in ge-
schlossenen Anlagen erfolgt,

T+« Die gesamte ErschlieBung erfolgt durch die Gemeinde
Steingaden,

F Uberschlédgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Herstellungskosten fiir ca 750 1fdm
neue Hauptstrénge unterschiedlicher
Nennweiten einschl. aller Formstiicke
und Zusatzeinrichtungen fiir den
Feuerschutz

750 1fdm x 180.-- DM/1fdm 135 000,--

Verrechnung iiber die Gebiihren-
satzung.

Hausanschliisse direkt auf Kosten
der Eigentimer.

II Fir die Abwasserleitungen

o S ———— i ——— i — o o e e M ot B

Herstellungskosten fiir ca 700 1fdm
neue Hauptstrédnge unterschiedlicher
Durchmesser einschlieBlich aller
erforderlichen Schichte

700 1fdm x 656.-- DM/1fdm 455 000,=-=-

Verrechnung iliber die Gebiihren-
satzung.

Hausanschliisse direkt auf Kosten
der Eigentiimer,

ITI Fir StraBen und Wege

Grunderwerb
5 500 qm x 25.-- DM/am 137 506 ..—

- 1%
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Uvertrag:
Herstellung der Fahrbahnen
640 1fdm in 7.00 m Breite

640 1fdm x 76e0,-- DM/Lfdm
135 1fdm in 750 m Breite
135 1fdm X 875.~- DM/1fdm

Herstellung der Gehbahnen
550 1fdm in 2.00 m Breite

550 1fdm x 175.-- DM/1fdm

25 Einheiten fiir die StraBe
25 Einheiten x 2 800.-- DM/E
12 Einheiten fiir den Gehweg
12 Einheiten x 2 200.-- DM/E

Grunderwerb
6 300 qm x 25,-- DM/qm

Anlagen der Griinflidchen
5000 qm x 30,-- DM/qm

Vasserbauten bei Bachregulisrung

e — o — A ——— ———— —

Summe ¢

ErschlieBungsbeitrag:

TET

486

118

96

To

26

500.—-

400,--

125._—

250, -

000 ¢ ==

4000 s

500-"""

000 ¢ ==

000, ===

90 % der unter III - VI genannten Kosten,

Nachfolgekosten fiir Verwaltungseinrichtungen,
schulische Einrichtungen oder Einrichtungen
fir die Jugend sind durch diesen Bebauungsplan

nicht zu erwarten.

Die ErschlieBungskosten wirden somit zwischen
40 - 46 DM pro qm Baunettoflidche liegen,

- A -
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G Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung
der Planung

1. Die Planung 148t folgende Auswirkungen erwarten:

Do

Rechtssicherheit fiir die weitere Entwicklung des

in dieses Baugebiet bereits ausgesied®lten Betriebs
der Firma Eicher. Damit und mit der Ausweisung
weiterer gewerblicher Flédchen Bereitstellung umfang-
reicher Arbeitspldtze in der Gemeinde Steingaden.
Zunehmende Auftragssteigerung fiir den ansdssigen
Handel und das Gewerbe,

Entlastung von Verkehr und Erhshung der Lebens- und
Wohnqualit&dt im Ortskern durch die Aussiedlung von
Fuhr- und Hgndwerksbetrieben aus Gemengelagen des
Ortskerns,

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der
Planung sich nachteilig auf die persodnlichen Lebens-
umst&nde der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen auswirken wird, Ein Sozialplan ( §13a
Abs, 3 BBauG) ist daher nicht erforderiich.

Auswirkungen durch die Renaturierung des Krummbaches:

die funktionalen Aspekte der Leistungsfdhigkeit des
Bachlaufes diirften sich trotz 6k&logischen Riickbau
erfahrungsgemdB durch die Aufweitung des Bachbettes
erhthen., Insbesondere ist die Aufnahmekapazitdt von
Hochwasser deutliche erhtht, wdhrend der AbfluBwert
durch die Egalisierung von vergroBertem Querschnitt
und erhShten Rauhigkeitsbeiwert wahrscheinlich gleich-
bleibt.

Die Wasserbeschaffenheit wird voraussichtlich durch
c¢ie geplanten MaBnahmen deutlich erhdht. Durch Be-
schattung und somit Verhinderung der Erwidrmung und
stdrkere Verwirbelung diirfte sich der Sauerstoffge-
halt des Wassers erhthen, Die N&dhrstoffkonzentration
im Bach wird durch den Wegfall der landwirtschaftlicher
Nutzung gesenkt.

Das Gewdsserbett bleibt durch die Verwendung von GrofB-
kieseln im HauptfluBbereich stabil., Die Stabilit&t der
Uferstreifen wird durch die erheblich geringere Neigung
und die Strauchpflanzung in kritischen Zonen deutlich
heraufgesetzt. Uferabbriiche sind dadurch nicht mehr zu
erwarten,

Auswirkungen auf Natur und Landschaft:

Durch die Renaturierung des Baches, Strauch und
Staudenpflanzungen und Abflachung der Boschungen wird
der Krummbach in der Lpndschaft und im Dorf wieder
sichtbar, Dadurch erfdhrt das Landschaftsbild eine
Aufwertumg, die durch die Erlebbarkeit iber den neu-
geschaffenen Zugang (Rad- und FuBweg) nochmals
eine Steigerung erfahrt.

Desweiteren wird die okologische Bedeutung durch die
Schaffung differenzierter Lebensrdume deutliceh er-
héht, wodurch sich aberder Lebensraum der Arten im
Oberlauf in den Unterlauf erweitert.
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2. Auswirkungen auf Ober-, Unter-, An- oder Hinterlieger:

Durch die Aufweitung des Bachquerschnittes und die
damit verbundene Hochwasseraufnahmekapazitit ist

die Uberschwemmungsgefahr im Ortsbereich sowie bei

dgn Gewerbegebietsfldchen redugziert, Da aufgrund
Q1eser Planung keine Grundwasserabsenkung zu erwarten
ist, sind Gebdudeschiden der Anlieger unwahrscheinlich,
Die abzubrechenden Briicken im Bereich der Zimmerei

und im westlichen AuBenbereich werden zur Zeit auf-
grgnd ihrer Baufdlligkeit nicht benutzt, sodaB sich
keine Einschrinkungen tiir die Anlieger ergeben,

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald
folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) Vermessung des llangepietes
b) Anlage der geplanten Verkehrsfiichen
c) Herstellung aller Versorgungsanlagen.

Weitere HINWEISE

Die Gemeinde Steingaden besitzt zur Zeit keine er-
weiterungsfahige gewerbliche Flichen., 6 Baubewerber
aus dem Gewerbe bemiihen sich seit Jahren um einen
gewerblichen Bauplatz und wdren gezwungen, von
Steingaden wegzuziehen,

Yas iiberplante Geldnde wurde bislang rein landwirt-
schaftlich genutzt. Eine Altlastenerkundung wird daher
fir nicht notwendig erachtet.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daB Bodendenkmiler,
die bei der Verwirklichung einzelner Vorhaben zutage
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen
und dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege unversziiglich
nkonntrenanht wernion milssen,

Als Kartenmaterial dient die Kartenvermessung im
MaBstab 1 : 1 000 des Staatlichen Vermessungsamtes
in Lgndsberg,

Verfahren

1. 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Steingaden. Genehmigt unter 420 - 4621 - WM - 3o0-1
vom 17. Juni 1993 durch die Regierung wvon Oberbayern.

2. AufstellungsbeschluB der Gemeinde Steingaden vom
4, November 1997%,

3., Vorgezogene Behdrdenbesprechung am 18, Nov., 1993
bei der Gemeinde Steingaden.

Mit Schreiben vom 03.12.1993 Einschaltung der
Trédger offentlicher Belange.

w 1B



4,

e

Te

- 18 =

Abstimmung der Planung gem#B § 2 Abs., 2 BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf wurde einschl, Begriindung
und Satzung den Nachbargemeinden iibermittelt,

Von den Nachbargemeinden wurden weder Anregungen
oder Bedenken vorgebracht, bzw., wurde mitgeteilt,
daB ihre Belange nicht beriihrt werden,

Vorgezogene Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf wurde einschl, Begriindung
und Satzung in der Zeit vom 13.12,1993 bis zum
14.01.1994 in der Geschiftsstelle der Verwal tungs-
gemeinschaft Steingaden 6ffentlich ausgelegt,

Hierauf wurde durch ortliche, ortsiibliche Bekannt-
machung vom 03.12,1993 hingewiesen. Wihrend der Aus-
legungszeit bestand fiir die Blirger Gelegenheit, die
Planung einzusehen und sich hierzu zu dullern, Auf
Wunsch wurde die Planung erldutert. Anregungen oder
Bedenken wurden im Rahmen der "vorgezogenen Biirger-
beteiligung" nicht vorgebracht,

Der Gemeinderat billigt am o03. Februar den Entwurf
des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet " Am
Krummbach ", einschlieBlich Begriindung in der Fassung
vom o2, Dez. 1993 / 03, Febr., 1994, In dieser Plan-
fassung sind die beschlossenen Anderungen und Er-
ganzungen im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (auf-
grund der Anregungen, Bedenken und Hinweise der
Tréger offentlicher Belange) beriicksichtigt.

Nach Uberarbeitung des Planes aufgrund der Anregungen
und Bedenken der Triger &ffentlicher Belange wurde
der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet "Am Krummbach®
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom o03. Mirz 1994
bis einschlieBlich o05. April 1994 &ffentlich ausge-
legt, Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung von
22.02,1994 in ortsiiblicher Form hingewiesen,

Die Triger ©ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 22,02.1994 von der 6ffentlichen Auslegung und
der Behandlung ihrer Anregungen bzw, Bedenken durch
den Gemeinderat in seiner Sitzung vom 0%.,02.,1994 in
Kenntnis gesetzt,

Der Gemeinderat von Steingaden beschlieBt in seiner
Sitzung am 14.04.1994 den Bebauungsplan fiir das
Gewerbegebiet "Am Krummbach" gem&B § 1o BauGB als
Satzung. Abstimmungsergebnis: 12 : O,

Wédhrend der offentlichen Auslegung wurden weder
von den Trédgern offentlicher Belange noch von Privat-
personen Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

- T -
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Der Gemeinderat von Steingaden beschlieBt in seiner
Sitzung am 4. August 1994 die vom Landratsamt
Weilheim-Schongau mit Schreiben vom 15-07.1994 unter
610-2/18 Sg. 40S geforderte Einschrinkung und die
vorgebrachten Auflagen,

Der iliberarbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom
04. August 1994 wird gebilligt und in der Zeit vom
16.08. bis einschl., 14.09., 1994 erneut offentlich
ausgelegt,

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfashrens wurde am
03.03.,1995 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebau-
ungsplan fiir das Gewerbegebiet "Am Krummbach"
ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und Abs. 4
sowie des § 215 BauGB ist ningewiesen worden.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tage wéhrend der iliblichen Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung Steingaden zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben,

03 MRZ. 1995
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