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Satzung der Gemeinde Steingaden zur

4. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
~Ammergauer StraBe”“ vom 18.09.1995

Aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO) und der Verordnung iber die Nutzung der Grundstiicke — Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) - erlalt die Gemeinde Steingaden folgende Bebau-

ungsplananderung als Satzung:

§1

Anderung des Bebauungsplanes ,Ammergauer Straf’e”.

Der Bebauungsplan ,Ammergauer StraBe” der Gemeinde Steingaden vom
18.05.1995, geandert durch die 1. Vereinfachte Anderung vom 24.06.1999, der 2.
Vereinfachten Anderung vom 11.01.2001 und der 3. Vereinfachten Anderung vom
08.10.2001 wird wie folgt geandert:

1. Die Ziffer 2a (MaR der Nutzung) der textlichen Festsetzungen wird wie folgt
geandert:

Die Ziffer 2a wird durch folgende neue Fassung ersetzt:

.Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen, die Zahl der Vollge-
schosse (Haustyp) und der zuldssigen Wohneinheiten. Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR: 1l. Je Doppelhaushélfte und Hausgruppenhaus (Reihenhaus) ist
nicht mehr als 1 Wohneinheit, je Einzelhaus sind nicht mehr als 6 Wohneinheiten

zugelassen.”

2. Die Ziffer 3 (MindestgrundstiickgroBe-zuldssige Grundflidche) der textlichen
Festsetzungen wird wie folgt gedndert:

2a) Der bisherige Satz 2 ,Die MindestgrundstiickgroRe fir ein freistehendes Einzel-
haus betragt 1000 m? und fiir eine Doppelhaushalfte 350 m** wird durch folgen-
den neuen Satz 2 ersetzt:
_Die MindestgrundstiickgréRe fiir ein Einzelhaus betragt 560 m?, fir eine Dop-
pelhaushilfte 280 m? und fiir Hausgruppen (Reihenhduser) 840 m?, wobei ein
Hausgruppenhaus (Reihenhaus) eine Mindestgrundstiicksgrofe von 150 m? be-

sitzen muB.




2b) Der bisherige Satz 3 ,Die zulassige Grundflache fir ein freistehendes Einzelhaus
(ohne Garagen und Nebengebsude) wird auf max. 700 m? als absoluter Héchst-
wert beschrankt und fir eine Doppelhaushaélfte auf max. 90 m? als absoluter
Hoéchstwert.” wird durch folgenden neuen Satz 3 ersetzt:
_Die zulassige Grundflache fir ein Einzelhaus (ohne Garagen und Nebengebau-
de) wird auf max. 180 m?, fir eine Hausgruppe 270 m?, fiir eine Doppelhaus-
halfte und ein Hausgruppenhaus (Reihenhaus) auf max. 90 m? beschrénkt.

3. Die Ziffer 4 (Dachform) der textliche'l; Festsetzungen wird wie folgt geédn-
dert:

Der bisherige Satz 2 ,Doppelhaushaélften sind in gleicher Dachform und —neigung
an der Grundstiicksgrenze zusammenzubauen“ wird durch folgenden Satz 2 er-

setzt:
.Doppelhaushélften und Hausgruppenhéuser (Reihenhauser) sind in_gleicher

Dachform und —neigung zusammenzubauen.”

4. Die Ziffer 5 (Nebengebiude und Garagen) der textlichen Festsetzungen wird
wie folgt geandert:

Der bisherige 1. Absatz erhalt folgende neue Fassung:

.Garagen und Nebengebiude sind nur innerhalb der Baugrenzen oder auf den
dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Stellplatze sind auch auBerhalb der Bau-
arenzen zuliassig. Nebengebigude sind je Einzelhaus bis zu einer Nutzflache von
40 m? zulassiq. je Doppelhaushilfte und Hausgruppenhaus (Reihenhaus) bis

20m2.

5. Unter C) Festsetzungen durch Text wird die Ziffer 19 (Hochszuldssige
Wandhohe) eingefiigt:
Die maximale Wandhohe, gemessen von Oberkante Kellerrohdecke bzw. Bo-

denplatte an der AuRenseite der AuBenwand bis Oberkante Dachhaut, darf das
MaR von 6,30 m bei allen Geb&uden nicht Gberschreiten.

6. Unter C) Festsetzungen durch Text wird die Ziffer 20 (Bauweise) eingefiigt:

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel-, Doppelhauser und Haus-
gruppen zuléssig. Die maximale Lange der Geb&aude darf maximal 21 m betra-

gen.



7. Folgende neue Planzeichen werden unter A) Zeichenerkléarung fiir die Fest-
setzungen eingefiigt:

ZiiN

Geltungsbereich der Anderung

nur Hausgruppen zuléssig

8. Folgende Planzeichen entfallen unter A) Zeichenerklédrung fiir die Festset-

zungen:
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DN 35-38°
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MD

2WE

zul. GRF

max. 200m?

zul. GRF
max. 90m? je
DHH
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9. Folgendes

Satteldach

Haustyp

Dachneigung, z.B. 35 — 38° (ausgenommen Bestand)

offene Bauweise

nur Einzelh&user zulassig

Dorfgebiet

Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten (WE) im Bereich Q
Hochstzulassige Grundflache fiur Hauptgebdude (Einzelhduser mit
bis zu 6 Wohneinheiten) ohne Garagen und Nebengebaude 200 m?,
ausgenommen Bestand.

Héchstzulassige Grundflache fur Hauptgebaude (Doppelhaushélften
mit bis zu 2 Wohneinheiten) ohne Garagen und Nebengebéude je

90 m3.

Bezeichnung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche (z.B. 1)

neues Planzeichen wird unter B) Zeichenerkldrung fiir die

Hinweise eingefiigt.
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Boschungskante zum bestehenden Bachlauf

Vorschlag fur die Aufhebung von Flurstiicksgrenzen



10. Der bisherige Planteil wird fiir den Bereich der Grundstiicke Flurnummer
1051/7, 1051/8, 1051/9, 1051/10, 1051/11, 1051/12 und 1051/13 Gemarkung
Steingaden durch den beiliegenden Planteil ersetzt.

Der Planteil wird wie folgt gedndert:

10a) Die Nutzungsschablonen 2 und 3 entfallen.

10b) Der Vorschlag der Parzellierung innerhalb der Anderungsfléache wird geéndert.

10c) Die festgesetzten Bauraume flr Garaéen und Stellplatze auf FI.Nr. 1051/8 und
1051/13 entfallen.

10d) Die Baugrenzen werden im Anderungsbereich nach Norden, Osten, Stiden und
Westen verschoben.

10e) Der private Spielplatz wird nach Siiden verlegt.

1Y

Hinweis: Alle nicht geanderten Teile des Bebauungsplanes “Ammergauer Strale
haben weiterhin unverandert Gultigkeit.

§ 2 In-Kraft-treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft.



Begriindung fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ammergauer StraBe*
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der rechtskraftige Bebauungsplan “Ammergauer StralRe* der Gemeinde Steingaden
in der Fassung vom 18.05.1995 wurde bisher dreimal im vereinfachten Verfahren
geédndert. In der zweiten Anderung wurde anstelle des urspriinglich geplanten 6-
Familienhauses die Errichtung von zwei Doppelhdusern festgesetzt und wegen der
schwierigen Untergrundverhéaltnisse auf die Errichtung der Tiefgarage verzichtet. In
der dritten Anderung wurde die Parzellierung geéndert und Flachen fir Garagen und
Steliplatze au3erhalb der Baugrenzen festgesetzt.

Dieser Bebauungsplan soll nun entsprechend den speziellen Bauwiinschen der
Grundeigentumer bzw. Bauherren im vereinfachten Verfahren gedndert werden.

B) Begriindung fiir die Anderung:

Anstelle der im Osten des Geltungsbereiches vorgesehenen Doppelh&duser sollen
nun zwei sog. Dreispanner als Hausgruppe (Reihenhauser) errichtet werden, um die
Grundsticke effektiver nutzen zu kénnen. Aus diesem Grund wird auf die Nutztungs-
schablonen verzichtet und es werden im Geltungsbereich des qualifizierten Bebau-
ungsplanes Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zugelassen.

Stadtebaulich ist diese Anderung unbedenklich, weil die Baukérperstellung und Gré-
Re fast unverandert ist. Lediglich die Baugrenzen wurden, um eine verniinftige Be-
bauung bei der Hausgruppe realisieren zu kénnen, entsprechend erweitert. Dadurch
kénnen auch die erforderlichen Garagen innerhalb der Baugrenzen erstelit werden.
Flachen fur Stellplatze werden entsprechend festgesetzt bzw. sind auch auRerhalb

der Baugrenzen zulassig.

Die MindestgrundstiickgroRe fir eine Doppelhaushalfte wurde reduziert, da die vor-
handene ErschlieBungsstralRe im Zuge der 3. Bebauungsplananderung nach Westen
verlangert wurde. Dadurch wurden die Flurnummern 1051/12 und 1051/13 so ver-
kleinert, dall der bestehende Bebauungsplan die Errichtung eines Gebaudes auf den
beiden Grundsticken nicht zuldft. Durch die Reduzierung der Mindestgrundstiicks-
grof3e ist hier die Bebauung mit einem Doppelhaus méglich.

Der auf FI.Nr. 1051/7 geplante Kinderspielplatz wird verlegt.

Eine Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist hier nicht erforder-
lich. Der Geltungsbereich bleibt gleich. Der vorhandene Versiegelungsgrad bleibt fast
unverandert. Die Ortsrandeingrinung wird in einem Teibereich etwas geschmalert.
Um dies auszugleichen wird die Eingriinung im Bereich des Baches und im Osten
der Anderungsflache verdichtet.



Verfahrensvermerke

1. AnderungsbeschluB am 04.04.2002

2. Den betroffenen Birgern wurde Gelegenheit (§ 13 Nr.2 BauGB)
zur Stellungnahme vom 10.06.2002
bis 10.07.2002 gegeben.

«

3. Beteiligung der beriihrten Trager 6ffentlicher (§ 13 Nr.3 BauGB)
Belange vom 03.06.2002 bis 03.07.2002

4. Satzungsbeschlufy am 26.02.2003 (§ 10 BauGB)

Steingaden, 27.02.2003

Worle
1. Blrgermeister

5. Ortsubliche Bekanntmachung des (§ 10 BauGB)
Satzungsbeschlusses am 28.02.2003

6. In Kraft getreten nach vollzogener

Bekanntmachung am 28.02.2003

Steingaden, 28.02.2003

%,

Worle
1. Burgermeister




