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2) Zeichenerkldrung fir die Festsetzungen

SD

ON 35-38°

&\
/o\
HD

Grenze des Geltungsbereiches

dffentliche Verkehrsflache
mit geplantem Gehsteig

Gffentlich gewidmeter Eigentumerweg

mit StraBenbegleitgrin
rulweg

Verkehrsfliachenbegrenzungslinie

private Grunflache (Ortsrandeingrinung)
Baugrenze

Geltungsbereich qualifizierter Bekbauungsplan
Geltungsbereich einfacher Bebauungsplan

Abgrenzung@/

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Haustyp: Erdgeschop + Obergeschof als Vollgeschof zwin-
gend, Kniestock uber dem Obergeschof unzuldssig, nur
Doppelpfette bis max. 40 cm Hohe, gemessen von Oberkxan-
te Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Aufenseite
der Aupenwand, gestattet,

Hauptfirstrichtung zwingend

Satteldach

Dachneigung z.B. 35 - 38° (ausgerommen Bestand)
of fene Bauwelse

nur Einzelhéuser zulassig

nur Doppelhduser zuldssig

Dorfgebiet
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pr:ovazer Spielplatz bis 12 Jahre fur Gesam:bereich (:)
Gewasser (Bachlauf)

Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten (WE) im
Bereich [@]

Verccr von Grundstiickszu- und ausfahrten

an den gekennzeichneten Hausseiten sind Fenster in
Schallschutzklasse III auszufuhren. Im Bereich(g):ﬂnd
auch vogebaute Wintergarten anstelle der Schallschutz-

fenster zuldssig.

Fliche zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen

- Grundriporientierung - Schlaf- und Kinderzimmer sind

auf die larmabgewandten Hausseiten zu orientieren, bzw.
missen ein zu offnendes Fenster auf der larmabgewandten
Hausseite erhalten

néchstzuldssige Grundflache fir Hauptgebaude (Einzel-
hiuser mit pis zu 6 Wohneinheiten) chne Garagen und Ne-
bengebdude 200 m2, ausgenommen Bestand

héchstzuldssige Grundflache fir Hauptgebaude (Doppel-
haushalfte mit bis zu 2 Wohneinheiten) ohne Garagen und
Netengebdude 50 m?2

Bezeichnung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche
{2.B: 1

Mafzahl in Metern z.B. 5

Aufschittungen sind innerhalb der Baugrenzen bis zu
max. 30 cm zuldssig

Sichtdreieck

zwingend zu erhaltender Baumbestand, die DIN 18920 ist
zu beachten

zu pflanzende Bdume und Straucher, xeine Lagefest-
setzung

Flache fiir Tiefgaragen und Stellpldtze

Tiefgaragenrampe mit Uberdachung ; die Uberbauung
ist allseitig schallabsorbierend zu verkleiden. Das
Tor ist am Rampenende einzubauen.

Bereich der Althofstelle im —Teil

maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE) fur Restgrund-
stick ohne Althofstelle (&)



maximale Anzahl der Wohneinheiten (WE) fur sonstige

B freie Bauparzellen (Bauliicken) und mit Wchngebduden be-
baute Grundstiicke. Die Wohneinheiten werden bezogen auf
die Grundstiicksflache inklusive Baubestand.

Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten, im
?_ Bereich der Althofstelle, Planteil ; hier 2

"

A

B) Zeichenerkldrung fir die Hinweise

T~o—oa bestehende Flurstucksgrenzen

————— parzellierungsvorschlag

1054 Flursticksnumner

422%22 bestehendes Wohn- und Nebengebaude

unverbindlicher Vorschlag fir Form und Situierung der
geplanten Baukdrper

abzubrechende Gebaude

C) Festsetzung durch Text

1, Art der Nurtzung

Der Geltungstereich wird als
Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVQO festgesetzt.
Gem. § 1 Ziffer 9 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVQ

nicht zugelassen.

2, Map der Nutzung

a) Bereich des qualifizierten Bebauungsplares [%] ]
Das Ma3 der Nutzung wird bestimmt durch die Baugrenzen und die
zahl der Vollgeschesse (Haustyp). Je wchngebdude sind nicht mehr
als die durch Planeintrag festgesetzten Wohneinheiten zulassig.
Je Doppeihaushdlfte nicht mehr als 2 Wohneinheiten; je Einzelhaus
nicht mehr als 6 Wchneinheiten.

¥y

es einfachen Bebauungsplanes F

b) Bereich 4
Im Bereich des einfachen Bebauungsplanes sind in Gebduas
pre Flurstiick nich: mehr als die durch Plarnéintrag festgessi. ==
Wehne:nheiten zulassig.

DIE NUMMERN 3 MIT 15 GELTEN NUR IM BEREI(H
DES QUALIFIZIERTEN BEBAUUNGSPLANES Q




3. Grundform - Mindestgrundsticksgrope - zuldssige Grundflache

Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu verwenden. Die
Traufseite muf mindestens um 1/5 langer sein als die Giebelseite.

Die Mindestgrundstiicksgrépe fur ein freistehendes Einzelhaus betragt
1.000 m2 und fur eine Doppelhaushalfte 350 m2,

Die zulassige Grundfldche fir ein freistehendes Einzelhaus {ohne Gara-
ge und Nebengebdude) wird auf max. 200 m2? als absoluten Héchstwert be-
schrankt und fur eine Doppelhaushalfte auf max. 90 m? als absoluten
Hochstwert. Fur die bestehende Hofstelle wird die zulassige Grundfla-
che auf max. 700 m2 inkl. Gargen und Nebengebaude festgesetzt.

4. Dachform {Hauptgebéude)

Die Hauptgebdude sind mit einem 35 - 38° geneigten Satteldach auszu-
fihren. Ausgenommen ist der Bestand der Hofstelle, hier sind auch 40 -
48° geneigte Satteldacher zulassig. Doppelhaushdlften sind in gleicher
Dachform und -neigung an der Grundsticksgrenze zusammenzubauen.

Die Dachdeckung hat mit Dachsteinen in naturrotem Farbton zu erfolgen.
Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzuldssig.
Liegende Dachflédchenfenster werden in der Groége auf max. 1,0 m? Glas-
£1ache beschrankt und héchstens zweimal je Dachseite zugelassen.

Es sind allseits Dachuberstande von mind. 60 cm vorzusehen.
Kastengesimse sind unzulassig.

Quergiebel sind ab einer AuBenbreite ven 3,0 m zuldssig. Sie werden
auf max. 40% der Trauflange beschrankt. Es ist nur 1 Quergiebel je Ge-
baudeeinheit zugelassen.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit max. 1,50 m Aufenbreite und
Satteldach mit einem Abstand untereinander von mindestens 1,25 m 2u-
14ssig. Die Summe der Gauben darf max. 40 % der Trauflange betragen.

In der Hofstelle sind max. 4 Gauben Je Dachseite zuléssig.

5. Nebengebdude und Garagen

Je Wohneinheit in den Bauquartieren(:)und(:)ist mindestens 1 Stell-
platz in der Tiefgarage unterzubringen. Der zweite Stellplatz kann so-
wohl oberirdisch cder auch als Tiefgaragenstellplatz errichtet werden.
Fiir die Doppelhauser darf auch ein Stellplatz als Garagenstellplatz
innerhalb der Baugrenzen zusdtzlich zum Tiefgaragenstellplatz errich-
tet werden. Im Bereich der Einzelhauser sind oberirdisch nur Stell-
platze zuldssig. Nebengebaude sind innerhalb der Baugrenzen je Doppel-
haushilfte bis zu 20 m2 Nutzfladche und je Einzelhaus bis zu 60 mZ

Nutzfliche zuldssig.

Garagen und Nebengebaude sind - sofern sie nicht ins Wohnhaus inte-
griert sind - mit geneigtem Satteldach, entsprechend dem Hauptgebaude
zu errichten. Die Garagentore sind mit Naturholzfiillungen auszufihren.

vor den Garagen bzw. Grundstiickszufahrten ist ein mind, 5 m tiefer
Stauraum freizuhalten, der zur dffentlich gewidmeten verkehrsflache
hin nicht eingezaunt werden darf.



Der Dachgeschopausbau von Garagen und Nebengebauden zur Wohnnutzung
sowie das Aufstocken mit Kniestock - sofern sie nicht ins Wohnhaus in-
tegriert sind - ist unzulassig.

6. Fassaden

als an der AuRenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz und
Putz (gedeckte Weiftdne) zulédssig.

a) Ralkonverkleidungen und -briistungen sind in Holz auszufuhren.
Holzaupenverkleidungen anstelle von Putzfassaden sind grundsatz-

lich zulassig.

b) Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von metallener, kunst-
stoffener oder zementgebundener Wandverkleidung ist untersagt.
Die Verwendung von farbtransparenten Kunstostoffplatten o.a. fur
Balkonverkleidungen, vorgebaute Windfange, Sichtschutzwande etc.
ist unzulassig; ebenso Sichtblenden aus Strohmatten und Orna-
mentsteinen.

7. Baugestaltung der Hofstelle

Im Falle eines Umbaus bzw. Ersatzbaus der bestehenden Hofstelle auf
Flurstick 1051 sind die Gebaudeproportionen sowie Dachform und -nei-
gung und das Gesamterscheinungsbild zu erhalten.

Die Fensterform und -anordnung sowie die Fassadengliederung mit ge-
mauerten und verputzten Wonnteil und mit im Cbergeschop holzverschal-
ten Stallteil sind ebenfalls zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

8. Einfriedung

Im Geltungsbereich sind strafenseitig max. 1,25 m hohe Holzzaune ohne
Retonsockel mit Uberdeckten Sdulen zu errichten {z.B. Hanichelzaun;.
72wischenziaune kénnen auch aus verzinktem Maschendraht mit Rurndeisens-
aulen ausgefiithrt werden. Sie sind in der Hohe den Strapenzaunen anzu-
passen.

Die Einfriedungen konnen fir den Sichtschutz mit Strauchern (keine
Nadelgehdlze) in Gruppen bepflanz: werden.

Geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

9. Gartenflidchen

a) Die nicnt bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg fenutzten
Grundstucksflichen s:nd innerhalb eines Jahres nach Bezugsfer-
tigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Irnerhalb die-
ser Frist sind pro 230 m? Grundstlicksflache mind. 1 hLeimischer,
standerttypischer Laubbaum und je 50 m? Grinfldche ein Strauch
zu pflanzen.

b) bie Anpflanzung von nicht standortgemdfen oder fremdartigen Ge-
holzen wie z.B. Trauerformen ven Weide, Buche, Ulme scwie Zedern
aller Art, 2Zypresser und Thujen in Sdulenform sowie alle blauen

Formen ven Tannen urd Fichten sind aus Grinden des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zulassig.



c) Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrauchern sowie Zier-
gehdlzen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzli-
chen Grenzabstinde nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdélzpflanzungen zu beachten.

10. Crtsrandeingrunung

Das Baugebiet :sz laut Planeintrag am 6stlichen Rand mit einem grup-
penartig bepflanzten Gehdlzstreifen einzugrinen. Die Bepflanzung bei
den Randparzellen ist durch geeignete Mafnahme (z.B. Sicherheitslei-
stung) vor Erteilung der Einzelbaugenehmigung zu sichern.

Fir Baumpflanzungen sind heimische Laubbaumarten zu verwenden.

11. Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze etc. sind auf das unbe-
dingt notwendige Map zu reduzieren. Die Oberflache ist wasserdurch-
lissig (z.B. Rasengittersteine, Pflasterung oder Kiesaufschittung)
auszubilden; Teer-, Asphalt- oder Betonflachen auf den Privatgrund-
sticken sind nicht gestattet (ausgenommen o6ffentlich gewidmete Ver-

kehrsflache).

12. Abwasserbeseitigung

Die anfallenden hduslichen Abwasser sind Uber die gemeindliche

Abwasserbeseitigung zu entsorgen.
Um eine Grundwasserabsenkung zu vermeiden, soll das gesamte Nieder-
schlagswasser, soweit moglich, auf den Baugrundsticken versickert

werden.

13. Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlie-
Ben.

14, Leitungen

samtliche Versorgungsleitungen sind zu verkabeln. Die Rechte der
Deutschen Bundespost nach dem TWG bleiben davon unberihrt,
Die erforderlichen Kabelverteilerschranke sind vorderfrontbundig in

die Einfriedungen einzubauen.

15. Lagern, Abstellen etc.

Lager fir Schrott, Abfdlle sowie Autowrackpldtze und adhnlich wirkende

Lagerfldchen sind unzuldssig.

Die Aufstellung von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellplat-
zen fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehalter fur
flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich

nicht zulédssig.
16. Stltzmauern

Stitzmavern sind auf den Privatgrundstiicken unzulassig.



17. Abstandsflachen

Hinsichtlich der Baugrenzen finden die Vorschriften des Art. 6 BayBO
gleichwohl Anwendung.

18. Hoéhenlage der Gebdude/Hochwasserschutz am Au-Bach

Die Erdgeschoﬁfuﬁbéden der beiden nérdlichen Gebdude sind mindestens
50 cm iiber Gelande anzuordnen, die Keller sind im Wand- und Of fnungs-
bereich wasserdicht auszufihren. Beimsidlichen Gebaude (ausgenommen
bestehende Hofstelle) darf der Erdgeschoffupboden im Schnittpunkt der

Gebaudeachse.. maximal 3C _m uber Gelance .iegen.

D) Hinweise

1. Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist
eine Schneelast von 1,72 kN/m2 waagrechter Grundflache anzusetzen.

2

Fiir die Freianlagen des Mehrfamilienhauses der Hofstelle und der
Ortsrandeingrinung mit Stellplatze und dem Tiefgaragenbereich sind
bei Baumadnzhmen im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungs-
verfahrens Freiflachengestaltungspldne vorzulegen bzw. zu erstellen.



—_ - neE . o \‘\y- - L AATRT deg ity L
e - . s

T8/ o I T 2 8 g
L e PR T L < ]
SRRERGS » (e e e TR

el ’Tr;m;ﬁ : :
1 ! ,‘,
e T = AL s ﬂr’l 1%;@.113 = R \
L A%

2 G0 den-- GECTHNGSBEREKH
Y -‘0_ o -~ é“e\_ o :
.'.. il fn. I -'T “"—-&L i
e’ C&E\%W\;i
ey vy e
STEINGADEN . %
[ | FLURKARTENAUSZNG
: ' SR

£,

AT Uh il

iy it W 2 s r->.. . 5 9 ; A . a
f 7 h 23 0 - 5 o I . y & ' . '
b A7) /4 LA b5 s > b ; 3 ' St
) /i m A Bt 2 v & i 9 &
7 & [ 74 ", Setle) D - o : 3 i ' ¢ B
AUATN B ,,,,1';,‘:; A @l R A3, 4 : \ ) A 5 g
ool At i 1 ol = . p— 3 h 3 ) g
= I’ Y 7 A 8 Z oo T Q/
£ b7 1A iz P > ¥ .
Py T gEl iz rf % . a5 it #
g Al Y e Y " - \ .
i % o o BY Wi “ = o 4 4 % A o \ : T '
N % 7 T4 o—n—0—3 Y b A 3 & 1 "N i A
=W % Pdsd A 4. A oo o ' . P g d ¥ 4 z \
LA s T b (i 2 s _
h A by % ) T ' B 'S 3 -
7 GRS O-— 7 il I 4 B0 i '
o b R o . 00 - T ol “ah x A . ¢
o WS 7\ - 3 Rk g | R
- =\ a | i !

iy
4/
P~




Préambel

Die Gemeinde Steingaden erlaft aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung

(BayB0O) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan

als Satzung.

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

wurde in Form einer Planauslegung
durchgefiuhrt. Dabeil wurden die Ziele der Planung darge-
legt und es bestand Gelegenheit zur Anhérung und Erdérte-

rung.

Die Trdger &6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben
vom 22.07.1884
gem. § 4 Abs.1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.(3.1895 bis 18.04.1995 in

Steingaden (Rathaus
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Steingaden hat mit Beschlup vom 04.05.1985
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat mit Schreiben vom 24.08.1995
mitgeteilt, da der Bebauungsplan gemiB § 11 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 4 BauGB

als genehmigt gilt.
PENLRICA 10.04. 1596

Landratsamt Weilheim-Schongau S ey
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Heinvich ]

Der Bebauungsplan mit der Begrundung wurde am

durch Anschlag an den Ortstafeln gem. § 12 BauGB be-

kanntgemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Steingaden, 16.10.1995

S —

Blirgermeister




Erginzendes Verfahren gemil} § 214 Abs. 4 BauGB

Erneute Ausfertigung ////"

Tl ¥ " / #
Steingaden, den ...5.......0000 . ‘008 ¢ Xaver Worl

1. Biirgermeister

Amtstafeln bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan mit Begriin- ;
dung in der Fassung vom 14.06.1994, zuletzt geindert am 18.09.1995, mit seiner erginzenden i
Ausfertigung gemifl § 10 Abs. 3 BauGB 1.V. m § 214 Abs. 4 BauGB, riickwpkend zum {

|

17.10.1995 in Kraft.

aver Worle
1. Biirgermeister

Steingaden, den ......7... LT -
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