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Praambel:

Die Gemeinde Steingaden erlaft aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) und dem Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1998
(GVBI. S.593), geéndert durch das Gesetz vom 27.12.1999 (GVBI.
S.532) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen

1.
i B . . ..

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

Grenze des Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Das MalR der Nutzung wird bestimmt durch die
max. zulassige Grundflachenzahl fur Haupt-
gebdude GRZ: 0,2

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR:
11

Héchstzulassige Wandhéhe

Die maximale Wandhéhe, gemessen von
Oberkante Kellerrohdecke bzw. Bodenplatte
an der Aulenseite der Aullenwand bis Ober-
kante Dachhaut, darf das Maf} von 6,30 m
(talseitig) und 4,90 m (bergseitig) nicht Uber-
schreiten.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen
Es sind nicht mehr als zwei Wohnungen je
Einzelhaus zulassig.

Mindestgrundstiicksgrofe
Die Mindestgrundstlicksgrofle eines Bau-
grundstilickes betragt 600 n?.
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5.1
5.2

5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3
5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

Hauptgebdude dirfen nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten Baurdume
errichtet werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Baubereich A:

Im Baubereich A sind Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen auch auRerhalb der Bau-
raume zulassig.

Baubereich B:

Im Baubereich B sind Garagen und Stellplat-
ze nur innerhalb der daflir festgesetzten Fla-
che zulassig. Nebenanlagen sind auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Flache flr Garagen und Stellplatze
offene Bauweise

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Gestalterische Festsetzungen

Baukd&rpergrundform
Die Traufseite muR mindestens 1/5 langer
sein als die Giebelseite.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind als Putz- und/oder Holz-
fassade auszubilden. Verputzte Fassaden
sind in gedeckten Weilténen zu halten.

Dachform

Es sind nur symmetrische Satteldacher zu-
lassig. Dachaufbauten (Gauben) und
Dacheinschnitte (negative Gauben) sind un-
zulassig.

Dachneigung
Die Dachneigung hat 24 - 28 Grad zu betra-
gen.

Dachflachen

Alle Dachflachen sind mit Ton- oder Beton-
dachsteinen in naturroten Farbténen einzu-
decken.




10.
10.1
10.2

11.

12

13.
13.1
13.1.1
13.1.2

13.2
13.2.1

13.2.2

13.2.3

Einfriedungen
Die Hdhe der Einfriedungen wird auf max.
1.10 m beschrankt.

MaRzahl in Metern, z.B. 3.00 m
Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften
der BayBO.

Verkehrsflichen
offentliche StraRenverkehrsfliche

Stral3enbegrenzungslinie

Bodenversiegelung
Befestigte Flachen fur Zufahrten und Stell-
platze sind wasserdurchlassig auszubilden.

Oberflichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist un-
ter Beachtung der geltenden Bestimmungen
und den dazugehérigen technischen Regeln
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Griinordnung
Offentliche Grinfiachen
Lagerflache fir den Winterdienst

Flache zum Verlegen von Versorgungslei-
tungen

Private Grinflachen (Ortsrandeingriinung)

zu pflanzende Baume ohne Lagefestsetzung

im privaten Grin
(Pflanzgebot) gem. Ziffer 13.3.1 (1) oder (2)

Innerhalb der privaten Grundstiicke ist je
Parzelle ein Obstbaum geman Ziffer 13.3.1
(3) zu pflanzen.

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurch-
lassig auszubilden (Schotterrasen, wasser-
gebundener Belag oder Pflaster).



13.3 Gehoélzarten und Qualitaten

13.3.1 Liste fur die privaten Granflachen

(1) Baume der 1. Wuchsklasse
Mindestqualitat: Solitar 3x v.m.B. 18-20cm

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplantus Bergahorn

(2) Baume der 2. Wuchsklasse
Mindestqualitat. 3x v.H. 2560-300 cm

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche

(3) Obstgehdlze
Mindestqualitat: Halbstamm oder
Hochstamm

Apfel: geeignete Sorten
Berner Rosenapfel
Croncels

Klarapfel

Glockenapfel

Birnen: geeignete Sorten
Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne

13.3.2 Ausgefallene Bdume nach Ziffer 13.1 und 13.2

= 14.

sind spatestens in der folgenden
Vegetationperiode nachzupflanzen in der
genannten Qualitat

Sichtdrelecke
Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen bauliche
Anlagen nicht errichtet werden.

20 kV - Frelleltung
mit beidseitigem 6,50 m breitem Schutzstreifen




B) Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummer
Parzellierungsvorschlag

unverbindlicher Vorschlag fir Form und
Situierung des geplanten Baukorpers oder
der geplanten Baukorper.

Hinsichtlich der Hohenlage der Gebaude
wird auf Art.10 Abs. 2 BayBO verwiesen.
Die Hohenlage der Hauptgebaude und
Garagen soll im Einvernehmen mit der
Gemeinde i.V. mit dem ausfilhrenden In-
genieurblro fur die StralRenplanung fest-
gelegt werden.

Pflanzabstande

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stande nach dem Bay. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Geholzpflanzungen
zu beachten.

Satzungen der Gemeinde

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Steingaden in der aktuellen Fassung ist
auch im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes gultig.

Bodendenkmaler

Bodendenkméler, die bei der Verwirkli-
chung des Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und sind unverziglich zu melden.

Die Erkundung des Baugrundes und die
erfordetlichen Sicherungsmafnahmen
gegen Grund- und Hangschichtenwasser
(z.B. wasserdichte Keller) obliegt eigen-
verantwortlich den Grundstiickseigentil-
mern.



10.

1.

12.

Hinweise der LEW

Rechtzeitig vor Baubeginn sollte der
Lechwerke AG, Kundencenter Buchloe,
Bahnhofstralle 13, 86807 Buchloe, die
Bauunterlagen zur Stellungnahme vorge-
legt werden.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von Anpflanzungen
aller Art Gber 0,8 m Héhe freizuhalten (Art.
29 Abs.2 BayStrwa).

vorhandene Bdschung
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Yerfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluft am 06.12.2001

r

Vorgezogene Blrgerbeteiligung
vom 05.06.2002 bis 05.07.2002

3. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
vom 28.05.2002 bis 02.07.2002

4. Offentliche Auslegung
vom 08.10.2002 bis 08.11.2002

5. Erneute offentliche Auslegung
vom 10.03.2003 bis 10.04.2003

6. Satzungsbeschlu am 30.04.2003

Steingatien, 02.05.2003
P/

7
7

Xaver Worle
1. Blrgermeister

(§ 3 Abs.1 BauGB)

(§ 4 Abs.1 BauGB)

(§ 3 Abs.2 BauGB)

(§ 3 Abs.3 BauGB)

(§ 10 BauGB)

7. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbe- (§ 10 Abs.3 BauGB)

schlusses am 05.05.2003

8. In Kraft getreten nach vollzoge ner Bekanntma-

chung am 05.05.2003

Steinf 05.05.2003

Xaver Wérle
1. Blrgermeister
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